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Imouel-— 0 apartamento n242, localizado no 42 andar ou 52 pavimento -
do "EDIFfCIU VIRGINIA"~Bloco "B", sito a Rua Dois n°l52, no Jardim Tg
jereba, nesta cidade e comarca de Guaruja, cenfrontando na frente com
o hall de cxrculagao de pavimente, por onde tem sua entrada, escadans
pogo do elevader e drea de ventilagas; de um lado cem o apartamento =
n244 do bloco "A"; do outro com o espago da drea de recuo lateral es-
querda e nos fundos com espago da drea de recuo pesterior, tende a &=
rea Gtil de 173,000000ms2.,area comum de 101,983840ms2.,na gual se --
inclui uma vaga na garagem coletiva, para guarda de um automovel de -
passeio, num total de 274,983840ms2. e fragao ideal de 6,500800% ou -
72,158880ms2, do todo, estando cadastrado pela PreFeltura Munlclpal -
de Guarujd sob noZL- 0014/022/000, -

Proprietdria:~-CONSTRUTORA RODOLPHO NIRO LTDA.,com sede em Sao Paulo,-
a Av.Angelica n2501 - 142 andar, conjunto 1.401, inscrita no CGC/MF -
sob n2%60.945,110/0001-58.~

Registro Anterior:- Matricula n29,.147, desta circunscriggo.?

O0ficiads S Sl
Rel/ 114769 ~~ 70 de julho de 1,978

Pelo instrumento particular de 23 de junho de 1978, com forga de es--
critura plblica, de acordo com o disposto no art.6l § 52 da Lei n2,..
4,380, de 21-08~1964, alterada pela Lei n25.049, de 29-06-1966, a prg
prietaria acima qualificada vendeu o imdvel a URLANDD CRUZ,brasileirg
engenheiro~-mecanico,RG.n23.341.482,inscrite no CPF/MF sob n°093 718..
778-04 e s/mulher HELENA BALAGUER CRUZ,brasileira,prsfessera,RG.n%...
3.785.810,inscrita no CPF/MF sob n°476 154,788-04,casadas no regime /]
da comunhae de bens,:'antes da v1gencma da Lei 6. 515/77 residentes e -
demiciliados em Sante André- -Sp., a Rua Dona Carlota n2242-apt2,82 sl
le prego dé CR$1.300,000,00, -Registrado : |
Oficial.~

R.2/ 114769 — 20 doJjulfic de 1.978

Pelo instrumento partlcular de 23 de junho de 1978,acima citado, og o
adquirentes supra qualificados hipotecaram o imovel ao BANCO FRANCES'
£ ITALIANO PARA A AMERICA DO SUL S/R.-SUDAMERIS,com sede em Sas Pauld
a Rua Bela Vista n2739,inscrite no CGC/MF sob n260.942,638/0001-73, -
para garantia da divida de CR$292.941,31-equivalente n/data a lel46,9
4534 UPCs. do B.NeH.,a ser pago ne prazo de 60 meses, em prestagoes /
mensais e consecutivas de CR$8.787,42, pelo sistema de amortlzagoes

constantes, calculadas em conFornldade com as dlSpOSlgoes da RC.01/77
do Banco Nacmanal da Habltagam a taxa nominal de juros de lDAa.a.,cor
respondendo a taxa efetiva de lD 4727a a.y,vencendo-se a primeira em..
23-07-1978 g decrescendo as prestagoes seguintes, de uma para eutra,-

em progressao arltmetlga, cuja razao é—de-.CR$4L6 78 ] demals cgndlgoec
constantes de titulo.- egl?fffEELJNQ $ - > ,0ficial.

Av.3/ 11,769 -~ 26-ds julho de 1.978

Pelo instrumento particular de 23 de junho de 1978,0 BANCO FRANCES: E
ITALIANO PARA A AMERICA DO SUL G/A.-SUDAMERIS, da em caugao, ae Ban--

» . - [ . . P R i L) - ° ° s -2 * o ® H e -t ~T=T . ® Y
bl el et el e e el H 3 H R =St _ el S-S —tm e === e

vide verso
o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AYL2K-2YG38-6BHJF-D2BLC




657840 24/02/2026 09:07:32 2/7

e

EiggmE ¢ . ' CNM: 120469.2.0011769-82
%—matﬂculaﬁ /—flcha I

11769 <) [ o
Valide aqui

verso
e$'ed°°“mem°3 Nacional da Habitacae(BNH), tedos ss seus direites credltorms de=|
' carrentes de referido centrato, do mesme valor e vencimentos ja cita-|.

? dss.—ﬂverbada panzs;=j;;:?Ei;f;@;?????té?@éiig;i,UF101al.
.____———————~*”

| / —

Por :Lnstrumnnto partlcular dé‘B de novembro de 1079, 0 BANCO NACIO- /
! !NAL DA HABITAG %o, BUH., auto; izou o canoelamem,o uLaCaugao, objeto
. {ldo Av.3 Everbado porS 2 B Py—TEscrevente auto

| |irizado.- e scg

.mv 5/11., 765 ' 31 de Julho de I.981
Por instrumento partlcular de 22 de- fevereiro de 1980, o BANCO SUDA |
'MERIS BRASIL,S{A, atual denomlnagao do Barco Frances” e Italiano: pa«
yraa America do éul S/A,, sudameris, requereu a presente. averbagaa,

»para ficar: congtando-a alteragao da denominagag, conforme Xerox. .da
| |i4ta-da -Assembleia -Geral -Ordinaria e ExbraordTnarla, ‘realizada em- 30
' [de abril de 1979, publicada no Diario. Oficial do &stado_de oaowPaua
|’ lo, em 2 de agosto de 1979, Averbado por = e
' ‘Fscrevente autorizado.- ;

L6/ 11,769 31 de Julho de 1,981
|- Por instkumento partlcular de 22 de fevereiro de 1980 o BANCO SUDA-
MERIS BP@SIL S/A., autorizou o Cdnoelamento da hlsoteca sobre 0 ¢mo

hucrevente autori /ado .=

| A

-
‘ {
!

‘AV 07 ' - .27 de margo de 2014
Conforme Formal de Partllha adlante mencionado, é felta a presente
* averbagao para ficar constando que o imével objeto da presente matmcula

'0014-022-026, conforme certiddo de valor venal expedida via Internet em
10 de mar(;o d# 2014. [Prenotag:ao n°® 344.003 de 05/03/2014]

rnx_. -
4

i
| | encontra-se cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n° 3-

|| Averbado por ]

|
{
|
|
|
\

AV 08 - - o 27 de margo de 2014

| IConforme Formal de Partilha, adiante mencmnado é feita a presente
: averbacao para ficar constando o falecimento d¢e ORXKLANDO CRUZ,
] }OCOI‘I’ldO em 20 de fevereiro de 2013, conforme cépia da certiddo de 6bito,
.| matricula . n° 116467.01.55.2013.4.00183.108.0111008-37, expedlda pelo
- | Oficial do Reglstro Civil de Interdigdes e Tutelas do 1° Subdistrito de Santo
-André - SP,..em 04 de -marco- de 2013. [Prenota(;ao n° 344.003 -de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AYL2K-2YG38-6BHJF-D2BLC
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11 0769 02 Guaruia" 27 de Zarco de 2014
05/03/2014].
Averbado pbrl Jesua Giannella .
Substituto da Oficial
1is
R.09 27 de margo de 2014 (-’

Conforme Formal de Partilha, extraido dos autos do Arrolamento, processo
n° 0008990-16.2013.8.26.0554, dos bens deixados em virtude do falecimento
de ORLANDO CRUZ, (CPF/MF. n° 093.718.778-04), expedido pelo Juizo de
Direito da 1* Vara de Familia e Sucesstes do Foro de Santo André — SP, em
29 de novembro de 2013, o imével objeto da presente matricula, avaliado
em R$209.250,63, foi PARTILHADO 4 viava-meeira, HELENA
BALAGUER CRUZ, brasileira, aposentada, RG. n° 3.785.810-5, CPF/MF. n°
476.154.788-04, residente e domiciliada na Rua Antonio Bastos n° 155,
apto. 121 — Bairro Vila Bastos, Santo André — SP; e aos herdeiros filhos,
LUIZ GUSTAVO BALAGUER CRUZ, brasileiro, solteiro, médico, RG. n°
15.116.627, CPF/MF. n° 260.251.208-70, residente e domiciliado na Rua
Bartira n® 1099, apto. 111, Bairro Perdizes, Sdo Paulo — SP; e JAMILE
BALAGUER CRUZ, brasileira, solteira, administradora de empresas, RG.
n° 17.589.594, CPF/MF. n° 166.725.618-11, residente e domiciliada na Rua
Itacema n® 217, apto. 12, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, na propor¢éo
de 50% a viava-meeira, e 25% i cada herdeiro. (valor venal de 2014 -
R$220.924,93). (Brenotagio n® 344.003 de 05/03/2014].

\
Av.10 02 de oututro de 2014 !
Casamento — Por escritura de 15 de setembro de 2014, do livro 695, pags.

359/363, e escritura de aditamento retificativo datada de 24 de setembro de
2014, do livro 702, pag. 27, ambas do 1°. Tabelido de Notas e Protesto de
Letras e Titulos da comarca de Guaruja-SP, é feita a presente averbagao
para ficar constando o casamento de LUIZ GUSTAVO BALAGUER CRUZ

continua no verso
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com VANIA DECLAIR COHEN, os quais ndic alteraram os nomes,
realizado em 28/12/2013, sob o regime de comunhfo parcial de bens,
conforme copia autenticada da Certiddo de Casamento matriculada sob n°
115048.01.55.2013.2.00075.049.0006787-15, expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 19°. Subdistrito — Perdizes —
comarca de Sjp Paulo, Capital, em 28/12/2013. [Prenotacio n° 349.622, de
16/09/2014). L._

Averbado por:

Roberto de Jesus (1ianel
Escrevente Substitut

ip_

R.11 J . 2[)
¢ de oututwo de 2014

Compra e Venda- Pela mesma escritura de 15 de setembro de 2014, e
escritura de aditamento retificativo datada de 24 de setembro de 2014,
HELENA BALAGUER CRUZ, brasileira, viiva, aposentada, RG n°
3.785.810-5-SSP-SP e CPF/MF n°® 476.154.788-04, residente e domiciliada
em Santo André-SP, na Rua Antonio Bastos n° 155, ap. 121, Vila Bastos;
LUIZ GUSTAVO BALAGUER CRUZ, brasileiro, médico, RG n°® 15.116.627-
SSP-SP e CPF/MF n° 260.251.208-70, consentido por sua espesa VANIA
DECLAIR COHEN, brasileira, médica, RG n° 12.252.337-4-SSP-SP ¢
CPF/MF n° 043.999.628-79, casados sob o regime de comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados em Sao Paulo,
Capital, na Rua Mendonga Furtado n° 665, ¢ JAMILE BALAGUER CRUZ,
brasileira, solteira, maior, administradora de empresas, RG n°® 17.589.594-
SSP-SP e CPF/MF n® 166.725.618-11, residente e domiciliada em Siao
Paulo, Capital, na Rua Itacema n® 217, ap. 12, Itaim Bibi, venderam o
imoével desta matricula, a ROSANA CASTAGNOLI COSTA NEVES
PAOLIELLQ, brasileira, escrevente, RG n® 12.748.349-SSP-SP ¢ CPF/MF
n’ 221.947.648-01, casada sob o regime de comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, com PEDRO PAULO PAOLIELLO, brasileiro,
gerente de producdo, RG n° 11.536.349-SSP-SP ¢ CPF/MF n° 032.049.848-
42, residente e domiciliada em Sao Paulo, Capital, na Rua Irméoes Pila n®
468, Vila Mazzei, e a MARIA ELENA CASTAGNOLI COSTA NEVES,
brasileira, vitva, Tabelia, RG n® 3.369.580-5-SSP-SP e CPF/MF n°

continua na ficha 03,
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11.769 03 Guaruja, 02 de outubro de 2014

154.316.488-96, residente e domiciliada em Sdo Paulo, Capital, na Avenida
Nova Cantareira n° 1076, ap. 11, Tucuruvi, pelo preco de R$320.000,00, na
proporcio de 2/3 a Rosana Castagnoli Costa Neves Paoliello, e 1/3 a Maria
Elena Castagnoli Costa Neves. A presente venda é feita com a cldusula
resolutiva, nosftermos dos artigos 474 e 475 do Cédigo Civil. (Valor venal
2014 — R$220.924,93). [Prenoctacdo n° 349.622, de 16/09/2014].

e

>

Registrado por:

Roberto de Jesus Gianella
Escrevente Substifutn

AV.12 9 de maic de 2016

Denominac¢io de Logradouro - De conformidade com a Lei 6015/73, artigo
167, inciso II, alinea 13, é feita a presente averbacdo para constar que a

Rua Dois, é atualmente denominada Rua Marivaldo Fernandes, conforme
Decreto Municigal n® 2.436/78. [Prenotagdo n® 366.215 de 25/04/2016]

Averbado por '
Escrevente Substitut

WWS
AV.13 - 9 de maio de 201%‘ [ o
Cancelamento de Clausula Resolutiva — Por instrumento particular datado
de 13 de abril de 2016, HELENA BALAGUER CRUZ, ji qualificada,
autorizou a presente averbacdo para ficar constando que foi cumprida a
obrigacio- do pagamento pactuada na escritura registrada sob n° 11 supra,
ficando sem mais nenhum efeito a clausula resolutiva ajustada entre as
partes. [Prenotg¢io n° 366.215 de 25/04/2016] " |

—

L)

Averbad; por

Roberto de Jesus Giannella

AV.14. Protocolo n°® 464.227 dec 01 de agosto de 2023. Retificagao de RG. Por
ecscritura pablica lavrada em 15 de maio de 2018 no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais ¢ Tabelid de Notas do 22° Subdistrito de Tucuruvi da Comarca de
Sdo Paulo-SP, livro 1.978, pag. 177/180, rccepcionada cletronicamente sob n°
AC002668350, instruida com documento probatorio, procedo & presenie averbagdo

(continua no verso)
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para constar que ROSANA CASTAGNOLI COSTA NEVES PAOLIELLO ¢
portadora da cédula de identidade RG n® 12.748.340-8 -SSP/SP. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$35,73. Guaruja, 18 de agosto de 2023. Sclo digital n°

12046933 10(3000436483(,:[/239,.
rd
Averbado por: ﬁ/ : %/ Silvio Luiz da Luz

I:screvente Autorizado

-

R.15. Protocolo n° 464.227 de 01 de agosto de 2023. Doag¢do. Por escritura piblica
lavrada em 15 de maio de 2018 no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢
Tabehid de Notas do 22° Subdistrito de Tucuruvi da Comarca de Sdo Paulo-SP, livro
1.978, pag. 177/180, recepcionada cletronicamente sob n® AC002668350, MARIA
ELENA CASTAGNOLI COSTA NEVES, ja qualificada, doou da quota disponivel
sua parte ideal de 1/3 do imével matriculado a sua filha ¢ genro, ROSANA
CASTAGNOLI COSTA NEVES PAOLIELLOQ, brasilcira, cscrevente
cxtrajudicial, RG n® 12.748.340-8-SSP/SP, CPF/MI n® 221.947.648-01, ¢ seu marido
PEDRO PAULO PAOLIELLO, brasileiro, supervisor de processamento de dados,
RG n® 11.536.349-SSP/SP, CPE/MFE n® 032.049.848-42, casados pelo regime da
comunhéo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 residentes ¢ domiciliados na
Rua Nogueira Acioli n® 265, ap. 02, Jardim Sao Paulo, Sdo Paulo-SP, atribuindo o
valor de R$93.390,29. Valor venal - 2023 - proporcional - R$126.004,75.
EEmolumentos cobrados pelo ato R$1.784,06. Guaruja, 18 de agosto de 2023. Sclo
digital n® 12046932110000436484DQ23 W,

- ’ - = . .
Registrado por: // , - %;/ S]]Vl() l.uiz da [.uz

Escrevente Autorizado

R.16. Protocolo n® 485.995 de 30 de dezembro de 2024. Da¢io em Pagamento. Por
escritura publica de 27 de dezembro de 2024 lavrada no 3° Tabelionato de Notas de
Porto Alegre-RS (livro 633, fls. 115/118), ROSANA CASTAGNOLI COSTA
NEVES PAOLIELLO, ¢ seu marido PEDRO PAULO PAOLIELLO, jai
qualificados, transmitiram por dagio em pagamento a propriedade do imdvel
matriculado, avaliado em R$385.815,75 (trezentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e
quinze reais e setenta e cinco centavos), a COOPERATIVA DE ECONOMIA E
CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA AREA NOTARIAL E
REGISTRAL - COOPNORE, CNPJ n° 07.714.057/0001-00, com sede na Rua
General Andrade Neves n° 14, ¢j. 201, Centro Historico, Porto Alegre-RS, em
pagamento de uma divida de igual valor. Valor Venai/ 2024 - R$395.062.,93.

Continua na ficha 04
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12 D46-9

Guaruja, de 14 de janeiro de 2025  de

Registrado por:

- | Emolumentos cobrados pelo ato: ?@)59\,2‘8. Guaruja, 14 de janeiro de 2025. Selo
.| digital n° 120469321000000088 |

9651257.

Substituto do Oficial
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autdnomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. . Esta
certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruja, data e hora
abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 45,88 Certiddo expedida as 09:07:32 horas do dia 24/02/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por
Ao IPESP: RS 8,92 30 dias (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 241 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000100459226Y.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS
CONF. ART.12, LEI 13.331/2002.

Ao Municipio:  R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br




