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COMARCA DE BELO HORIZONTE - ESTADO DE MINAS GERAIS
OFICIAL REGISTRADORA - ANA CAROLINE SANTOS CEOLIN

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

-1- CNM: 041723.2.0020532-71

.REGISTRO DE IMOVEIS
L REGISTRO GERAL
Livro no 2 //-\@: 1982 .-

cuius" era casada com o meeiro-Ev ano Guaracy. Dou £& ,- &£
@Dﬁi\mﬂu ,@9‘—-74:: m -
* k k%

MATRICULA N.° 2(]532 %”M‘ JL\ Data 32-8~1982 .-

Imével: Lote n® 12-B, subdivisdo do lote n® 12 e de parte do 1g
te n? 14, do guarteirac n? 203, da ex-coldnia Carlos Prates, Baz
rcca, terreno de forma irregular, medinde 17,30m de frente,
12,90m do lado esquerdo, 13,10m do lado direito, e 17,30m de
fundo, e o prédio nele edificado, na Avenida Amazonas, com as
lojas 3.416 e 3.430 e uma coberta, com portas de ago a frente,
riso de cimento, coberta de telha de amianto.- Proprietario:
Dr. IVO ROMANO GUARACY, casado, engenheiroc, residente e domici-
liado nesta Capiltal.- Registro anterior ne 7.924, no livro no3-
-J, fls. 133, deste 79 Oficio.-
k % Kk Kk Kk %

R-1-20532.- Protocolo n® 36493.- Em 2-8-1982.—- Transmitente:
ESPOLIO DE HELENITA MOREIRA GUARACY.- Adguirente: IVO ROMANC
GUARACY, vifivo, engenheirc civil, LETICTA MOREIRA GUARACY, DA-
GOBERTC MOREIRA GUARACY e BERTZ MOREIRA GUARACY, menores pube-
res (os trés), e MONICA MOREIRA GUARACY, menor impibere, todos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.- MEAQEO

HERANQA. Formal de partilha, de 10-6-1982, extraldo dos au-
tos do inventario dos bens que ficaram pelo faleclmento de Helg
nita Moreira Guaracy, Cartorio do 19 Escrivao do Civel, Juizo
de Direito da lla. Vara Civel.- Imdvel avaliado em Cr$ .eeee..
1.728.000,00. O adquirente (vilivo e inventariante) Ivo Romano
Guaracy houve no imdvel, em pagamento de sua meagao, somente a
quantia de Cr§ 606.257,50, equivalente a 0,3508434 de todo o
imbvel. A adquirente (herdeira) Leticia Moreira Guaracy houve
no imével, em pagamento de sua legitima, somente a quantia de
Cr$ 386.935,63, eqguivalente a 0,2239210 de todo o imovel. O agd
quirente (herdeiro) Dagoberto Moreira Guaracy houve no imdvel,
em pagamentc de sua legitima, somente a quantia de Cr$ 48.935,63/
equivalente a 0,0283192 de todo o imbvel. © adquirente (herdei-
ro) Bertz Moreira Guaracy houve no iméyvel, em pagamento de sua
legitima, somente a quantia de Cr§ 198.935,63, eguivalente a
0,1151247 de todo o imdvel. A adguirente (herdeira) Mdnica Mo-
reira Guaracy houve no imovel, em pagamento de sua legltima,
somente a quantia de Cr$ 486.935,63, equivalente a 0,2817914
de todo o imével. Partilha homologada por sentenca do MM. Juiz
de Direito da lla. Vara Civel, bacharel Jarbas de C. Ladelra
Filho, de 24-5-1982, transitada livremente em julgado. A "de /J

R-2-20532.- Protocolc n® 39762.— Em 3-11-1982.- Transmitente:

(Continyg no verso,!}
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)

Transmitente: LETICIA MOREIRA GUARACY, solteira, malor,,univer
sitaria, CPF 408990986-49, DAGOBERTO MOREIRA GUARACY, -casado, |
universitirie, e sua mulher D, LEODY RCDRIGUES GUARACY, do lar
CPF 441200286-15, e BERTZ MOREIRA GUARACY, solteiro; emancipa—
do, estudante, CPF 494795636-42, todos braslleiros, residentes
nesta Capital, os quais vendem 0,3673649 do imdével.- Adgquiren-—
te: MONICA MOREIRA GUARACY, brasileira, menor implbere, resi-
dente nesta Capital, representada por seu pai Ivo Romano Gua-
racy, brasileiro, viiivo, engenheiro civil, residente nesta Ca-
pital, CPF 001830676~49.- COMPRA E VENDA.- Escritura pliblica

de 14-9-1982, 49 Tabelideo, livroc n¢ 328-B, fls. 39/41.- Preco:|’
Cr$ 634.806,89, guitados. O prego da compra e venda foi pago

pelo Dr. Ivo Romano Guaracy, e tal pagamento configura uma doa
qao, em dinheire, gue faz a sua filha Mdnica Moreira Guaracy,

doagao esta isenta de colar;ao, uma vez que sal da parte dispo-
nivel dos bens do Dr. Ivc Romano Guaracy. O imposto sobre tran

missao de Zens lmovelw 1.102.094,70. Dou fé.-

* % % k. % * % %

AV-3-20532.- Protocolo n? 130542.- Em 12-08-1999.- Conforme certiddo de

casamento datada de 10-08-1999, expedida pelo Oficial do Registro Civil do 22

subdistrito desta cidade de Belo Horizonte, extraida do livro n® 208, fls. 413,

termo n® 020777, a qual fica arquivada neste Cartorio; no dia 10-02-1984, foi

celebrado sob o regime de comunhio parcial de bens, o casamento de IVO

ROMANO GUARACY com ANA RODRIGUES ROCHA, que passou a assinar-se
A RODRIGUES GUARACY. Dou fé.- Emol: R$ 5,00.- R.A.: R$ 1,70.-

] -
L k‘% FH+t+

R-4-20532.- Protocolo n® 130288, de 28-07-1999.- Registro feito em 12-08-1999.-
Transmitentes: IVO ROMANO GUARACY, engenheiro civil, identidade MG-
764.520-SSP/MG, CIC 001.830.676-49, e sua mulher D. ANA RODRIGUES
GUARACY, do lar, identidade M-3.696.525-SSP/MG, CIC 553.399.056-91,
brasileiros, casados sob o regime de comunhio parcial de bens, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Maria n® 174, bairro Santa Maria; e
MONICA MOREIRA GUARACY, brasileira, solteira, maior, estudante,
residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Maria, n® 174, Bairro Santa
Maria, identidade. M-3.07.852-SSP/MG, CIC 879.626.596-53.- Adquirente:
ELDORADO MOTOS LTDA., com sede em Contagem, neste Estado, na Rua
Monsenhor Bicalho, n® 1.210, Bairro Cidade Jardim Eldorado, CNPJ
23.845.761/0001-40.- COMPRA E VENDA.- Escritura pablica 25-06-1999,
lavrada pelo Servigo Notarial do 12 Oficio da comarca de Contagem, neste
Estado, livro n® 457, fls. 157 a 159.- Preco: R$ 37.000,00, a serem pagos da
seguinte forma: R$ 28.200,00 pagos no ato da escritura em moeda corrente
nacional, quitados; e o restante, ou seja; R$ 8.800,00, a serem pagos em 04
(quatro) parcelas, no valor de R$ 2.200,00, cada uma, vencivel a primeira delas

for

-ha ficha .2-
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9.
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL
Livron? 2 N ANO: 1999.-
MATRI'CULA Ne 20532— ; 2 u,_‘q%‘ﬂ&;\ s Data: 12'08-1999

no dia 15 de outubro do corrente ano, e as demais no dia 15 dos meses
subsequentes, até liquidagdo de todo o débito, representadas por respectivas
notas promissorias, de emissao da compradora, em carater “pro solvendo”, a
favor dos vendedores, somente se considerando quitado o prego total da venda,
apds o resgate das referidas notas promissérias. A partir de 15 de julho de 1999,
os valores das referidas parcelas serdo acrescidos de 1% de juros
compensatorios ao més, capitalizados mensalmente e acrescidas dos aludidos
juros; serao corrigidas monetariamente pela variagdo “pro rata temporis” do
IGP-M - Indice Geral de Pregos - Mercado da FGV, devendo os juros e corregao
monetaria ora pactuados serem pagos juntamente com o valor do principal nos
respectivos vencimentos. Em consequéncia, a venda, fica sujeita ao “pacto
comissorio” previsto no artigo 1163, e seu paragrafo tinico do Cédigo Civil
Brasileiro, de modo que nao sendo paga qualquer das notas promissérias no seu
vencimento, podera os vendedores a seu critério, desfazer a venda, ou pedir
pagamento da divida convencionada. Ficando entendido ainda, que se ficar
desfeita a venda, a compradora ficara obrigada ao pagamento da multa
moratéria equivalente a 20% do valor da transacdo, podendo esta multa ser
abatida da quantia que a mesma ja houver pago, e ndo terdo direito a
indenizagao ou retengédo por construgdes ou benfeitorias, que porventura houver
edificado no imével. O ITBI foi pago sobre a avaliagao de R$ 63.681,63. Dou fé.-
Emol: R$ 365,72.- R.A.: R$ 124'3i",,._l_““ b oy

AV-5-20532.- Protocolo n° 134980~ £ 15/03-2000.- CERTIFICO que foi dada

plena e geral quitacdo de todo o preco da compra e venda a que se refere o
registro n° R-4, desta matricula, em virtude do arquivamento nesta Serventia,
na presente data, de todas as notas promissérias componentes do restante do
mesmo prego, em cujos versos constam os recibos competentes e os carimbos de
vinculagdo a escritura, apostos pelo Servigo Notarial do 1° Oficio da comarca de

Contagem, neste Estado. Dou fé.- Emol: R$ 5,00.- T.F.J.: R$ Lm&M"W

4+
R-6-20532.- Protocolo n° 200872.- Em 10-12-2008.- Transmitente:
ELDORADO MOTOS LTDA., com sede na cidade de Contagem, na Rua
Monsenhor Bicalho, n°® 1210, Bairro Cidade Jardim, Eldorado, CNPJ

L
teontimrano-versoy——
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23.845.761/0001-40.- Adquirentes: RANIEL HENRIQUE DOS SANTOS,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado na cidade de
Contagem — MG, na Rua Quatro, n° 82, Bairro Estancia do Hibisco, identidade
MG-3.429.507-SSP/MG, CPF 537.652.306-34, e MARCELA MARIA AGRIZZI,
brasileira, solteira, maior, empresaria, residente e domiciliada na cidade de
Contagem — MG, na Rua Quatro, n° 82, Bairro Estancia do Hibisco, identidade
MG-16.006.129-SSP/MG, CPF 813.991.547-53.- COMPRA E VENDA -
Escritura publica de 21-11-2008, lavrada pelo Servico Notarial do 2° Oficio
desta Capital, livro n° 1396-N, fls. 019 e 020. Preco: R$ 37.000,00, quitados. O
ITBI foi pago sobre a avaliagdao de R$ 550.593,73. Dou fé.- Emol: R$ 1.040,92.-

T.F.J.:R$ 687,79.- Cor—

A bbb

R-7-205632.- Protocolo n° 228234.- Em 07-10-2011.- ALIENACAO
FIDUCIARIA.- Os proprietarios MARCELA MARIA AGRIZZI, brasileira,
solteira, maior, empresaria, identidade 16.006.129-SSPMG, CPF 813.991.547-
53, e RANIEL HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, identidade 3.429.507-SSPMG, CPF 537.652.306-34, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Monsenhor Bicalho, n° 1210, fundos, Jardim
Eldorado, pela Cédula de Crédito Bancario n° 01.2.09.0566.366, série "A",
datada de 28-01-2011, e instrumento particular de alienagdo fiducidria em
garantia e outras avengas, datado de 18-02-2011, na qualidade de devedores
fiduciantes, alienaram fiduciariamente o imével objeto da presente matricula,
ao BANCO YAMAHA MOTOR DO BRASIL S.A. com sede em Guarulhos-SP,
na Rodovia Presidente Dutra, km 214, Jardim Cumbica, CNPJ 10.371.492/0001-
85, ficando constituida, por este registro, a propriedade fiduciaria do referido
imoével, na forma preconizada pelo artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
mediante as seguintes caracteristicas: Valor: R$ 900.000,00. Vencimento 28-01-
2031. Juros de Remuneragéo: 1,85% ao més, calculado exponencialmente sobre
o valor do saldo devedor; 24,60% ao ano, calculado exponencialmente sobre o
valor do saldo devedor. Para efeito de venda em tal ptblico leildo, o valor do
imével a ser considerado é de R$ 907.000,00, que sera reajustado pelo indice de
correcido das cadernetas de poupanca, a partir da data do contrato, ora
registrado. Demais condigoes, nos termos do contrato ora registrado, do qual
uma via fica arquivada nesta Serventia. Dou fé.- Emol: R$ 1.459,99.- T.F.J.: R$

1.126,92.- Total: R$ 2.586,91.-

s

AV-8-20532.- Protocolo n° 242776.- Em 07-05-2013.- CONSOLIDACAO DA

(ha ficha 03)
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03 ' CNM: 041723.2.0020532-71
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL
Livron22 ANO: 2013.-

MATRICULA N° _20532 kjl/\’w C———, Data 08-05-2013.-

PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Nos termos do requerimento outorgado
nesta cidade em 22-04-2013, notificagdo, guia de ITBI e demais documentos
apresentados, procedo a esta averbacdo para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face dos
devedores fiduciantes MARCELA MARIA AGRIZZI e RANIEL HENRIQUE DOS
SANTOS, ja qualificados, sem que houvesse purgagio da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa
“do credor fiduciario BANCO YAMAHA MOTOR DO BRASIL S/A., ja qualificado.
O credor fiduciario adquirente deveri promover os leiloes ptiblicos disciplinados
no artigo 27 da lLei Federal 9.514/97. Valor da divida: R$ 900.000,00 (valor
constante do registro da alienag¢fio fiduciaria). ITBI: Certiddo de Débitos n°
408.370/2013. Emitida em 06-05-2013. Indice Cadastral: 104203B.012B.0017.
Valor da base de calculo: R$ 981.647,26. Valor do imposto: R$ 24.541,18. Situagao
do Lancamento: Quitado.- Dou fé.- Emol: R$ 1.697,32.- T.F.J.: R$ 1.297,03.-
Total: R$ 2.994,35.- Belo Horizonte, 08 de maio de 2013.-

[@SNEEE—————

A j/L
AV-9-20532.- Protocolo n° 243929, de 24-06-2013.- Reapresentado em 01-07-
2013.- De conformidade com o Mandado de Intimacdo de Terceiros, datado de
21-06-2013, expedido pelo MM. Juiz de Direito da 31* Vara Civel desta Comarca,
extraido dos autos da Agéo Cautelar Inominada, requerida por Marcela Maria
Agrizzi contra o Banco Yamaha Motor do Brasil S/A, processos n°s. 2329178-
21.2013-8-13-0024 e 0024.13.232917-8, arquivado, foi determinado a esta
serventia que nio seja averbada alteragio de qualquer espécie na
presente matricula. Dou fé.- Emol: Nihil.- Belo Horizonte, 17 de julho de 201?j~ IF

W

lv rotocolo n° 346497 'de'111172025. CANCELAMENTO.- Fica
celada a Acao Cautelar Inominada, constante da AV-9, desta matricula, em virtude
de determinacgdo para o cancelamento contida no Oficio n® 2767385-24/an02013, datado
de 05/11/2025, oriundo da 32* Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte/MG, extraido
do processo n°® 2767385-24.2013.8.13.0024. (Ato ndo sujeito ao pagamento de
emolumentos 10 - isento - mandado judicial + justica gratuita - art. 20, i da lei
15.424/2004 ¢/ redagéo lei 19.414/2010). Dou fé.- Cod. Ato(s): 4141 (1). Selo Digital:
JO0O64491 Codigo de Seguranga: 5251910016307245.- Belo Horizonte, 26 de

(continua no verso)
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Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reproducio fiel da matricula n° 20532 a que se refere.
O referido ¢ verdade e dou fé.

Belo Horizonte, 27 de novembro de 2025.

Nos termos do Provimento n° 143/2023 do Conselho Nacional de Justica, o imovel objeto

da presente certiddo corresponde ao seguinte Coddigo Nacional de Matricula:
041723.2.0020532-71

Nota:

® A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/09.
® Esta certiddo contém a reproducdo de todo o contetido da matricula.

® Assinado digitalmente por: Tadeu Augusto Braga Dutra (Oficial Substituto)

® Prazo de validade: 30 dias.

Artigo 5-A da Lei Estadual n° 15.424/2004 - Constitui condicdo necessaria para a realizacdo de atos
quando instrumentalizados por ESCRITURA PUBLICA, inclusive aquelas lavradas em OUTROS
ESTADOS da Federacio, o PREVIO RECOLHIMENTO DAS PARCELAS destinadas ao Tribunal de
Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais ¢ a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoveis de Belo Horizonte-MG
CNS: 41723
SELO DE CONSULTA: JO0O64926
CODIGO DE SEGURANCA: 7417465960207334

Quantidade de ato praticados: 1

Ato(s) praticado(s) por 7 £t
Ana Caroline Santos Ceolin ‘IEFI*"
Oficial LA by '1:"

= S B S
Emol. R$ 0,00 - TFJ R$ 0,00 - Total R$ 0,00 - ISS: R$ 0,00
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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