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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA FOLHA
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Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
-
Distrito Sertaozinho Urbano (¢ X yc.p.m. 02.2618.1.0012.000-4255600
Municipio Sertaozinho Rural ( ) INCRA
Situagao Residencial/Comercial JARDIM GRANDE ALIANCA — Lote n° 12 - Quadra n°® 16

Rua Otacilio Lopes, lado par Ne 122

Denominagao

MATRICULA N° 46.512 Protocolo n°® 81425 (27/05/2004) 03 de Agosto de 2004

IMOVEL: Lote n° 12 - Quadra n°® 16 — 200,00 m* — residencial

Um terreno situado nesta cidade e comarca de Sertaozinhoe, composto pelo Lote n° 12 da
Quadra n°® 16 do loteamento Residencial/Comercial JARDIM GRANDE ALIANCA, com frente pa-
ra a RUA OTACILIO LOPES, lado par, com a drea de duzentos (200,00) metros quadrados,
medindo dez (10,00) metros de frente para a Rua Otacilio Lopes; vinte (20,00) metros
do lado esquerdo de quem da Rua Otacilio Lopes olha o imdvel, confrontando com o lote
n°® 13; vinte (20,00) metros do lado direito, confrontando com o Tote n°® 11; e, dez
(10,00) metros nos fundos, confrontando com o lote n°® 29, distante setenta e dois
(72,00) metros do ponto inicial da linha curva na confluéncia da Rua Otacilio Lopes
com a Rua Francisco Menegon, na quadra completada pelas Ruas F e K.

PROPRIETARIAS: 1) IMOBILIARIA IMAR LIMITADA, com sede nesta cidade, na Rua Washington
Luiz, n® 1.690, inscrita no CNPJ sob o n°® 47.991.799/0001-99; e, OLIVARES EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, com sede nesta cidade, na Avenida Antonio Paschoal, n°
107, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.609.901/0001-73.

REGISTRO ANTERIOR: R-3/ 44.786 de 03 de agosto de 2004, no Livro n® 2 de Registro Ge-
ral, referente ao registro do loteamento promovido pelas proprietdrias, nos termos da
Lei Federal n°® 6.766/79, de 19/12/1979, conforme processo arquivado nesta Serventia.
RESTRICOES URBANISTICAS: Sdo aquelas impostas no Contrato Padrdo de Venda de Lotes e
pela Prefeitura Municipal local, em legislacdo propria aplicivel a loteameptos urba-
nos, conforme zoneamento por ela determirnado. Os lotes das quadras 03, 04, d, 09, 17,
23, 31, 32, 33, 34, 35 e 36, sdo de uso residencial/comercial, e os demais/de uso ape-
nas residencial. Sertdozinho, 03 de agosto de 2004. Oficial:
Vide Av-3 Edificacao José Antonio Rodriglies Francisco

R-1/ 46.512 - 20 DE DEZEMBRO DE 2010 - .Prot. 118.924 (07/12/2010) - (PERMUTA)
Nos termos do Instrumento Particular de Permuta datado de 19 de novembro de 2010, con-
forme artigo 108 do Cédigo Civil Brasilefro, a proprietdria conddmina IMOBILIARIA IMAR
LIMITADA, retro quatificada, transmitiu uma parte ideal correspondente a 50% (cinquen-
ta por cento) do imdével desta matricula, a titulo de permuta a OLIVARES EMPREENDIMEN-
TOS IMOBILIARIOS LIMITADA, com sede nesta cidade, na Avenida Antonio Paschoal n¢ 107,
inscrita no CNPJ sob n° 03.609.901/0001-73, pelo valor de R$ 2.079,00 (dois mil e se-
tenta e nove reais), sem condigBes especiais. A parte ideal do imdvel desta matricula
foi permutada com a parte ideal do imdvel objeto da matricula n® 46.736. Consta do ti-
tulo que o imbvel desta matricula ndo estd e nunca esteve incorporado ao ativo perma-
nente da transmitente, razdo pela qual estd isenta de apresentar a Certiddo Negativa
de Débito (CND) do INSS, nos termos da 0S n° 207/99, datada de 08/04/1999; e, a Certi-
*| dao de Quitagdc de Tributos e Contribuigdes Federais, nos termos da Lei n© 8.212/91,
Dec. 612/92, e da Instrugdo Normativa da Receita Federal n°® 93, de 23/11/2001. Guia do
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ITBI n® 6572 recolhida no vAYor de R$ 31,19 em 19/11/2010, na agéncia 0355 da CEF. CPM W
n® 02.2618.1.0012.000, cddjdo 4255600. VV: R$ 2.052,00. Sertdozinho, 20/12/2010.

0 Oficia José Antonio Rodrigues Francisco
——————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 6.133——-—
R-2/ 46.512 - 29 DE MARCO DE 2012 - Prot. 129.517 (23/03/2012) - (COMPRA E VENDA)
Nos termos da Escritura Particular de Venda e Compra datada de 02 de novembro de 2011,
conforme artigo 108 do Cédigo Civil Brasileiro, a proprietaria OLIVARES EMPREENDIMEN-
TOS IMOBILIARIOS LIMITADA, retrc qualificada, vendeu o imével desta matricula a DANILO
FONSECA SOUZA, RG n°® 11.485.178-63/BA e CPF n° 012.738.825/71, brasileiro, solteiro,
maior, metaldrgico, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Alice Victor da Silva
n°® 65, Jardim Santa Marta, pelo prego de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sem condicGes
especiais. Consta do tftulo que o imovel desta matricula ndo esté e nunca esteve in-
corporado ao ativo permanente da transmitente, razdo pela qual estd isenta de apresen-
tar a CND/INSS, e a Certiddo de Quitagdo de Tributos e Contribuig¢des Federais, nos
termos da Lei n° 8.212 de 24/07/1991, alterada pelo decreto n° 3.048 de 06/05/1999,
modificado pelo Decreto n® 3.265 de 29/11/1999; e, da Instrugio Normativa da Receita
Federal n°® 971, de 13 de novembro de 2009.,Guia de ITBI n¢ 8893, no valor de R$ 75,00
recolhido em 02/12/2011, na agéncia 0355/da CEF. Vr Venal: R$ 4.614,00. Sertdozinho,
29 de margo de 2012. 0 Oficial: - José Antonio Rodrigues Francisco
—————————————————————————————————————————————————————————————————————— Hicrofilme 6.448~——
Av-3/ 46.512 - 29 DE MARCO DE 2012 - Prot. 129.518 (23/03/2012) - {edificagdo)
Procede-se a esta averbacdo a requerimento do proprietario firmado aos 20 de margo de
2012, instruido com CND-INSS n® 176962012-21031051 de 13/03/12, valida até 09/09/2012,
CEI 51.214.54819/67, confirmada pelo site da Previdéncia Social, para ficar constando
que, sobre o terreno desta matricula foi EDIFICADO um prédio residencial com a é&rea
construida de setenta e quatro metros e trinta e dois (74,32 m2) decimetros quadrados,
que recebeu o n® 122 (cento e vinte e dois) da RUA OTACILIO LOPES, conforme planta
aprovada pela Prefeitura Municipal local aos 23 de novembro de 2011, processo n°
17639/2011, alvara de construgdo n°® 7003/11, processo de habite-se n°® 1061/2012-1 e
HABITE-SE n°® 7003/2012 de 02, de fevereiro de 2012, atribuindo & construcdo o valor de
R$ 175.000,00. Valor Sindusgcbn/SP: R} 76.449,26. Sertdozinho, 29 de marco de 2012.

0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco
—————————————————————————————— s e —m e m = —MicrOfiime 6.448-—=
R.4/ 46.512 - 05 DE JUNHO DE 2012 - Prot. 131.020 (30/05/2012) - (COMPRA E VENDA)
Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencial Quitado,
Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE ne Am-
bito do Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH, de n° 1.4444.0031108-1, com forca de
Escritura Pablica nos termos do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de
agosto de 1964, e suas a]teragﬁeé, firmado nesta cidade aos 29 de maio de 2012, o pro-
prietario DANILO FONSECA SOUZA, retro qualificado, vendeu o imoével desta matricula a
JOSE MARIA NETO PEREIRA, RG n°® 3.915.940/BA e CPF n°® 375.045.845/68, e sua mulher
VANESSA MARIA FERREIRA PEREIRA, RG n® 35.325.377-7/SP e CPF n° 385.967.538/93, brasi-
leiros, casados em comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, adminis-
tradores, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Alice Victor da Silva n° 65,
pelo preco de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais). Consta do titulo que
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o total da venda foi assim flaga: R$ 56.522,25 com recurscs proprios; e, R$ 118.4.77,75«W
financiados pela CEF. Sertftézinho, 05 de junho de 2012.
0 Oficial: 7 José Antonio Rodrigues Francisco
R.5/ 46.512 — 05 DE JUNHO DE 2012 - Prot. 131.020 (30/05/2012) (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Nos termos do Instrumento Particular retro mencionado no R.4, os proprietarios JOSE
" MARIA NETO PEREIRA e sua mulher VANESSA MARIA FERREIRA PEREIRA, retro qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, nos termos da Lei Federal n° 9.514 de 20/11/97,
alienaram fiduciariamente o imbvel desta matricula a favor da CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA FCONGMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa phblica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancaris Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida, no valor de R$ 118.477,75 (cento e dezoito mil, quatrocentos e se-
tenta e sete reais e setenta e cinco centavos), recursos esses provenientes do SBPE,
que serd pago em 360 prestagbes mensais, sucessivas e reajustdaveis, no valor total
inicial de R$ 1.279,99 (um mil, duzentos e setenta e nove reais e noventa e nove cen-
tavos), vencendo a primeira prestagdao no dia 29 de junho de 2012 e as seguintes em
igual dia dos meses subsegilentes, com juros a taxa nominal de 8,6488% ao ano e i efe-
tiva de 9,00% ao ano, cujas prestacgdes incluem encargos e amortizagdo pelo SAC, sendo
que o saldo devedor do financiamento serda atualizado mensalmente, com base no coefici-
ente de atualizacao aplicavel aos depdsitos de poupanca do dia correspondente ao ven-
cimento dos encargos mensais, e o prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo por
inadimpléncia de sessenta (60) dias. Para efeitos do artigo 24, Inciso VI da Lei n°
9.514/97, o imdovel desta matricula foi avaliado em R$ 175.000,00 {cento e setenta e
cinco mil reais). As partes se comprometeram ao integral cumpringlento de todas as de-
mais cldusulas e condigbes constantes em referido instrumento.
Sertaozinho, 05 de junho de 2012. 0 Oficial: =

José Anfonio Rodrigues Francisco

——————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 6.492—-—-—-—

Av.6/ 46.512 - 14 DE MAIO DE 2021 - Prot. 195.148 (06/05/2021) - {penhora on 1line)
Faco a presente para constar que, ficam PENHORADOS os direitos de aquisicdao do imbvel desta
matricula, decorrentes do Instrumento Particular de Compra e Venda de Imbvel com Garantia de
Alienagdo Fiduciaria, objeto do R.5/46.512, pertencentes aos executados, nos termos da Certi-
ddo para averbacdo de penhora emitida pelo 1° Oficio Civel desta Comarca, por meio eletrdnico
aos 06 de maio de 2021, as 13h 48m 12s, recepcionada eletronicamente sob n® PHO00365744, em
conformidade com o disposto no art. 837 do CPC e Prov. CGJ/SP n® 37/2013, e Termo de Penhora
datado de 29 de abril de 2021, para garantir a Agdo de Execugdo Civil (processo n° 1005606-
49/2020.8.26.0597), onde figuram como EXEQUENTES: GIOVANI DE CASTRO NOGUEIRA, CPF n°
862.666.591/15 e ERICA TEIXEIRA FRANCO NOGUEIRA, CPF n° 959.531.591/53, e como EXECUTADOS:
JOSE MARIA NETQ PEREIRA, CPF n° 375.045.845/68 e VANESSA MARIA FERREIRA PEREIRA, CPF n°
385.967.538/93, no valor de R$} 76.833,48 (setenta e seis mil, oitogentos e trinta e trés
reais e quarenta e oito centavos), tendo sido nomeado DEPQOSITARIO: Jo
Selo Digital: 1203863210195148CP15D721Q.

Sertdozinho, 14 de maio de 2021. A Substituta do Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DRHPV-7YL94-22L.CK-72V39

|Pégina: 0003/0005




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE SERTAOZINHO - SP
Avenida. Antonmio Pascheal n° 175 - Nova Sertfozinho - Fone (16) 3942-5618
Sertdozinho - SP - CEP 14160-005

CNPJ: 51.797.629/0001-45
Valide aqui Oficial: José¢ Antonio Rodrigues Francisco

este documento

CNM n© 120386.2.0046512-24

(MATZCGU?S 12 [ FOLHSZ

VERSO

p
Av.7/ 46,512 - 11 DE SETEMBRO DE 2023 - Prot.214.676 (28/08/2023) - (cessdo de créditos) W
Procede-se a esta averbagao nos termos da Escritura Piblica de Cessdao de Créditos e Outras
Avengas, lavrada pelo 1° Tabelidao de Notas de Brasilia/DF aos 12 de setembro de 2014, no
Tivro n° 3685-E, fls. 001, apresentada em forma de certiddao expedida aos 21 de junho de
2023, para constar que, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, ja
qualificada, cedeu e tramsferiu o direito do crédito adquirido pelo contrato, oriundo da
alienagdao fiducidria registrada sob n° R.5/46.512, & cessiondaria RB_CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAD, sociedade andnima, com sede na cidade de Sdo Paulo/SP, na Rua Amauri n° 255,
5¢ andar, Jardim Europa, inscrita no CNPJ/MF n® 02.773.542/0001-22 e NIRE_ 35300157648, pelo
valor de R} 110.792,78 (cento e dez mil, setecentos e noventa e dois rea setenta e oito
centavos), posicionado em data de 12 de setembro de 2014, sub-rogando-s, cessionaria nos
direitos e agBes, privilégios e garantias de que a cedente era titular relagdo ao crédito
mencionado. Selo Digital: 120386331000000013652723K.
Sertdozinho, 11 de setembro de 2023. 0 Oficial: José Antonip Rodrigues Francisco
Microfilme 9.265-BS/NF/IS=~=

Av.8/ 46.512 -~ 25 DE MAIO DE 2026 - Prot. 234.740 (28/10/2025) - (razdo social)
Procede-se a esta averbacdo a requerimento da credora firmado na cidade de Floriandpolis/SC,
aos 23 de abril de 2026, recepcionado eletronicamente sob n° INO1475710C, instruido com a
Ata da Assembleia Geral Extraordindria realizada aos 09 de abril de 2021, registrada na
JUCESP sob n® 212.002/21-1 aos 07 de maic de 2021, microfilmada neste oficio no filme
n® 9.557 - Prot. 225.481 (fl1s. 115/150); e, Ata de Assembleia Geral Extraordiniria realizada
em 07 de outubro de 2021, registrada na JUCESP sob n® 523.459/21-0 aos 29 de outubro de 2021,
microfilmada neste oficio no filme n°® 9.784 - Prot. 229.056 (fls. 108/114), para constar que,
a credora RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, j& qualificada, a qual teve sua denominacido
social alterada para RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAQ; e, finalmente alterada para OPEA
SECURITIZADORA S.A. Selo Digital: 120386331000000032526026V. Serf2ozinho, 25 de maio 2026.
0 Escreventg Habilitado:
Murilo Lo:‘e\'@mvagn ini
Av.9/ 46.512 - 25 DE MAIO DE 2026 - Pr. 234.740 (28/10/7025) - (consolidacdo/propriedade)
Fago esta averbagdo a requerimento da credora retro mencionado na Av.8, para declarar
consolidada a propriedade do imével desta matricula pelo valor de R$ 196.994,59 (cento e
noventa e seis mil, novecentos e noventa e quatro reais e cinquenta e nove centavos), em
favor da credora fiducidria OPEA SECURITIZADORA S.A., ja qualificada, nos termos do artigo
26, pardgrafo 7° da Lei Federal n° 9.514/1997, e tendo em vista que, foram os devedores
fiduciantes JOSE MARIA NETQ PEREIRA e sua mulher VANESSA MARIA FERREIRA PEREIRA, j& qualifi-
cados, devidamente notificados a saldarem os débitos em atraso, oriundo de prestagfes do
financiamento referidc no R.5/46.512 e Av.7/46.512, deixando entretanto de purgarem a mora
no prazo tegal. CONDICAO: A fiducidria deverd cumprir as obrigagBes de promogdo de phblico
leildo na forma prevista nc artigo 27 e seus pardgrafos da Lei n® 9.514/1997, bem como da
cldusula 20 e seguintes do contrato, posteriormente, tais obrigacdes (certiddo de leiloeiro
+ quitagdo da divida passada aos devedores), deverdo ser noticiadas ao registrador (pardgra-
fo 6°, do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97), quando entdo, o imdvel ficard livre para
nova alienagdo. CEP: 14161-316. Valor Venal: R$ 99.867,39.

Digitado: Tamiris.Eduarda Lassalli /| Conferido: Murilo Lopes Lavagnini

Selo Digital: 120386331000000032526126T. Sertdozinho, 25 de maio 2026.

0 Escrevente Habilitado: A Substit ici %

Murilo LopesVlavagnini Andréj igti bo Mussinm\Storto
—————————————————————————————————————————— talizado 9.925-TL/MLAVM———
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CERTIDAO
CERTIFICO e dou fé que, além do certificado na matricula, ndo consta ainda, quaisquer outros 6nus ou registros
de citagBes de acles reais ou pessoais reipersecutérias abrangendo o imével. CERTIFICO finamente que, a
presente certiddo digital foi extraida por meio eletrénico, conforme art. 19, 8 1°, daLel 6.015/73.

Ultimo ato: AV.9
Conferido por: Bruna Niebas
Sertéozinho-SP, 25 de maio de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/2001, por:
DANIELA ELIAS FRANCISCO

ESCREVENTE
Ao Oficial...: R$ 44, 20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao SEFAZ.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Total........: R$ 73,72
ot s o (INMNIN oo o
206818

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203863C30000000325262267
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