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MATRICULA N 0,037 [ terreno baldio, medindo quatorae metros (14a) de largura por vinte e cinco zetros [%5n)

de conprinento, linifando-se frente para o sul, anexo pelo lado do nascente com o lete ntl3
e pelo lado do poente com o Jote n® 10 de Agnaldo Santos Lima, situado ma r FROJETADAy lofes n%s 11 e 12 da QUAIRA
'J"-nesta ¢idade, Desnenbrado do terreno dos vendedores,-PROIRIBTARIOS: Cedilia Alves de Andrade ¢ seu 63p0so Pedro
Pereira de Andrade, brasileires, casados, ele lavradores, ela do lar, residentes em Natapoi-neste mimicipio, CFF n
21847834505~82 -REGISTRO ANTSRICR:-reg. 1 da mate 8,076 do liro 2=AD, deste registro, . |

Itabeiana-S¢., A1 de outubro de 1985,
OOficm/l:nW#&ﬁd@ .
. B Fa . '
Rl - 9,937 Kos tofmos da esoritura publice de conpra o vends datada de 19 de sebembro de 198, lamrada
g notas do Cartirio do 22 Ofloio desta cidade, pela tabeli Varia Belens Silvire fnime |
dey no 1ivro 220 f18 22, o inovel constente dg presente matricula foi adquiridod port- EDNALDO LT, brasileire, ca
paz, fotogréfo, solfeiro, residente at. 13 de juho, n? 423-nests cidade, CT n? 627,928-SE, por compra foita a :0s
ci}ia Aves de Ahdrade e seu esposo Pedro Pereira de Andrade, gcima gualificados, pelo prego de (81,200,000<(Hum i
1hg0 ¢ dusentos mil eruzeiros), sem condigles espeaiais. 0 referide ¢ Yerdade. Jou fe, Ttabaiana-Se., 31 de ouby -

bro de 1985, |
: /
AV:02.9,937: 0 indvel de que trate a gﬁtriculasup & foi desnesbrdo 06 x 25 hetros para Yaria de Jegus Mend
sesdigo, Marde de Jesus Yerdes e reg. sob n® 21,556, f1a. 9,658 do Livro de Registro Gered 0F

o0 30112009, Buolumento digo, O reforido € verdade, Dou 18, Ttabaiana/SE, 30 de novembro de 2009,Tehelif Substity

ta, Q/(y,i, fmm(nﬁm Teresitha Alneida Hendonge)
& '

Com a finafidade de uniformizar o5 samvigos de computacdo adotados nesta serventa @ faciltar o arquivamanio ¢ a boa compraenséo cj
sequencia logica dos atos (A, 549 da Consolidagdo Normativa Notarial  Registraldo Estado de Sergipe ¢ art 41 da Lei 8.934/1904) ancero
presents folha desta matricula oue terd continuidads na préxima folha conservando-Xe  orderm dos atos subsequentes, ahierando-se, corfuda
0 sentido de orientacdo do texto. Em tempo, ressalto que este termo ndo implica 1o encerramento da matricula, inas apenas da present
folha, |

lfabaiara (SE), 09 de fevereiiode 2024, - -

WARIA CLESIA DOS/SANTOS SANTANA
ESCREVENTE AUTCRIZADA
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Com a finalidade de uniformizar os servigos de computacdo adotados nesta serventia e
facilitar o arquivamento e a boa compreensio da sequéncia légica dos atos (Art. 549 da
Consolidagdo Normativa Notarial e Registral do Estado de Sergipe e art. 41 da Lei
8.935/1994), dou confnuidade & escrituragdo desta matricula na presente folha, que
conserva a ordem atos anteriores, alterando-se, contudo, o sentido de orientacdo do
texto. It (SE), 09 de fevereiro de 2024. Escrevente Autorizada,
(Maria Clesia dos Santos Santana).

kA/O:.’. 9.937: Em 09 de fevereiro de 2024. Prenotagdo n° 88.408, de 22/12/2023.
ATUALIZACAO DE CONFRONTACOES. Promove-se a presente averbacdo, a
requerimento da interessada juridica, acompanhado do Atestado de Confrontacdes
expedido pela Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos Servigos Publicos
desta cidade, no dia 18 de dezembro de 2023, devidamente assinado pelo Secretario
Vinicius Moura da Costa, apresentados pela interessada juridica JOSEFA JUSSIARA
SANTOS, para constar a novas confrontagcdes do_imével objeto da presente matricula,
como sendo: ao SUL (frente). confrontando com a Rua Cecilia Vieira Santos; ao NORTE
(fundo): confrontando com o imdvel n°® 80, de propriedade do Sr. José Nascimento Lima
(CPF: 723.268.675-72); ao LESTE: confrontando com o imével n° 755, de propriedade da
Sra. Marcia Luisa dos Santos (CPF: 499.616.325-91); ao OESTE: confrontando com o
imdvel n% 743, de propriedade da Sra. Raquel Christinne dos Santos (CPF: 787.890.601-
72), situado na Rua Cecilia Vieira Santos, Bairro Serrano, ltabaiana, Sergipe.
Referente ao Lote 12, Quadra J. O referido é verdade. Dou fé. Emolumentos: Taxa R$
116,51. Ferd R$ 23,30. Selo R$ 0,00. Total R$ 139,81. Selo TJSE: 202429518002841.
Acesse: www.tjse.jus.br/RRQHDEH. Guia n® 104240001785. Prenotagdo: Emolumentos:
Taxa R$ 14,59. Ferd R$ 2,82. Selo R$ 0,00. Total R$ 17,51. Selo TJSE: 202329518025694.
Acesse: www.tjse jugtT/x/NRN7ED. Guia n° 104230014866 - Escrevente Autorizada,
(Maria Clesia dos Santos Santana)

A\[ 44[9 937: Em 09 de fevereiro de 2024. Prenotacéo n° 88.408, de 22/12/2023.
RET]FIC}(C@O DE AREA. Promove-se a presente averbagao, nos termos do requerimento
feito pela interessada juridica JOSEFA JUSSIARA SANTOS, acomparhado do Atestado
de Retificagdo de Area n® 54/2023, expedido em 18 de dezembro de 2023, pela Secretaria
das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos Servigos Piblicos desta cidade, devidamente
assinado pelo Secretario Vinicius Moura da Costa, para constar que o imdvel de gue trata
a matricula supra passa ter as seguintes areas e confrontagdes: UM TERRENO BALDIO,
situado na Rua Cecilia Vieira Santos, Bairro Serrano, ltabaiana, Sergipe. Referente ao

Lote 12, Quadra J. Numero da inscricdo _ Imobilidaria _Municipal:
57.05.005050.0208.00801.000 (12257), que perfaz uma area total de 150,00m? (cento e

\_ CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z3BJS-X52U4-3NPWA-R2M78

J/

| Pag.: 002/008 M.9937 |




Valide aqui
este documento

[e0]
~
=
N
T
S
o
P
@
<
]
[9\]
Lo
n
n
L)
[an]
™
N
S~
0
(8]
o
Ke)
=
Q
o
P —
Q
S
c
Q
Q0
5]
=
S
o
©
]
£
0
(2]
@
=
(2]
s
b
e
>
(@]
)
%]
(]
X
=
o
c
o
©
C
@©
L
©
o
=
c
Q
£
=}
(&)
o
©
()
-
0
()
[}
S
<
>

— MATRICULA FICHA : CNM

\
9.937 ] [ | 02 [ 110270.2.0009937-56
. vers J

’

cinquenta metros quadrados), com as seguintes dimensdes e confrontagdes: ao SUL
(frente). medindo 6,00m, confrontando com a Rua Cecilia Vieira Santos; ao NORTE
{fundo). medindo 6,00m, confrontando com ¢ imével n° 80, de propriedade do Sr. José

Nascimento Lima (CPF: 723.268.675-72), ao LESTE: medindo 25,00m, confrontando com
o imovel n° 755, de propriedade da Sra. Marcia Luisa dos Santos (CPF: 499.616.325-91);
ao OESTE: medindo 25,00m, confrontando com o imével n® 743, de propriedade da Sra.
Raquel Christinne dos Santos (CPF: 787.890.601-72). O referido é verdade. Dou fé.
Emolumentos: Taxa R$ 116,51. Ferd R$ 23,30. Selo R$ 0,00. Total R$ 139,81. Selo TJSE:
202429518002842. Acesse: www.tjse.jus.br/x/DPMU7A. Guia n°® 104240001785.
Processamento: Emolumentos: Taxa R$ 192,43. Ferd R$ 38,49. Selg,R$ 0,00. Total R$
230,92. Selo TJSE: 202429518002843. Acesse: www.tjse.jus@H?U. Guia n°
104240001786. Escrevente Autorizada, (Maria
Clesia dos Santos Santana).

AV: 05-9.937: Em 09 de fevereiro de 2024. Rrepdtagdo n° 88.408, de 22/12/2023.
AVERBAGCAO DE CASAMENTO. Promove-se a presente averbagdo nos termos do requerimento
feito pela interessada juridica LUCIMARA DE JESUS SANTOS PEREIRA, que apresentou Certidao
de Casamento devidamente registrada na matricula n® 110650 01 55 1985 3 00005 058 0002115
47, Livro B AUX-5, as fls. 58, sob n® 2115, expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais da
Comarca de ltabaiana, Sergipe, para constar o casamento no regime da Comunhao Parcial de
Bens do Sr. EDNALDO LIMA com a Sra. MARIA FRANCISCA MEIRELES TELES, realizado no dia
23/11/1985, passando a nubente a usar o nome de casada, qual seja, MARIA FRANCISCA
MEIRELES TELES LIMA/O referido é verdade. Dou fé. Emolumentos: Taxa R$ 111,36. Ferd R$
2227. Selo RS 080. Total R$ 133,83. Selo TJSE: 202429518002868. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/N4GNNS. Guia I 104230015025. Escrevente Autorizada,
{Maria Clesia dos Santos Santana). '

: 3.937: Em 08 de fevereiro de 2024. Prenotazao n° 88.408, de 22/12/2023. COMPRAE
VENDANNe$é Termos da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no dia 20 de outubro de
1993, as fls. 35 do Livrc 251 nas notas do Cartério do 2° Oficio de Itabaiana, Sergipe, pela Tabelid
Maria Helena Silveira, o imovel do que irata a presente matricula foi adquirido por: JOSEFA
JUSSIARA SANTOS, brasileira, solteira, maior, capaz, bancaria, inscrita no CPF/MF sob n°
351.320.945-20, residente e domiciliada em Itabaiana, Sergipe, por compra feita a: EDNALDO
LIMA e sua esposa, MARIA FRANCISCA MEIRELES TELES LIMA, brasileiros, casados, maiores,
capazes, ele laboratorista fotografico, portador da CI/RG sob n® 627.928 — SSP/SE e inscrito no
CPF/MF sob n° 235.084.695-49, ela orofessora, inscrita no CPF/MF sob n® 266.687.265-34,
residentes e domiciliados na Avenida 13 de Junho, n°® 619, itabaiana, Sergipe, representados neste
ato por seu procurador ADILSON TAVARES DE ALMEIDA, através de Procuracdo Publica lavrada
nas notas do Cartorio do 2° Oficio de ltabaiana, Sergipe, no livro 171, as fls. 167, datada de
27/11/1992, no valor de Cr$ 70.000,00 {setenta mil cruzeiros reais), em moeda corrente deste
pais, sendo dado plena, geral e irrevogavel quitagdo, sem condigdes. Recolhido o Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI sob n® 5440/1993. Base de calculo do ITBi: R$ 80.000,00
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(oitenta mil reais). Consultas em nome de: EDNALDO LIMA: Certiddo Negativa de Débitos\
Trabalhistas, expedida em 09/02/2024, as 13:26:01, certiddo n°® 9439902/2024, vélida até
07/08/2024. Relatorio de Consulta de Indisponibilidade, pesquisada em 09/02/2024 as 13:26:58,
codigo HASH: 60b9.9511.1db9.4972.f8bd.0023.c8cd.belc.75b6.f3ed, com resultado NEGATIVO.
Certidao Negativa de Débitos Relativos Aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida as
13:27:42 do dia 09/02/2024. Cédigo de controle da certiddo: 0F24.99D2.758B.51F6, valida até
07/08/2024. Consultas em nome de: MARIA FRANCISCA MEIRELES TELES LIMA: Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida em (09/02/2024, as 13:28:55, certiddo n°® 9440519/2024,
valida até 07/08/2024. Relatério de Consulta de Indisponibilidade, pesquisada em 09/02/2024 as
13:29:26, codigo HASH: 426b.9d3e.83a4.2e3e.cc91.40e4.00f5.16da.ac33.ac24, com resultado
NEGATIVO. Certiddo Negativa de Débitos Relativos Aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, emitida as 13:30:26 do dia 09/02/2024. Cédigo de controle da certiddo:
E5F0.C64B.4C90.1928, vdlida até 07/08/2024. O referido é verdade. Dou fé. Iltabaiana (SE).
Emolumentos: Taxa RY 1.117,99. Ferd R$ 223,60. Selo R$ 0,00. Total R$ 1.341,59. Selo TJSE:
202429518002869. Agesse. www.tjse.jus.br/x/JP49K7. Guia n°® 104230012494. Prenotagdo: Taxa
R$ 14,59. Ferd R$#2,92. Selo R$ 0,00. Total R$ 17,51. Selo TJSE: 202329518025695. Acesse:
M204., Guia n° 104230014867, Escrevente Autorizada,
(Maria Clesia dos Santos Santana).

gé\éj 07-9.937: Em 01 de abril de 2024. Prenotacao n° 89.280, de 21/03/2024. AVERBAGAO
DA STRUGAO. Procede-se a esta Averbagdo, nos termos do requerimento feito ao titular
deste Cartério, acompanhado da Certiddo de Conclusdo de Obra (Habite-se) n° 84/2024, expedida
pela Secretaria das Obras, Urbanismo, infraestrutura e dos Servigos Pblicos de Itabaiana (SE),

para constar que no terreno desta matricula, foi construida “UMA RESIDENCIA UNIFAMILIAR DE
PAVIMENTO TERREO”, concluida e habitavel, com area total do terreno medindo 150,00m?

(cento e cinquenta metros quadrados); area construida de 125,14m? (cento e vinte e cinco metros

quadrados e quatorze centésimos de metro quadrado), e 4rea livre de 24,86m? (vinte e quatro
metros quadrados e oitenta e seis centésimos de metro quadrado), com seus compartimentos a
seguir: 01 (um) recuo frontal, 01 (uma) garagem, 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) area de
ventilagdo, 03 (trés) quartos, sendo 01 (uma) suite, 02 (dois) W.C. (suite/social), 01 (uma)
circulagao, 01 {(uma) cozinha, 01 (uma) area de servigo e 01 (um) quintal, situada na Rua Cecilia

Vieira Santos, n° 749, Lote 12, Quadra J, bairro Serrano, Itabaiana, Sergipe, cuja construgdo
teve a devida licenga da Prefeitura, tendo sido sua obra inspecionada pelo Departamento de Obras
e Servigos Urbanos do Municipio. E como suas Instalagdes estdo de acordo com a Planta e
Memorial Descritivo, devidamente assinados pela Arquiteta e Urbanista, Amanda Félix de Santana,
inscrita no CAU sob n® A1391950, que ficam arquivados nesta serventia, atribuindo-se para valor
de calculo dos emolumentos, o custo da obra, conforme declarado no requerimento apresentado
pela parte e calculado nos termos da Tabela CUB SINDUSCON-SE de FEVEREIR0O/2024
(disponivel em: https://www.sinduscon-
se.com.br/sinduscon/arquivos/Boletim_CUB_NORMAL_FEVEREIRO_2024.pdf), tendo sido
atribuido o valor de R$ 212.307,51 (duzentos e doze mil, trezentos e sete reais e cinquenta e um

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z3BJS-X52U4-3NPWA-R2M78
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centavos), tudo conforme OT01/2024 da Anoreg/SE. Dispensada a apresentacdo da Certidao
Negativa de Débitos Previdenciarios da Obra em face da decisdo proferida no processo 0000158-
59.2021.8.25.8825 do Tribunal de Justica do Estado de Sergipe que determinou a aplicagdo dos
termos do Provimento 21/2017 desta Corregedoria, “cessando, de imediato a exigéncia indevida de
Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios para averbagbes de constru¢des, sob pena de
responsabiliza¢édo a%gr‘straﬁva disciplinar”. O referido é verdade. Dou fé. Itabaiana (SE).
Emolumentos: Taxa R$ 1.191,01. Ferd, R$ 238,20. Total R$ 1.429,21. Selo TJSE:
202428518005408. Acesse: www.tise.jus.br/x/9KQK4Z. Guia n® 104240006634. Prenotacdo: Taxa |
R$ 1526. Ferd, R$ 3,05. Total R$ 18,31. Selo TJISE: 202429518004901. Acesse: |

www.tjse.jus.br/x44JGUNSG. Guia n° 104240006565. Escrevente Autorizada,
beg\ (Maria Clesia dos Santos Santana).

(g 08-9.937: Em 05 de julho de 2024. Prenotagdo n° 90.439, de 25/06/2024. COMPRA E
VENDA. Nos Termos do Instrumento Particular de Compra e Venda, Consércio Imobiligrio,
Confissédo de Divida, Constituigio de Alienagao Fiduciaria de Imével em Garantia e outras avencas,
as fis. 01 a 29, com Carater de Escritura Pblica, em 14 de junho de 2024, o imovel objeto da
presente matricula foi_adquirido por: GIVANEIDE DA CRUZ MENESES, brasileira, viuva, maior,
capaz, nao convivente em unido estavel, agente de ressocializagado prisional, nascida em
07/06/1975, natural de Campo Brito/SE, filha de Clara da Cruz dos Santos e Antonio Pinto da Cruz,
cédula de identidade RG n° 01.477.143-8-SSP/SE, emitida em 20/01/2021 e CPF n° 001.490.285-
04, residente e domiciliada na Rua Anténio Hinino dos Santos, n® 1218, Centro, itabaiana/SE, CEP:
49500-031, telefone de contato (79) 99950-1497, por compra feita a: JOSEFA JUSSIARA
SANTOS, brasileira, solteira, maior, capaz, nao convivente em unido estavel, aposentada, nascida
em 11/04/1965, natural de Itabaiana/SE, filha de Maria Clemilde Santos e Francisco José dos
Santos, cédula de identidade RG n° 697.111 SSP/SE, emitida em 10/07/2018 e CPF n°
351.320.945-20, residente e domiciliada na Rua Cecilia Vieira Santos, n° 749, Serrano,
ltabaiana/SE, CEP: 48500-000, telefone de contato (79) 99950-1497, pelo valor de R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais), condicbes as constantes no referido contrato. Recolhido o
Imposto_de Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI n® 1109/2024. Base de Calculo para ITBI: R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais). Realizada consulta da Certidso Negativa de Débitos
Trabalhistas, em nome de JOSEFA JUSSIARA SANTOS, Certidio n°: 47086504/2024, expedicio:
05/07/2024, &s 11:38:53, validade: 01/01/2025. Relatério de Consulta de Indisponibilidade em nome
de JOSEFA JUSSIARA SANTOS, Data e hora da pesquisa: 05/07/2024, as 11:49:36, Codigo Hash:
adb8.0d50.e0e6.257a.1e8a.3ea2.53ac.61b3.c4f1.f571, com resultado NEGATIVO. Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome de
JOSEFA JUSSIARA SANTOS, emitida as 16:37:48 do dia 21/05/2024. Valida até 17/11/2024.
Codigo de controle da certidd: DC84.D060.0AE1.8C1D. O referido é verdade. Dou fé. ltabaiana
(SE). Emolumentos: Taxa R$) 2.606,52. FERD R$ 521,30. Total: R$ 3.127,82. Selo TJSE:
202429518016361. Acesse: Aise.jus.br/x/7TZNX2E. Guia n® 104240009626. Prenotagio:
Emolumentos: Taxa R$ 35,26. Ferd R$ 3,05. Selo R$ 0,00. Total R$ 18,31. Selo TJSE:
202429518015528, AcdSse: www.tise.jus.br/x/9F6XRJ. Guia n° 104240009626. Escrevente
Autorizada, ' Maria Clesia dos Santos Santana.
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C

L

LIMA, brasileira, separada judicialmente, contabi
SSP/SP, CPF n° 117.891.198-55, residente e domiciliada em Sio
comercial na Alameda Europa, n°

06543-325, e/fou EDUARDO JOSE VALDERRAMA, brasilei

domiciliado em S3o Paulo/SP, com endereco comercial na Ala
Tamboré, Santana de Parnaiba/SP, CEP: 06543
3143, podendo cada procurador assinar isolad
publica de 07/03/2024, lavrada no 1° Tabelido de
Comarca de Barueri - Estado de Sédo Paulo, |

devedora fiduciante: GIVANEIDE DA CRUZ MENESES, brasileira, vi( i

identidade RG n° 01.477.143-8-SSP/SE, em
residente e domiciliada na Rua Antdnio Higino
48500-031, telefone de contato (79) 99950-
Adesdo ao Grupo de Consércio de Be

para Aquisicdo de Bens Iméveis; (b) a delib
Consorcio a que esta vinculada a cota de que é titular o COMPRADOR/DEVEDOR/FID UCIANTE, e
€ celebrado com fundamento na Lei n° 9

Central do Brasil. O prego da compra e venda é de
reais), cuja parte do pagamento e financiada pela ADMINISTRADORA/CREDORA FIDUCIARIA
acima identificada, em razdo da utilizagdo
que faz (em) jus na qualidade de particip
estipulado. RESUMO DOS DADOS

J

| R

R: 09-9.937: Em 05 de julho de 2024. Prenotagéo n° 90.439, de 25/06/2024, ALIENACAO
FIDUCIARIA. Nos Termos do Instrumento Particular de Compra e Venda, Consércio Imobiliario,
Confissdo de Divida, Constituigdo de Alienago Fiduciaria de Imovel em Garantia e outras avencas,

as fls. 01 & 29, com Carater de Escritura Piblica, em 14 de junho de 2024, o imével objeto da

presente matricula foi alienado fiduciariamente em_garantia & Credora Fiducidria; EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, CNPJ n°

98.113.812/0001-23, com sede na Alameda
EP: 06543-325, com seu ato constitutivo
Juridica de S3o Paulo/SP, registrado sob n°
0 na Junta Comercial do Estado de Séo
2/05/2004, com sua consolidagdo contratual
1/03/2024, registrada na mesma JUCESP n°

Europa n° 150, Tamboré. Santana do Parnaiba/, C
registrado no 4° Cartério de Registro Civil de Pessoa
155121, em 04/11/1987, e posteriormente - registrad
Paulo/SP - JUCESP, sob NIRE 35219121353, em 1
formalizada através da 79° alteragdo contratual de 0
191.971/24-8, em 30/04/2024, neste ato repres
CARDOSO SILVA, brasileira, casada, Coordenado
ldentidade RG n° 33.224.913-5-SSP/SP CPF n° 28
Paulo/SP, com enderego comercial na Alameda,

ra de Operagdes de Consorcio, cédula de
6.726.048-57, residente e domiciliada em Sao
CEP: 06543-325; SUELY CRISTINA DA SILVA
lista, cédula de identidade RG n° 19.143.310
Paulo/SP, com endereco
150, Polo Industrial, Tamboré, Santana de Parnaiba/SP, CEP
ro, casado, advogado, cedula de
-00, OAB/SP n° 259,658, residente e
meda Europa, n° 150, Polo Industrial,
-325, todos capazes, com o telefone (11) 2185-
amente, nomeados nos termos da procuragao
Notas e Protesto de Letras e Titulos de Barueri -
avrada as paginas 167/169 do livro 1354, pela

dentidade RG n° 27.402.444-5-SSP/SP, CPF n° 296.1 20.058

» Vilva, maior, capaz, nao

) , Cédula de
itida em 20/01/2021 e CPF n° 001 .490.285-04,
dos Santos, n° 1216, Centro, Itabaiana/SE, CEP:;
1497. O presente negécio vincula-se: ao Contrato de
m Imével de nimeros 0007176482 e 0007176485,
no Contrato de Participagdo em Grupo de Consércio
eracao da Assembleia Geral Extraordinaria do Grupo de

onsubstanciados nas normas elahoradas

.514/97, na Lei n° 11.795/08, e nas normas do Banco
R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil

COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE, do credito a
ante, em razdo de contemplagao, tudo como adiante
DAS COTAS: Nos termos do item 3.1: O
titular da Cota de Consécio, cujos dados sdo os

CONTINUA NO VERSO )

OMPRADOR/DEVEDOR FIDUGCIANTE é

| Pag.: 006/008 M.9937 |
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seguintes: a) Contrato de Adeséo ao Grupo de Consoércio de Bern Imével(eis) de n° 0007176482, b)
Grupo n° 009972, ¢) Cota n° 0026, d) Contemplado através de LANCE, e) Data da contemplagéo:
20/09/2023, 1) Valor do Crédito na data da contemplacdo: R$120.000,00 (cento e vinte mil reais),
g) Valor do Crédifo a Pagar: R$ 126.509,81 (cento e vinte e seis mil quinhentos e nove reais e
oitenta e um centavos), h) Valor do crédito acrescido dos rendimentos financeiros na forma do §
°-artigo 24-Lei 11.795/08: R$127.709,81 (cento e vinte e sete mil setecentos e nove reais e
oitenta e um centavos), i) Quantias deduzidas do crédito - (LANCE EMBUTIDO): R$0,00, n) Saldo
devedor R$85.211,52 (oitenta e cinco mil duzentos e onze reais e cinquenta e dois centavos),
0) % percentual que falta amortizar 48,2673%, p) % pago amortizado 51,7327%, q) Total de
Parcelas pagas: 069, r} Total de Parcelas a pagar: 065, s) Taxa de Administragdo 27,5500%, t) Taxa
de Adesdo 0,0000%, u) Fundo de Reserva 0,0000%, v) Valor da préxima parcela: R$1.360,63 (um
mil trezentos e sessenta reais e sessenta e trés centavos), w) Data do préximo vencimento:
17/06/2024. Nos termos do Item 3.1.1: O COMPRADOR/DEVEDOR FIDUCIANTE é titular da Cota
de Consocio, cujos dados sdo os seguintes: a) Contrato de Adesdo ao Grupo de Consdreio de Bern
Imovel(eis} de n° 0007176485, b) Grupo n°® 009972, c) Cota n° 0378, d) Contemplado através de
LANCE, e) Data da contemplagédo: 20/09/2023, f) Valor do Crédito na data da contemplagdo:
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), g) Valor do Crédito a Pagar R$ 126.446,66 (cento e vinte
e seis mil quatrocentos e quarenta e seis reais e sessenta e seis centavos), h) Valor do crédito’
acrescido dos rendimentos financeiros na forma do §:1° amgo 24-Lei 11.795/08: R$127.786,66
(cento e vinte e sete mil setecentos e o:_tenta e seis reais e sessenta e seis cenfavos), i)
Quantias deduzidas do crédito - (LANCE EMBUTIDO): R$0,00, n) Saldo devedor R$85.213,57.| |
(oitenta e cinco mil duzentos e treze reais e cinquenta e sete centavos), o) % percentual que
falta amortizar 48,2684%, p) % pago amortizado 51,7316%, q) Total de Parcelas pagas: 069, r)
Total de Parcelas a pagar: 065, s) Taxa de Admm:stragao 27,56500%, t) Taxa de Adesao 0,0000%,
u) Fundo de Reserva 0,0000%, v) Valor da proxima parcela: R$1.360,63 (um mil trezentos e
sessenta reais e sessenta e trés centavos) w) Data do préximo vencimento: 17/06/2024.D0
LEILAO EXTRAJUDICIAL: 6.1. Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes
conceitos, conforme artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97 e alteragbes da Lei 13. 465/2017, e
seguidos das alteragbes da Lei n® 14.711/2023: a) valor do imével e o da Avaliagdo Liquidez que é
parte integrante deste instrumento, que fmpon‘a em R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), ao qual ficam acrescidos eventuais posteriores valores correspondentes aos
melhoramentos, construgdes, acessoes, mstalag:oes e benfeitorias existentes que lhe :ntegrem e,
portanto, reservando-se a ADMINISTRADORA/CREDORA FIDUCIARIA o direito de pedir nova
Avaliagdo no Imével a qualquer tempo para atua!rzagao do valor até a data da realizagdo do publico
leildo (primeiro ou segundo), inclusive ser@o observadas eventuais ' depreciagbes de qualquer
natureza que venham a ocorrer sobre o referido imével desde. a primeira avahag:ao acima
determinada, - dando-se novo valor de Avaliagdo que servira para todos os efeitos deste
instrumento. O referido & verdade. Dou fé. Itabalana (SE). Emolumentos: Taxa R$ 629,76. FERD
R$ 125,95. Total: R$ 755,71. Selo TJSE: 202429518016362. Acesse: www.tise.jus.br/x/47T8.J4.
Guia n°® 104240009626. Prenotagéo: Emolumentos: Taxa R$ 15,26. Ferd R$ 3,05. Selo R$ 0,00.
Total R$ 18,31. Selo TJSE: 202429518015528. Acesse: www.tjse.jus. brix/OF6XRJ. Guia n°

’ + o i .
L CONTINUA NA FICHA N° 05 | Y,
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104240009626. Escrevente Autorizada, Maria Clesia dos Santos

Santana.

Av.: 10-9.937: Realizada em 29 de abu 2026. Prenotacdo n° 98.468, de 06/04/2026.
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA. Promove-se a
presente averbagdo, nos termos da Lei 9.514/1997 e do requerimento apresentado pela
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, em 01 de abril de 2026, devidamente
assinado digital por seu representante Aureo Oliveira Neto, OAB/DF n°® 21.603, inscrito no CPF n°
038.356.836-67, conforme substabelecimento parcial de procuragao piblica lavrada nas notas do
2° Tabelido de Notas da Comarca de S&o Paulo, no livro 3272, fis. 165 a 168, em 10/05/2022, a fim
de, apds o decurso de prazo para purgagdo da mora pela devedora GIVANEIDE DA CRUZ
MENESES, inscrita no CPF/MF n°® 001.490.285-04, da Divida advinda do Contrato de
Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiduciaria em garantia que se refere ao Consorcio
Imobiliario, Contrato de Adesdo ao Grupo de Consorcio de Bem Imével de n° 0007176482 do
Grupo n° 009972, Cota n° 0026, registrado no R: 09 da presente matricula, promover a
consolidagdo da propriedade do imovel objeto da presente matricula no nome da Credora
Fiduciaria. EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
58.113.812/0001-23, tudo apos a adogao de todo o rito previsto na Lei 9.514/1997, ficando cdpia de
tal procedimento devidamente arquivada nesta serventia. Recolhido o Imposto de Transmissdo de
Bens Imoveis — ITBI sob n® 581/2026, expedida pela Secretaria de Finangas do Municipio de
ltabaiana, Sergipe. Consultas em nome de: GIVANEIDE DA CRUZ MENESES: Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas, expedida em 29/04/2026, as 15:45:29. Certiddo n°® 44842119/2026, valida
até 26/10/2026. Relatério de Consulta de Indisponibilidade, pesquisada em 29/04/2026, as
15:47:39. Cédigo HASH: fiat1gkdjq, com resultado NEGATIVO. O referido é verdade. Dou fé.
ltabaiana (SE). Emolumentos: Taxa R$ 1.366,02. FERD R$ 273,20. Total: R$ 1.639,22. Selo TJSE:
202629518008922. Acesse: www.tjse.jus.br/x/RAQBC3. Guia n° 104260003118. Prenotagao:
Emolumentos: Taxa R$ 16,00. Ferd R$ 3,20. Selo R$ 0,00. Total R$ 19,20. Selo TJSE:
20262951800664;’;@@.ﬁse.jus.brlleKBUFA. Guia n° 104260002051. Escrevente
Autorizada, Maria Clésia dos Santos Santana.

u CARTORIO DO 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA COMARCA DE ITABAIANA - SE

CERTIDAO

A presente cert ddo extraida por meio reprograf to de acordo com o $ 12 do
art. 19 da lei 6.015/73. Confere com o original deste registro. O referido é
verdade e dou fé :

ITABAIANA - SERGIPE

MARIA CLESIA DOS SANTOS SANTANA
ESCREVENTE AUTORIZADA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z3BJS-X52U4-3NPWA-R2M78

\— ‘ J

Assinado digitalmente por MARIA CLESIA DOS SANTOS SANTANA - ESCREVENTE - 30/04/2026 as 14:43:21

TAXA..: R$ 61,08 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00

FERD...: R$ 12,22 horas do dia atil anterior, ITABAIANA 30 de abril de 2026 Selo Digital de Fiscallzagho

TOTAL..: R$ 73,30  Validade da certidio 30 dias (para fins de escritura publica.), s
Pedido: 069731, Guia: 104260003118 1° Oficio da Comarca de

ltabaiana

Titulo(s) contraditério(s) prenotado(s): 95741 em 25/08/2025; T ryme

202629518009011

https:/ /www.tjse. jus.br/x /NSBATZ

Falsificagdo de documento publico.
Art. 297 - Falsificar, no todo ou em parte documento publico, ou alterar documento

publico verdadeiro: Pena - reclusido, de dois a seis anos, e multa. | Pag.: 008/008 M.9937 |
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