CERTI DAO DE MATRI CULA

José Fernando Cirilo, Oicial do Registro
de I nbveis da Comarca de Canmanducai a,
Estado de M nas CGerais, na forman da Lei, etc...

CERTI FI CA, que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n° 19.584, CNM n® 058503.2.0019584-54, foi extraida por neio
reprografico nos ternos do Art.19, 81°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei
8.935 de 18/11/1994 e esta confornme o original. IMOEL: Umlote terreno urbano
com a area de 250,00 n?, correspondente ao lote 04, da quadra B, do Loteanento
Alto da Mantiqueira, situado no Bairro da Nova Itapeva, na cidade de |tapeva,
desta Comarca, dentro das seguintes divisas e confrontacbes: de frente para a
Rua 2 nmede 12,50 nmetros; nos fundos confrontando com a Viela 03, mede 12,50
metros; do lado esquerdo de quem da referida rua olha para o Ilote,
confrontando com o lote 06 nede 20,00 netros, e do lado direito de quem da
referida rua olha para o lote, confrontando com o lote 02 nede 20,00 netros.
PROPRI ETARI OS: PEDRO LEMES DA SILVA, brasileiro, aposentado, portador da
cédul a de identidade RG n° 9.610. 762-SSP/ M5 e do CPF n° 226.919.878/68, casado
sob o regime da comunhdo de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com MARI A
NEUSA DA SILVA, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n°
9.610.761-SSP/ M5 e do CPF n° 876.153.986/49, residentes e domciliados na Rua
Duque de Caxias, n° 120, Centro, na cidade de Itapeva-Ma TITULO AQU SI TI VO
registro R 2 da matricula n° 12. 635, Livro 02-Registro Ceral, ficha 01, datado
de 16/08/2013. O Escrevente, Arthur Quilhernme Ribeiro de Canmpos. O referido é
verdade e da fé. O Oicial:

AV. 1/19.584. Data: 08/04/2024. AVERBA-SE nos ternps do requerinmento datado de
04/ 04/ 2024, em forma | egal, devidamente assinado pelo Sr. MAURO TOVE DA ROSA,
na presenca do Oicial Registrador, na qualidade de procurador |egal dos
proprietarios supra qualificados, para ficar constando que a presente
matricula foi aberta nos ternmps do artigo 176, 8 1° c/c o art. 246 da Lei n°
6. 015/ 73. Protocolo n° 81.356, datado de 05/04/2024. Quant.: 1. C4d. Tabel a:
4401-6. Quant.: 1. Cbéd. Tabela: 4701-9. Emol.: R$105,41. Reconpe: R$6, 32.
TFJ.: R$29,69. Total: R$141,42. Selo Eletroénico: HX07463. Codigo de
Seguranca: 2403.3808.7445. 0930. O Escrevente, Arthur Quilhernme Ribeiro de
Canpos. O referido é verdade e da fé. O Oicial:

AV. 2/ 19.584. Data: 08/04/2024. AVERBA-SE nos ternps do requerinmento datado de
04/ 04/ 2024, em forma | egal, devidamente assinado pelo Sr. MAURO TOVE DA ROSA,
na presenca do Oicial Registrador, na qualidade de procurador |egal dos
proprietarios supra qualificados, para ficar constando que o inmbvel objeto da
averbacdo AV.1 da matricula, estd cadastrado na Prefeitura Minicipal de
| tapeva sob n° 01.14.002.0004. 0001. Protocol o n° 81.356, datado de 05/04/2024.
Quant.: 1. Cod. Tabel a: 4135-0. Enol.: R$23,75. Reconpe: R$1,42. TRJ.: R%$7,90.
Tot al : R$33, 07. Sel o El et roni co: HQK07463. Cédi go de Segur anca:
2403. 3808. 7445.0930. O Escrevente, Arthur Quilherme Ribeiro de Canpos. O
referido é verdade e d4d fé. O Oficial:
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R 3/19.584. Data: 03/06/2024. Pelo Instrunmento particular com carater de
escritura publica, |legalnente autorizado na forma prevista nos artigos n°s 23
e 38 e das demmis disposicoes da Lei n® 9.514/97 e do artigo 45, 8§ Unico da
Lei n® 11.795/08, seguidos das alteracdes da Lei n° 13.465/2017, as partes tém
entre si, justo e contratado a presente operacdo, consorcio inpbiliario,
confissdo de divida, constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de imvel em
garantia e outras avencas, feito em 04 (quatro) vias, datado de 08/05/2024,
PEDRO LEMES DA SILVA e s/m MARIA NEUSA DA SILVA, ja qualificados, venderam a
totalidade do inmbvel com a area de 250,00 nt, correspondente ao lote 04, da
quadra B, do Loteamento Alto da Mantiqueira, situado no Bairro da Nova
Itapeva, na cidade de Itapeva, desta Conarca, objeto da averbacdo Av.1l da
matricula, pelo valor de R$130.000,00 (cento e trinta ml| reais), a MADEFORT
INDUSTRIA & COVERCIO DE MADEIRA LTDA, inscrita no OCNPJ sob o n°
09.142. 954/ 0001-03 e N RE 3160018528-7, com sede na Aveni da Euclides Mariano
Ribeiro, n° 470, Bairro Divinéia, Itapeva-Ma, com endereco eletronico:
tonenadef orte@ot mail . com neste ato representada pela so6cia e adm nistradora
Caroline da Silva Rosa, brasileira, enpresaria, portadora da cédula de
i denti dade RG n°® M3 14.513. 026- SSP/ Mc e do CPF n° 109. 862. 206/ 55, com endereco
comercial na sede da enpresa que ora representa. Figurando cono DEVEDORA
SOLI DARIA: CAROLINE DA SILVA ROSA, brasileira, solteira, ndo convivente em
uni &0 estavel, nmmior, capaz, enpreséaria, portadora da cédula de identidade RG
n° M 14.513. 026- SSP/ MG e do CPF n° 109. 862.206/55, residente e domciliada na
Avenida R o Branco, n°® 732, centro, nesta cidade, com endereco eletrdnico:
cacarosall@otmail . com Conpar ecendo cono credora fiduciaria EVMBRACON
ADM NI STRADORA DE CONSORCI O LTDA, com endereco eletrdnico: relacionamento@
enbracon.com br, CNPJ/MF sob n° 58.113.812/0001-23, com sede na Al aneda
Europa, n° 150, Tanboré, Santana do Parnaiba-SP, CEP: 06543-325, com seu ato
constitutivo registrado no 4° Cartério de Registro Civil de Pessoa Juridica de
Sdo Paulo, registrado sob n° 155.121, em 04/11/1987, e posteriornente
regi strado na Junta Conercial do Estado de Sdo Paul o-SP - JUCESP, sob o N RE
35219121353, em 12/05/2004, com sua consolidagcdo contratual fornalizada
através da 782 alteracao contratual datada de 25/08/2023, registrada na nmesna
JUCESP sob n° 000.433/24-0, em 02/01/2024, representada por seus procuradores
Daniela Cardoso Silva e/ou, Suely Cristina da Silva Lima, e ou Eduardo José
Val derrama. | TBI recolhido através da guia de arrecadagdo nunicipal sob
protocolo n°® 123/2024, em data de 28/05/2024. |nmbvel cadastrado na Prefeitura
Muni ci pal de Itapeva sob n° 01.14.002.0004.0001. Protocolo n° 81.584, datado
de 29/05/2024. Quant.: 1. Cod. Tabela: 4540-1. Quant.: 1. Cbd. Tabela: 4701-9.
Quant.: 27. Cb6d. Tabela: 8101-8. Enpl.: R$2.468,85. Reconpe: R$148,19. TFJ.:
R$1. 165,23. Total: R$3.782,27. Selo Eletroéni co: HX11540. CAdi go de Seguranca:
4552.7665. 8334.5711. A Escrevente, Daniela Severino da Silva. O referido é
verdade e da fé. O Oicial:

R 4/19.584. Data: 03/06/2024. Pelo Instrunmento particular com carater de
escritura publica, |legalnente autorizado na forma prevista nos artigos n°s 23
e 38 e das demmis disposicoes da Lei n® 9.514/97 e do artigo 45, § Unico da
Lei n° 11.795/08, seguidos das alteracBes da Lei n° 13.465/2017, as partes
adiante tém entre si, justo e contratado a presente operacao, consércio
imobiliério, confissdo de divida, constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de
i mbvel em garantia e outras avencas, feito em 04 (quatro) vias, datado de
08/ 05/ 2024, MADEFORT | NDUSTRIA & COVERCIO DE MADEIRA LTDA, ja qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do inbvel objeto do registro R 3 da
matricula, emfavor da EMBRACON ADM NI STRADORA DE CONSORCI O LTDA, com enderego
el et r 6ni co; rel aci onament o@ enmbracon. com br, CNPJ/ MF sob n°
58.113. 812/ 0001-23, com sede na Al aneda Europa, n° 150, Tanboré, Santana do
Par nai ba- SP, CEP: 06543-325, com seu ato constitutivo registrado no 4°
Cartorio de Registro Cvil de Pessoa Juridica de Sdo Paul o, registrado sob n°
155.121, em 04/11/1987, e posteriornente registrado na Junta Conercial do
Estado de S&o Paul 0-SP - JUCESP, sob o N RE 35219121353, em 12/05/2004, com
sua consolidacdo contratual fornalizada através da 782 alteracao contratual
datada de 25/08/2023, registrada na nesma JUCESP sob n° 000.433/24-0, em
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02/ 01/ 2024, representada por seus procuradores Daniela Cardoso Silva e/ou,
Suely Cristina da Silva Lim, e ou Eduardo José Valderrama; dando-se o
desdobranmento da posse, tornando-se, ela fiduciante, possuidora direta e a
fiduci &ria possuidora indireta do inbvel. Sendo certo que o valor do saldo
devedor é de R$91.204, 76, que somado com o sal do devedor da conpra do inovel
objeto da matricula 19.585, acrescenta um saldo devedor no valor total na
guantia de R$182.409,53, conforme descricao abaixo: a) contrato de adesdo ao
grupo de consérci o de bem indvel de n° 0007548390; b) G upo n° 8025; c) Cota
n° 264; d) contenplado através de: |ance; e) data da contenplacdo: 21/12/2023;
f) valor do crédito na data da contenpl agcdo: R$230.000,00; g) valor do crédito
a pagar: R$174.586,01; h) wvalor do crédito acrescido dos rendinmentos
financeiros na forma do 8§ 1° do artigo 24 da Lei 11.795/08: R$235.960,61; i)
guantias deduzidas do crédito- (lance enbutido) R$57.504,60; j) quantias
deduzi das do crédito- (paganmento anteci pado) R$0,00; k) quantias deduzi das do
crédito- (lance do FGTS) R$0,00; 1) quantias deduzidas do crédito- (taxa de
cadastro) R$2.300,00; m quantias deduzidas do crédito- (taxa de avaliacdo)
R$1.570,00; n) saldo devedor: R$182.409,53; 0) % percentual que falta
anortizar: 73,1218% p) % percentual pago anortizado: 26,8782% q) total de
parcel as pagas: 6; r) total de parcelas a pagar: 41; s) taxa de adnini stracéo:
14,0000% t) taxa de adesado: 0,0000% u) fundo de reserva: 5,0000% v) valor
da proxima parcela: R$4.433,71; w) data do proxino vencinmento: 15/05/2024.
Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias contados da data de
venci mento do prineiro encargo nensal vencido e ndo pago. Valor para fins de
venda em leildo, avaliacdo de I|iquidez: R$214.000,00, sendo atribuido as
matriculas 19.584 e 19.585. Tudo de acordo com o Instrunento particular de
venda e conpra acinma referida, feita nos ternos da Lei n®° 9.514, de 20/11/97,
com todas as suas cl ausulas e condi¢bes, que fica fazendo parte integrante
deste registro, conforne via arquivada nesta Serventia. Protocolo n° 81.584,
datado de 29/05/2024. Quant.: 1. Cod. Tabela: 4517-9. Enol.: R$1.818, 30.
Recompe: R$109,09. TFJ.: R$742,65. Total: R$2.670,04. Selo Eletronico:
HQK11540. Cbdigo de Seguranca: 4552.7665. 8334.5711. A Escrevente, Daniela
Severino da Silva. Oreferido é verdade e d4d fé. O Oicial:

AV.5/19.584. Data: 03/06/2024. CLAUSULA DE NAO COMUNI CACAO. Nos ternps do que
dispbe o artigo 5°, § 7° da Lei 11.795/08 e conforne consta no titulo
registrado no R4 da matricula, procedo a presente averbacdo, para ficar
constando que o bemindvel objeto desta matricula, alienado fiduciarianmente em
favor da EMBRACON ADM NI STRADORA DE CONSORCI O LTDA, bem comp os seus frutos e
rendi ment os, ndo se conuni cam com o patrinmdni o da admi ni stradora, ndo integram
0 ativo da administradora, ndo conpde o elenco de bens e direitos da
adm ni stradora, para efeito de |iquidacédo judicial ou extrajudicial, ndo podem
ser dados em garantia de débito da administradora. Protocolo n°® 81.584, datado
de 29/05/2024. (ato isento de enolunentos - Codigo 38 da tabela). Selo
El etrdni co: HQK11540. Cbdi go de Seguranca: 4552.7665.8334.5711. A Escrevente,
Dani el a Severino da Silva. Oreferido é verdade e da fé. O (ficial:

AV. 6/19.584. Data: 25/06/2026. PROCEDO a presente averbacao para ficar
constando que, devida e legalmente intimada a fiduciante supra qualificada
dei xou transcorrer os prazos |legais determ nados em Lei, sem que efetuassem o
paganento do que deviam a fiduciaria, e tendo em vista a apresentacdo do
comprovante da Guia Informativa do paganento do Inposto de transm ssdo "inter
vivos"- | TBI, fica consolidada a propriedade do i nbvel constante de um |l ote de
terreno urbano com a area de 250,00 n?, correspondente ao lote 04, da quadra
B, do Loteanmento Alto da Mantiqueira, situado na Rua 2, no Bairro da Nova
Itapeva, na cidade de Itapeva, desta Conarca, objeto do registro R 4 da
matricula, em none da fiduciaria EMBRACON ADM NI STRADORA DE CONSORCI O LTDA,
credora fiduciaria, sediada na Al anmeda Europa, n° 150, Tanboré, Santana de
Par nai ba- SP, CEP: 06543-325, inscrita no CNPJ sob n° 58.113.812/0001-23,
representada por seu escritério de advocacia, por seu procurador Aureo
Aiveira Neto, inscrito na OAB/DF 21.603. Sendo que para efeitos fiscais foi
atribuido ao imbvel o valor de R$134.000,00 (cento e trinta e quatro ml
reais). |TBl devidamente recol hido no valor de R$2.680,00, conforme guia de
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arrecadacgcdo nunicipal n° 579/2026, em data de 01/06/ 2026, paganento efetuado
Vi a Bradesco Net Enpresa. |nbvel cadastrado na Prefeitura Mnicipal de |tapeva
sob o n® O01.14.002.0004.0001.0. Protocolo n° 84.844, datado de 12/06/2026

Quant.: 1. Cbd. Tabela: 4240-8. Quant.: 1. Cbéd. Tabela: 4701-9. Quant.: 13

Cod. Tabela: 8101-8. Enol.: R$2.535,90. Reconpe: R$190,94. TFJ.: R$1.233,10

Tot al : R$3. 959, 94. Selo Eletronico: JWI93604. Cédigo de Seguranca:
7427.0336. 2496. 2281. A Escrevente, Ana Cara Barbosa Rosa de Souza Vieira. O
referido é verdade e da fé. O Ohici al

CERTIFICO nais que constituiréd condicéo
necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de inmdveis, quando instrunentalizadas por escritura publica, o
recol hinento integral das parcelas destinada ao Tribunal de Justica de M nas
Gerais, ao Reconpe, ao Mnistério Piublico do Estado de Mnas GCerais, a
Def ensoria Publica do Estado de Mnas Gerais e a Advocacia Geral do Estado de
M nas Gerais, bem conmb sua referéncia na escritura publica correspondente,
i nclusi ve aquel as | avradas em outras uni dades da Federacdo, nos ternos do art.
5-A, caput e § 1° da Lei 15.424/04 e Lei 25.125 de 30/12/2024.

Oreferido é verdade e dou fé.

Camanducai a, 13 de jul ho de 2026

Assi nado el etroni canente por: JOSE FERNANDO CI RI LO

Selo Digital N JW96103
CAdi go de Seguranca: 8864.1969.5074. 2574

Consulte este selo em https://selos.tjng.jus.br
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