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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0052030-03

LIVRO N.o 2 - RE%E;RAE 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OE GUARULHOS

. [matr[cula_J {flcha—J : e |
ks L] 01. ‘ . .
: >2.030 Guarnlhos, 28 dd¢ junho de 19 84

TMGEVEL:- Uma vaga de garagem, localizada na ‘area externa  @Go~
Pro;e'bo Pa:ulistano, situado a rua Helzw Manzoni, 200, esqu:.nar
conm'‘a Alsmeda Tutdim e Alameda Amélia, no Bairro de Gopouva,-
perz.metre urbano déste municipio, com a area util de - -
9,'9000ms2,., area comwm de 8, 86ms2., drea total de 18, 26ma2. .-
correspondendo-.lhe uma, fragao ideal no terrenc de 0 20539, =

PROPRIETABIA.- LE@E—MPREEHDIMENTOS E PARTIGIPAQGES LTDA. y = |
com séde na Capitel do Egtado, a rua Marconi, 53, 58 andar =
conjunto 53, inserita no C . n 50, 551.287/0001.30.

REGISTRO AN A"-l ICRz= M
Esc. Aute,
[ / /

R-1. BEm 28 de junho de 1.984.- Por instrumento par‘blcular -
firmado em SEo Paulo, aos 22 de junho de 1. 984, a proprietd -
ria vendeu o imdvel, pelo valor de -CR$25000.000,00, a EDUARDO
SIQUEIRA RARIZ, RG ne 9.515,206.8P,, CPP n? 005.868.198.-19, -
brasileiro, solte:.ro, maior, industriirio, residente e domi-
ciliedo a rua Dr. Joac Batista Vasquez n? 43, apt? 12, Vilg =
Sorocabana, nesta cidade; e MARIA DO CARMO SIQUEIRA, RG ne -
16.333.962-5F., inscrita no CPF n? 024.751.228-11, brasileira
'solteira, maior, auxiliar contdbi); i e/ dofilciliada -
na rua Dr, Jogo Batista Vasquez A2 4 k9’ 124 Vi}e—Sorocabs

na, nesta cidade.- 0 ese. Aut

ne 351, déste Cartério. O

‘Re2.- Bm- 28 de junho de 1,984 .- cﬁgnqaa - GK;XA Ecé;amxca PR
DERAI~CEF., por sua filiel de Szo Paulo, & Avenida Pemlista-
1842, €GC n? 00,360.305.,- DEVEDORES:- EDUARDO SIQUEIRA RARIZ-

e MARIA DO CARMO SIQUEIRA, ja qualificados. TITULO:— Hipote—
ca.—- FORMA DO TITULO3- Instrumento particular firmado em S&o-
-Paulo, aos 22 de Jjunho de 1.984,.- VALOB.- 2.000.000 00,

gue serzc pagos na forms const
?TAte- Em primeira, Unica © @5 i
mgtriculado.- O BEsc. Aute

/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMUMS-ZK49C-DWX6Y-TE6NFE

sezue N0 Verso o— |
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CNM: 112540.2.0052030-03

matricula flcha™ _
( 52.030 | [ QL I
verso

AV=-3. Emn 07 de janeiro ds 1.987.- Conforme Pacto Antenupcial

reglstrado s0b 0 {2 1.019 -, Feito nesbs data, no 1L¢ 03, .. do
Registro Auxilisr, destas Serventia, e feita a pressite para -
conetar que, EDUARDC SIGUEIRA RARIZ, countraiu natyimdnio com-
MARTA DO CARMO SIQUEIRA, passands, asba ; lbe MARIA DO~
CARMO SIQUEIRA RARIZ, tendo og/mefuos , regime da Co--

muntino de bens.-
¢ Esorevente Auvtorizado

AV.- 4. Em 18 de setembro de 1.998.- Por Instrumento Particular de
Autorizagio de Cancelamento de Hipoteca e outras Avengas, firmado em S#o
Paulo - Capital, ags 14 de agosto de 1.998, foi autorizade 0 CANCELAMENTO
‘da hipoteca 1% | b o .° 02 nesta matricula, em virtude de a credora haver
recebido a total 2dito. :

O OFICIAL,

AV -5 Em 09! de maio de 2000. Por escritura mencionada no R.6 desta, ¢
“Aviso Recibo n® 2256297/2000, expedido pela Mamnicipalidade local, é feita a
" presente’ para constar que o imdével, acha-se/14 Aela mesma, sob a

Inscrigao de n° 083.60.29.0001.13.010 - (4rea a5

O Escrevente Substituto do Oficial,

"R-06.Em 09 de maio de 2000. Pela escritura de 30 de setembro de 1998,
lavrada no 3° Servigco Notarial desta Comarca, Livro 448, fis. 127/131, os
proprietirios EDUARDO SIQUEIRA - RARIZ e sua mulher MARIA DO

- CARMO SIQUEIRA RARIZ, ja qualificados, VENDERAM o imével, pelo

reco de R$ 4.464,00 (quatro mil, ]cj[uatrocentos_e sessenta, e quatro reais), a
R/[ARIA NEUSA TOR I, brasileira, solteira, maior, psic6loga, RG. n°

- 4.184.920-SSP/SP., CPF/MF n° 843.031.158/00, residente e domiciliada na

"Alameda Amélia, n® 20, apto. 33, 3° andar, EgJ Catandush, Gopotiva, nesta

- Cidade.
UFIR.

Valor Venal: 3.125,7033
O Escrevente Substituto do Oficial,

. segue na ficha 02
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CNM: 112540.2.0052030-03

LIWRO N°2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

Sy (62
i "

AV - 07. NUMERACAO PREDIAL - Protocolo n°. 315.665, em 12/07/2012.
Nos termos do Instrumento Particular citado no R-08 e pela Certidédo de Valor
Venal, n° 8799/2012, extraida da “internet”, em ejaneiro de 2012, ja
arquivada nesta-Serventia, ¢ feita—apre

Catanduva, gertencente 26 °f yg”, gtualmente, € dasignado sob
n°® 296 da Rua Hélio May ‘ﬁ wi. Guarulhos, 09 de .

Escrevente, ovéa de Freitas)

Ly
Substituto ﬂ/e/signad - v%mto Sérgio Barbosa Freitas)

R - 08. VENDA E COMPRA - Protocolo n.° 315.665, em 12/07/2012. Nos
termos do Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em Guarulhos/SP,
em 06 de junho de 2012, a proprietaria MARIA NEUSA TORRANI, ja
qualificada, vendeu este imovel a HELIEL RAFALZIK, brasileiro, técnico
em eletrénica, portador do RG n° 24.102.588-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n° 187.491.598-95, e sua mulher VERONICA RODRIGUES
RAFALZIK, brasileira, inspetora de chmeras, portadora do RG n°
26.350.474-8 SSP/SP, inscrita o CPF/MF sob n° 160.528.668-02, residentes e
domiciliados na Avenida Jilio Prestes, n° 834, nesta cidade, pelo valor de R$
180.000,00 (sendo RS regursos préprios, RS

25.338,36 re do financiamento,
incluido o/valor de © gpartamento mairicula n°
52.029). 6-de agosto de/2012.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMUMS-ZK49C-DWX6Y-T6NFE

——

=Y | .
Substituto esi (Renato-Sérgio Barbosa Freitas)

> | R - 09. PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Protocolo n° 315.665, em

segue no verso
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CNM: 112540.2.0052030-03

[‘"‘gffﬁ@ﬁ [‘f"“”“m

12/07/2012. Nos termos do Instrumento Particular citado no R-08 desta, este
imével foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma do artigo 22 da Lei
n. 9.514/97, e transferida sua propriedade resolivel a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF no Setor Bancéario Sul, quadra
04, lote 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com o escopo
de garantia do financiamento concedido aos proprietarios HELIEL
RAFALZIK e sua mulher VERONICA RODRIGUES RAFALZIK, ji
qualificados, no valor de R$ 109.661,64 a ser pago através de 360 presta¢des
mensais € consecutivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, nelas incluindo o principal, prémio de seguro e
taxa de juros anual de 8,6488% nominal e 9,00% efetiva, com vencimento da
primeira prestagiio em 06 de julho de 2012, no valor de R$ 1.160,32. Nos
termos do § 2° do artigo 26 da lei n.° 9.514/97, o prazo de caréncia para a
expedi¢do de intimagdo € de 60 dias, contados do vencimento da prestagio em
atraso e, para efeitos do disposto no inciso VI, do artigo 24, do referido

Substituto Designado; (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

[

AV.10/52.030 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 24 de setembro de 2024 - Protocolo 551.571 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024.

Selo Digital: 112540331 BE000862411EV24V

Nos termos do instrumento particular firmado aos 13 de setembro de2024, em
Guarulhos - SP, ¢ feita a presente para constar que, conforme autorizagdo
expressa da’icredora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE
53.500.000.381, ja qualificada, fica cancelado o registro da propriedade
fiduciaria objeto do R.09, considerando a quita¢do da divida, revertendo-se a

.
continug naficha 03 |
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LIVRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 1.254-0

matricula Sficha —— CNM- :
{ 52.030 { 03 C 112540.2.0052030-03 ﬂﬁf(ﬁ

Guarulhos, 24 de setembreo de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMUMS-ZK49C-DWX6Y-T6NFE

propriedade plena aos devedores fiduciantes.

Escrevente m»o
Arthur Xavier Guedes da Costa 8

AV.11/52.030 - SUPRIMENTO

Em 24 de setembro de 2024 - Protocolo 551.572 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024.

Selo Digital: 112540331Y1000862414RI124N

Nos termos do requerimento firmado em 02 de setembro de 2024, em
Guarulhos - SP, a vista do titulo que deu origem ao R.08, em cumprimento ao
que dispde a alinea "a", do inciso I, do art. 213, da Lei 6.015/73, é feita a
presente para consignar que os proprictdrios HELIEL RAFALZIK e
VERONICA RODRIGUES RAFALZIK sio casados desde 27 de fevereiro
de 2010, pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, conforme certiddo de casamento expedida em 02 de setembro de
2024, matricula 122697 01 55 2010 2 00581 035 0144680 65, do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito de Guarulhos - SP.

Escrevente
Arthur Xavier Guedes da Costa

Escrevente Substituto
Renato Sérgio Barbosa Freltas

R.12/52.030 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 25 de setembro de 2024 - Protocolo 551.573 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024.

Selo Digital: 1125403210L00086392 1TH241

Pelo Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de Alienagdo F iducidria em

continua no verso
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matricula cha CNAf
[_ 52.030 l [7 C 112540.2.0052030-03 W@
yYerso

Guarulhos, 25 de setembro de 2024.

Garantia de Bem Imével com Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCI, mimero 10007360-3, nos termos da Lei 9.514/97, firmado em 02 de
setembro de 2024, os proprietirios HELTEL RAFALZIK, cinegrafista, e seu
conjuge VERONICA RODRIGUES RAFALZIK, auténoma, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Alameda Amélia, 713, apartamento 33,
bloco 03, Jardim Gopoava, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imdvel objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolavel a
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ
18.282.093/0001-50, NIRE 43.300.055.990, com sede na Avenida Plinio
Brasil Milano, 567, sala 1001, Auxiliadora, Porto Alegre - RS, para garantia
da divida de RS 81.225,28, que serd paga no prazo de 90 meses em prestagdes
mensais € sucessivas, vencendo-se a primeira em 02/11/2024, sendo de RS
1.592,31 o valor do encargo inicial. Prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagio do imoével: R$
17.100,00. Integra, também, a presente garantia o0 imovel objeto da matricula
52.029. As partes subordinam-s¢ as taxas de juros e demais encargos,
condi¢des e clausulas constantes do titulo.

Escrevente

Arthur Xavier Guedes da Costa \9{mwo

AV.13/52.030 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Em 25 de setembro de 2024 - Protocolo 551.573 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024.

Selo Digital: 1125403315Y000863923DV24X

Nos termos do contrato mencionado no R.12, com lastro na obrigacao

. mencionada no registro anterior e conforme disposto no § 5° do artigo 18 da

Lei n°® 10.931/04, é feita a presente para constar que a credora COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, jai qualificada, emitiu a Cédula de
Crédito Imobiliario Integral e Escritural, nimero CHP 18995, série nimero
2024, tendo como instituicdo custodiante a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP, ja qualificada.

continua na ficha 04
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LIVRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula——— —ficha CNAM- ‘
52.030 04 C 112540.2.0052030-03 @T@
Guarulhos, 25 de setembro de 2024,

Escrevente
Arthur Xavier Guedes da Costa U[m @'U“‘l“‘ =

AV.14 /52.030 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025.
Selo Digital: 1125403311T001165354DH26L

O imovel objeto desta matricula: a) o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP
do logradouro € 07092-070; e, b) integra a circunscrigdo deste Registro desde
1° de janeiro de 1977.

Escrevente m _
Matheus Santiago de Carvalho =

AV.15/52.030 - ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025.
Selo Digital: 112540331GK001165356CL26N

Nos termos do requerimente mencionado na AV.18, e conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordindria, datada de 08 de julho de 2024, registrada
sob o niimero 10521866, em 31 de agosto de 2024, pela Junta Comercial,
Industrial e Servigos do Estado do Rio Grande do Sul, € feita a presente para
constar que a custodiante COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP, ja qualificada, teve sua razdo social alterada para OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A., com sede em Porto Alegre/RS, na Avenida Plinio
Brasil Milano, 567, sala 1001, Auxiliadora.

Escrevente X% \

Matheus Santiago de Carvalho
\_/ A4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMUMS-ZK49C-DWX6Y-T6NFE

continua RO verso
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matricula -ficha CNAf .
[_ 52.030 ‘ 04 [— 112540.2.0052030-03 Wﬁ'{ﬁs

Guarulhos, 28 de setembro de 2026.

Verso

AV.16/52.029 - IDENTIFICACAO DO CREDOR
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025.
Selo Digital: 11254033 1RT001165357DC267

Nos termos do requerimento mencionado na AV.19, e conforme declaragéo
firmada em 02 de dezembro de 2025, em Porto Alegre/RS, pela institui¢do
custodiante OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., j& qualificada, a
atual detentora do crédito representado pela Cédula de Crédito Imobiliario
Integral e Escritural nimero CHP18995, série 2024, objeto da AV.13 retro, €
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ/MF
25.005.683/0001-09, NIRE 35300492307, com sede em Sdo Paulo/SP, na Rua
Cardeal Arcoverde, 2365, 11° andar, Pinheiros.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.17/52.030 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025.

Selo Digital: 112540331NV001165358JE261

Nos termos do requerimento mencionado na AV.19., instruido da autorizagdo
da credora fiduciaria VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, ja
qualificada, fica cancelada a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral e
Escritural, objeto da AV.13, a qual nfo foi transferida a terceiros.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.18/52.030 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025
Selo Digital: 112540331KJ001165359MX26B

continua na ficha 05
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GERAL  E CIVIL DE PESSQA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula -ficha CNM -
52.030 05 [_ 112540.2.0052030-03 ] @Em
Guarulhos, 28 de setembro de 2026.

Nos termos do requerimento de 13 de agosto de 2026, em S&o Paulo/SP, ap6s
intimac¢do dos devedores fiduciante HELIEL RAFALZIK, ¢ VERONICA
RODRIGUES RAFAILZIK, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de
quinze dias sem purgacdo da mora, nos termos dos artigos 26, § 7°, da Lei
9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora
fiduciaria VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, ja qualificada, que
deverd observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo

publico do imével. Valor atribuido: R$ 17.100,00. Base de calculo do ITBI:
R$ 17.100,00.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMUMS-ZK49C-DWX6Y-T6NFE
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Certifico ¢ dou fé¢ que esta certidio é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula n° 52030
(112540.2.0052030-03), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 28 de setembro de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

Este 2° Registro de Imaveis foi instalado em 31 de agosto de 1973, sendo a Circunscrigéo estabelecida no Anexo n° 4,
da Resolugdo n° 1, de 29 de dezembro de 1971, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - Diario da
Justica, em 30 de dezembro de 1971 (pagina 13).

Houve alteragdo da Circunscricdo, a partir de 1° de janeiro de 1977, conforme Anexo da Resolugdo n° 2, de 15 de
dezembro de 1976, publicada no Suplemento do Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo - Didrio da Justica, em 21 de
dezembro de 1976 (paginas 23 ¢ 24).

Anteriormente, todos os imoveis situados no Municipio de Guarulhos integraram a Circunscrigdo do 1° Registro de
Imovets desta Comarca.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
Oficial R$: 44,20

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Piblico ~ R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 578415 1125403C30W001165349SE264

A presente certiddo reflete a situacgdo juridica do imével desta matricula até o dia 1til anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de
30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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