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22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo.

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo,

consta a matricula de teor seguinte:- 2°RI 00334626 Pag.: 001/006
Certiddo na Gltima pagina
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— Matriculs Ficha 2@ Oficial de Registro de Iméveis
Sdo Bernardo do Campo - S.1%
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- S. B. do Campo, 26 de agosto de 2.009.-
IMOVEL - Casa sob n° 380, com a area construida de 65,00
metros quadrados e seu respectivo terreno designado como sendo parte do Lote 2,
da Quadra D, localizado na Rua José Oria, Jardim Gagliardi, medindo:- 4,00 metros
de frente para a Rua José Oria, por 30,00 metros da frente aos fundos em ambos os
lados, confrontando pelo lado direito de quem da Rua olha para o terreno com o prédio
376 da Rua José Oria, pelo lado esquerdo confrontando com o prédio 384 da Rua Jose

Qria, 4,00 metros nos fundos onde confronta com o lote 29, encerrando a_ area de
120,00 metros quadrados.- Inscr. Munic. 015.005.073.000.-

PROPRIETARIOS .- ANTONIO SANCHES, brasileiro, mestre de obras,
e s/mr. CATARINA MINGUES SANCHES, brasileira, de prendas domesticas.-

REGISTRQ ANTERIOR - Transcricio n° 50.852; Teita em data de 06 de

julho de 1.972, no 1°. Oficial de Registro de Imoveis omarca’ de Sao Bernardo
do Campo, Estado de S3o Paulo.-

- o José Zerbinatti -
- Ofigiral Delegado -
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Av.1/54.499 - Em 26 de agosto dé 2009 .-

:- Por escritura de 06 de agosto de 2.009, lavrada no
4° Tabelionato de Notas da Comarca de Sao Caetano do Sul, Estado de Sao Paulo, Livro
0519-E, Pagina 263/266, procede-se a presente averbagio para ficar constando que o
proprietario:- ANTONIO SANCHES, ¢ portador do RG. 6.600.055-SSP-SP, e do CPF.
517.489.758-20, conforme codpias dos referidos documentos, devidamente microfiimadas
neste Registro imobiliario.-

h
AVERBADO POR - =
Sandra Regina de. Qliveira Laurdang’'— Escrevente Autorizada.-
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Av.2/564.499 - Em 26 de agosto de 2009.-

:- Pela mesma escritura mencionada na Av.1 desta
matricula, procede-se a presente averbagdo para ficar constando que a proprietaria;-
CATARINA MINGUES SANCHES, é portador do RG. 6.600.046-SSP-SP, e do CPF.
233.567.768-35, conforme copias dos referidos documentos, devidamente microfilmadas
neste Registro Imobiliario.-

AVERBADO POR - ’

Sandra Regina de Oli %@ Escrevente Autorizada.-
RhhkkAAkxhhkktndihkhhktkhkhhixhikhidkhrkh Rkt i vArhkhkhiihd el e v o e e el e Fede WS e e drde e e i de s de s e e st ek e e e e e de e e ke
Av.3/54.499 - Em 26 de agosto de 2009.-

(Vide Verso).-
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VEerso
= Pela mesma escritura mencionada na Av.1 desta

matricula e Certiddo de Obito n°.90.062, feita as Fls. 142, do L°. C-150, no Registro Civil
das Pessoas Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de Sao Bernardo do
Campo, Estado de Sio Paulo, em data de 05/09/2008, ocorreu o faIecnmento de
CATARINA MINGUES SANCHES.-

AVERBADO POR - Ok@u@ﬂ&w@
Sandra Regina de Oliveira Laurean screvente Autorizada.-
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R.4/54.499 - Em 26 de agosto de 2009.-

- Pela mesma escritura mencionada na Av.1 desta
matricula, o imodvel no valor de R$48.482 46, “FOI PARTILHADO" ao viivo:- ANTONIO
SANCHES, brasileiro, aposentado, RG. 6.600.055-SSP-SP., CPF. 517.489.758-20,
residente e domiciliado na Rua Alvaro Guimardes, 3192, Bairro Assuncdo, em Sé&o
Bernardo do Campo - SP, uma parte ideal correspondente a 1/2 do imoével, em
pagamento de sua meagéo; e aos herdeiras filhas:- DENISE SANCHES KUHL, brasileira,
professora, RG. 5.093.953-1-SSP-SP., CPF. 689.726.448-20, casada pelo regime da
comunhio universal de bens, em data de 27/08/1974, com MARCO ANTONIO KUHL,
brasileiro, industriario, RG. 4.598.701-4-SSP-SP., CPF. 370.133.518-49, residentes e
domiciliados na Rua Miguel Arco e Flexa, 133, Apto. 31, Vila Euclides, em S&o Bernardo
do Campo - SP, e DINA SANCHES DE AZEVEDO, brasileira, viava, do lar, RG.
3.811.412-5SP-SP., CPF. 001.466.948-05, residente e domiciliada na Rua Alvaro
Guimaraes, 3192, Bairro Assungio, em S3c Bernardo do Campo — SP, uma parte ideal
correspondente & 1/4 do imével & cada uma, em pagamento de suas legitimas materna.-

REGISTRADO POR j . ﬁ
Sandra Reglna de Ol y Laur Escrevente Autorizada.-

******************************************ﬂ*ii*i********************t****************iit*i*ii********

R.5/54.499 - Em 07 de outubro de 2008.-

- Por instrumento particular passado em Diadema,
datado de 30 de setembro de 2.009, os proprietarios:- DINA SANCHES DE AZEVEDO,
brasileira, vigva, do lar, RG. 3.811.412-SSP-SP., CPF. 001.466.948-05, residente e
domiciliada na Rua Alvaro Guimardes, 3192, Bairro Assungio, em Sdo Bernardo do
Campo — SP; ANTONIO SANCHES, brasileiro, vilivo, aposentado, RG. 6.600.055-SSP-
SP., CPF. 517.489.758-20, residente = domiciliado na Rua Alvaro Guimaraes, 3192,
Balrro Assungdo, em Sido Caetano do Sul — SP; DENISE SANCHES KUHL, brasileira,
‘professora, RG. 5.093.953-1-SSP-SP, CPF. 689.726.448-20, casada pelo regime da
comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com MARCO ANTONIO
KUHL, brasileiro, industriario, RG. 4.598.701-4-8SP-SP., CPF. 370.133.518-49,
residentes e domiciliados na Rua Alvaro Guimardes. 3192, Bairro Assungdo, em Sao
Bernardo do Campo — 3P, “VEMDERAM” o imével & JOSE RICARDO NUNES FRARE,

(Vide Ficha 2).-



2°R1 00334626 Pag.: 003/006
Certidao na dltima pagina

CNM: 112524.2.0054499-73

2@ Oficial de Registro de Iméveis

Sio Bernardo do Campo - S.P.

~ Matricula Ficha @
-54.499- ' ( j '
- S. B. do Campo, 07 de outubro de 2.009.-

brasileiro, diretor de empresas, RG. 206698914-SSP-SP., CPF. 104.114.698-19, e s/mr.
ANETE CECI RISSIO FRARE, brasileira, vendedora, RG. 17341171-SSP-SP., CPF.
112.290.698-60, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua [Fé ini, 112, em S&o Bernardo do
Campo - SP, pelo prego ajustado de R$ dos quais R$13.000,00 séo
referentes aos recursos da conta vinculadp com as demais condigles
constantes do titulo.-

Livro n° 2 - Registro Geral

REGISTRADO POR - -

Bel Gaia — Oficial Substituto.-
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R.6/54.499 - Em 07 de outubrg de 2009.-

- Pelo mesmo instrumento mencionado no R.5 desta
matricula, JOSE RICARDO NUNES FRARE e s/mr. TE CECI RISSIO FRARE, ja
quailificados, "ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE" o imével a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia - DF., no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
CNPJ. 00.360.305/0001-04, para garantia da dividgrny, valor de R$133.200,00, pagaveis
no prazo de 360 meses, em prestagées mgqsais ¢ sucessivas, reajustaveis pelo SAC, a
taxa de juros nominal de 8,5563% ao ano,fe efetiya de §,9001% ao ano, a primeira delas
no valor de R$1.408,36, vencendo-se a|paltir de 30/10/2009, nos termos da Lei n°

REGISTRADO POR
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Av.7/54.499 - Em 24 de Jar#@ro de 2022.-

CESSAO
.- Por Certidao datada de 06 de maio de 2019, extraida
da escritura pablica de cesséo de créditos e outras avencas, datada de 13 de setembro de
2013, lavrada no 1°. Tabelionato de Notas da Comarca de Brasilia, Capital da Republica
Federativa do Brasil, Distrito Federal, Livro 3563-E, Fls. 001/008, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia - DF., no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ.
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381 CEDEU _E TRANSFERIU a GAIA
SECURITIZADORA S/A, com sede na Cidade de S&o Paulo — SP., na Rua do Rocio, n°®
288, 1° andar, Vila Olimpia, CNPJ. 07.587.384/0001-30, NIRE 35300369149 o seu crédito
fiduciario, do valor de R$118.900,62, decorrentes do R.6 desta matricula.-
(Prenotacgéo n® 290662 de 14/01/2022)

AVERBADO POR -

Av.8/54.499 - Em 26 de setembro de 2024.-

'Vide Verso'.-
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Av.8/54,499 :- Em 26 de setembro de 2024 .-

ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL
:- Por requerimento passado em Lauro de Freitas,
datado de 03 de setembro de 2024, e Certiddo Especifica, datada de 05 de setembro de
2024, expedida eletronicamente pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, Autenticidade: 246628423 e assinada digitalmente por Maria Cristina Frei,
Secretaria Geral da Jucesp, a GAIA SECURITIZADORA S.A., alterou sua razdo social
para PLANETA SECURITIZADORA S$.A., conforme registro n° 233.413/21-2, sessdo de
20/05/2021 da Junta Comercial do estado de Sdo Paulo — JUCESP.
(Prenotagdo n° 319585 de 29/08/2024)

AVERBADO POR -
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Av.9/54.499 - Em 26 de setembro de 2024.-

INCORPORAGAO

.- Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.8
desta matricula, e Certiddo Especifica, datada de 05 de setembro de 2024, expedida
eletronicamente pela Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, Autenticidade:
246629248 e assinada digitalmente por Maria Cristina Frei, Secretdria Geral da Jucesp, a
PLANETA SECURITIZADORA S.A., com sede na Rua Hungria, n® 1240, 60-CJ.62,
Jardim Europa, em S3o Paulo — SP, CNPJ. 07.587.384/0001-30, NIRE 35300369148, ja
qualificada, foi incorporada pela NOVA ATLANTIS PARTICIPACOES LTDA., com sede
na Rua Hungria, n® 1240, 60-CJ.62, Jardim Europa, em Sao Paulo — SP, CNPJ.
11.101.923/0001-56, NIRE 35223596891, tornando-se titular de dominio do imével,
conforme registro n® 089.116/23-9, sessdo de 01/03/2023 da Junta Comercial do estado
de Sio Paulo — JUCESP.

AVERBADO POR
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Av.10/54.499 - Em 26 de setembro de 2024.-

INCORPORAGAO

- Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.8
desta matricula, e Certiddo Especifica, datada de 05 de setembro de 2024, expedida
eletronicamente pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP, Autenticidade:
246629578 e assinada digitalmente por Maria Cristina Frei, Secretaria Geral da Jucesp, a
NOVA ATLANTIS PARTICIPAGOES LTDA,, ja qualificada, foi incorporada pela OPEA
CAPITAL S.A., com sede na Rua Hungria, n® 1240, 60-CJ.62, Jardim Europa, em Sao
Paulo — SP, CNPJ. 39.502.045/0001-08, NIRE 35300557832, tornando-se titular de

(Vide Ficha 3).-
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. do Campo, 26 de setembro de 2024.-

dominio do imével, conforme _registro n® 089.115/23-5, sesséo de 01/03/2023 da Junta
Comercial do estado de S&o Paulo — JUCESP.

AVERBADO POR - g ——
Bel uardo Rocelli—= Escrevente AutoriZzado.-

Av.11/54.499 :- Em 26 de setembro de 2024 .-

INCORPORAGAO

.- Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.8
desta matricula e Certiddo Especifica, datada de 05 de setembro de 2024, expedida
eletronicamente pela Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ~ JUCESP, Autenticidade:
246631181 e assinada digitalmente por Maria Cristina Frei, Secretaria Geral da Jucesp, a
OPEA CAPITAL S.A., ja qualificada, foi incorporada pela OPEA SECURITIZADORA
S.A., com sede na Rua Hungria, n° 1240, 60-CJ.62, Jardim Europa, em Séo Paulo — SP,
CNPJ. 02.773.542/0001-22, NIRE 35300157648, tornando-se titular de dominio do
imoével, conforme registro n° 089.117/23-2, sessdo de 01/03/2023 da Junta Comercial do
estado de S&o Paulo — JUCESP.

AVERBADO POR - - ¢ ‘_
Bel. Carlos Eduardo Rocelli — Escrevente Autorizado.-
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Av.12/54.499 - Em 21 de janeiro de 2026.-

INCLUSAO DE CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL :

- Procede-se a presente averbagdc para ficar
constando que nos termos do Artigo 440-AQ, §1° inciso a, do Cédigo Nacional de
Normas, Provimento 149 do Conselho Nacicnal de Justica, o_imével objeto desta -
matricula tem o codigo de enderecamento postal sob n° 09890-030.

{Prenotagdo n.° 334626 de 06/01/2026)

AVERBADO POR -
Giovana Piment a Telles — Escrevente Autorizada.
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Av.13/54.499 - Em 21 de janeiro de 2026.-

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE

.- Fica consolidada a propriedade do imoével
objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria:- OPEA SECURITIZADORA S.A,,
ja qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento passado em Florianépolis, datado
de 17 de dezembro de 2025, sendo que foi procedida a intimagdo do fiduciante,
protocolizado sob n? 324587, e transcorreu o prazo previsto no artigo 26, Paragrafo 1.°
da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1.997, sem que houvesse a purgacao da mora, nos
termos do Paragrafo 7°. do citadc artigo. Este registro & feito & vista da prova do

{Vide Verso).-



Ro Oficial.: RS 45,88 Certiddo expedida as 15:46:58 horas do dia 21/01/2026.
Ao Estado..: R$ 13,04 papg jayvratura de escrituras esta certidso é valida por 30 dias.
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Ao Reg.Civil R$ 2,41  Cédigo de controle de certidéo :
Ao Trib.Just RS 3,15
SELOS E CONTRIBUIGOES 2°R1 00334626 Pag.: 006/006
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Ao IMSBC...: RS 0,94 Prenotacéo N° 334626
Ao FEDMP...: RS 2,20 DRC Karla
Total......: R$ 76,54

CNM: 112524.2.0054499-73
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Verso

pagamento, pela fiducidria, do imposto de transmissdo “inter-vivos”, Guia Internet n°.
144250008001, emitida em 10/12/2025, autenticada em 15/12/2025. Sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do Artigo 27
da Lei 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a
publico leildo.

AVERBADQO POR -
Giovana Pim aia Telles — Escrevente Autorizada.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B. DO CAMPO

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia reprografica e autentica E ABRANGE APENAS E TAO SOMENTE AS
MUTAGCOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DA PRESENTE
CERTIDAO, extraida nos termos do art.19° do paragrafo 1° da lei n°.6015 de 31/12/1973, com referéncia a
ALIENACAO, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, CITACOES DE ACOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, integralmente RELATADAS na presente copia da mencionada matricula, foi emitida sob a
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos
da Medida Provisoria n°.2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Nada Mais havendo com relagdo ao imdvel objeto da
presente matricula. Sdo Bernardo do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS.

Karla Martins Pimenta - Escrevente Autorizada

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

1125243C33346260010001262




