CNM: 111096.2.0059046-47
 MATRICTLA

59.048

1* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS T

ARARAQUARA k
L 01

LIVRO Ne¢ 2 - REGISTRO_GERAL-

Proprietdria : COBANDES' S.A. SOCIEDADE BANDEIRANTES DE EMPREENDI-
MENTQOS SOCIAIS, com sede em S&o Carios, na Avenida 5S3o Car
los N2 511, inscrita no CGC/MF sob n2 61 615 522/0001 92 ere-
gistrada na JUCESP sob n2 368.728, em 10.01.1968.

Titulos aquisitives: Rs. 12 e 13/M.768, deste Cartdéric.

Cadastro - Prefeitura Municipal de Araraquara : 06.428.005
Imével: O lote 05 da quadra 10 do loteamento JARDIM SANTA CILLARA,
nesta cidade, com a area de 306,00 ms® e as medidas e confrontagtes

seguintes: "partindo da via pdblica designada Rua José Jodo Biffi, ponto de divisa
com o lote 04, mede em diregio aos fundos, nessa confrontag@o 30,60 metros; -
dal angulo reto & esquerda e mede 8,01 metros (linha dos fundos) dividindo com!
o lote 25; dai a4ngulo reto 3 esquerda e mede 5,18 metros; dal angulo reto & di4
reita e mede 3,08 metros, dividindo nessas duas extensGes com as lotes 14 e 15;
dal angulo & esquerda e mede 25,00 metros na divisa com o lete 06, encontran-
do o alinhamento predial da via pdblica; dal dngulo reto a esquerda e mede 2,81
metros mais 8,00 metros de frente para o citado prolgogamento da Rua José -
Jodo Biffi, indo encontrar a divisa do lote 04, pgqto z@partida".

Araraquara, 05 de janeiro de }1989. Eu, , ELCIO BER-

NARDI, Escrevente Autorizado, escrevi e subscrgvid

R.1 = em 31 de agosto de 2.000.
VENDA

Por escritura de 17.08.2000, livro 444, fls, 017/018, do 12 Tabeliac de -
Notas local, COBANDES S/A - SOCIEDADE BANDEIRANTES DE EMPREENDIMENTOS S$0-
CIAIS, ja identificada, vendeu o imdvel por R$2.300,00, para MARCOS VALE-
RIO LEMES, brasileiro, comerciante, RG.17.358.115-8-8P, CIC.071.374.628-/
98, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigencia da Lei -
6.515/77, com SANDRA REGINA SILVESTRE LEMES, brasileira, professora, RG./
21.807.648-4-SP, CIC.108.934.628-02, residentes e domiciliados nesta cida
de, na rua Adao Aroni, 1378 - Chacara Flora. Na escritura a vendedora de-
clarou sob responsabilidade civil e criminal que exerce atividade de co -
mercializacao de imdveis, e que o ora negociado faz parte integrante de -
seu ativo circulante, deixando consequentemente de exibir as certidoes re
lativas as contribuicoes sociais. Base de Calculo: R$2.300,00. Oficial: R
$114,10. Egtado: R$36,51. IPESP: R$22,82. Total: R$173,43

g Z%/ngﬁ;%

FABIO GALHARDO ESTEVES
Escrevenies Autorizedo

A0 BAPTISYA

. Ofielal
(vide verso) : at de Reqgistro de Imévals
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Protocolo ne 201628

R.2 - em 12 de junho de 2007

VENDA

Por escritura de 01.08.2006, Lo 526, paginas 065/066, do 19
Tabeliao de Notas local, MARCOS VALERIO LEMES e sua mulher/
SANDRA REGINA SILVESTRE LEMES, ja qualificados, venderam o
imbével, por R$6.000,00, para JOAC SIDINEI DE ALMEIDA, brasi
leiro, pedreiro, RG.12.910.613-SP, CPF 020.261.748-30, casa
do sob o regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia/
da Lei 6515/77, com VERA LOCIA APARECIDA DE ALMEIDA, brasi-
leira, comerciante, RG.18.712.413-SP, CPF 149.633.038-25,re

sidente nesta cidade, na rua José Jodo Biffi, 1320, Jardim/
Santa Clara.

ﬂ—\mn DWJ 2 ﬁmmmrl

Protocolo no 201629

AV.3 - em 12 de junho de 2007
PACTO ANTENUPCIAL

Atendendo requerimento de 01.08.2006, acompanhado de documery
to (microfilme 11.06.2007-rolo 172), procedo esta para con-7
signar que a escritura de pacto antenupcial celebrada entre/
Joao Sidinei de Almeida e Vera Lucia Aparecida de Almeida -

foi registrada sob n2 7.292, no livro 3-Auxiliar, do R.I. dd
Ibitinga-SP.

Q\naoﬁdéﬂﬁ”’“"l ‘"’)

ARA PABLE SACOMAN
SERGER

FOLHA

Protocolo n® 218104

AV.4 - em 19 de fevereirc de 2009,

CONSTRUCAD

Conforme requerimento de 23.01.2009, habite-se n° 000.988/0§r

de 22.12.2008 e Certiddo Negativa de Débitos relativos as

Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros n® 018942008-

21022010, emitida em 12.02,2000, vdlida até 11.08.2099
(microf. em 12.02.2009), no terreno foi construide um préd%o
residencial) com 191,20 m? sob n® 1.408 da RUA JOSE JOAO

(
BIFFI
@,ﬁ . Qr,J A ) ‘v-\} ANA PAUILA SACOMAN SENGER

Escrevante Autorizady

CONTIKUA FIS. 02
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Protocolo n.222720

R.5 - em 29 de junho de 2009

VENDA

Por instrumento particular de 22.06.2009, celebrado na forma dag
leis ns. 4.380/64, 5.049/66 e 9.514/97 (microf. em 23.06. 2009),
JOAC SIDINEI DE ALMEIDA e sua mulher VERA LUCIA APARECIDA DE
ALMEIDA, ja gqualificados, venderam o imbvel, pelo pregc de
R$80.000,00, para SONIA SELMA PEREIRA DOS REIS FIRMINO,
brasileira, professora, RG.18.143.796-X-SP, CPF. 081.667.178-83
e seu marido MAURILIO LUIZ FIRMINO, brasileiro, aposentado,
RG.B.123.486-3SP, CPF. 863.322.368-68, casados sob o regime da
comunhdo universal de bens, mna vigéneia da Lei 6.515/77,
residentes na cidade de Rincdo - na Rua 21 de Novembro, 229,

Centro.
Owdoiion, (dlloyg do %lﬂ/\ MO\JS\&R&M@ Villose de Agwier Macchioli

Escrevente Anterizeda

Protocolo n.222720

R.6 - em 29 de junho de 2009

ALIENACAO FIDUCTARIA

Pelo mesmo instrumento particular gue deu origem ao R.5 (cinca),
0s compradores SONIA SELMA PEREIRA DOS REIS FIRMINO e seu marido
MAURILIO LUIZ FIRMINO, Ja& qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, pelo wvalor de RS$48.000,00, alienaram
fiduciariamente o imdvel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, instituigfo financeira sob a forma de empresa
piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com gzede em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.36C.305/0001-04, em

garantia do financiamento desse mesmo valor, que deverad ser pago
por meio de 300 (trezentas) prestagdes mensais e sucessivas,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, a taxa de juros de
8,5563% (nominal) e 8,9001% (efetiva) aoc ano, correspondendo o
valor do encarge inicial a R$588,08, vencivel em 22.07.2009, na
forma do titulo. Origem dos Recursos: SBPE. Consta do
instrumento: a) que o valor do imdével para fins de venda em
piblico leildc é R$86.000,00; e, b) que o prazo de caréncia para
a expedicdo da intimagdc dos devedores fiduciantes, para os fins
previstos no §2°, artige 26, da Lei 9.514/97, & de 60 (sessenta)
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e n3o pago.

Ordasia. o, o ngw MQM\%& Vellose de Aguiar Macchioli

Escrevente Antorixada

(vide verso)
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Protocolo no 223064

Av.7 - em 07 de julho de 2009..
| PACTO ANTENUPCIAL

Atendendo requerimento de 03.07.2009, acompanhado de doQumen—
- to, microfilmado em 03.07.2009, procedo esta para consignar-—
gue a escritura de pacto antenupcial celebrada entre Magrlllo
Luiz Firmino e Sonia Selma Pereira dos Reis Firmino estad re -
gistrada sob n2 3,661 no livro 3 - Registro Auxiliar do 22 -
Cartbrio de Registro de Imdveis de Araraquara-SP.

Protocolo n® 445773, de 15.09.2025 (ACO11576584)

AV.8 - em 26 de setembro de 2025

CESSA0 :

Por escritura de 21.09.2012, livro 3384-E,. f1s5.001/009, retificada em
18.10.2024, pelo 1° Tabeliio de Notas de Brasilia — DF, apresentada por
certidido expedida em 18.10.2024 {digitalizada em 15.09.2025), CAIXA -
ECONOMTCA FEDERAL - CEF, j4 identificada, cedeu e transferiu 4 RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 02.773.542/0001-22, com sede na cidade de S3o Paulo — Capital, na
rua Amauri, 255, 5° andar, Jardim Europa, os direitos e obrigagdes do-
crédito oriundo do contrato registrado sob n° § (seis) pelo valor de
R$42.943,14, sub-rogando-se a cessionaria em todos os direitos e
obrigacgdes decorrentes da alienacdo fiduciaria que pesa sobre o imével,
na forma da escritura. :

Ordfodo &D&M & Q&W %@Wéia Vellosa de Aguiar Macchioli

Escrevente Autorizada

Protocolo n® 445773, de 15.09.2025 (AC011576584)

AV.9 - em 26 de setembro de 2025

ALTERAGCAO DE NCME

Atendendo requerimento de 15.09.2025 e conforme anotagdo constante da
escritura que deu origem a AV.8, faco esta para ficar consignado que a

credora teve sua denominacio social alterada para OPEA SECURITIZADORA
S.A..

QNM OMsr-a & Q&'\Q@f\ Mﬁ#ﬁiﬁa&llosa de Aguiar Macchioli

£screvente Autorfzada

MU0 3
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Protocolo n® 447.710

Av. 10 - em 23 .de marcc de 2026

CONSOLIDACAO ‘

Atendendo regquerimento de 03.03.2026, acompanhade de comprovante ds
recolhimento do ITBI (digitalizados em 16.10.2025), a propriedade do imével
desta matricula fica consolidada em nome da credora fiduciaria OPEA

SECURITIZADORA S.A., ja identificada. . y
) ernanda Loureiro Mascia

Escrevente Autorizada

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICTIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,

mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

Fernanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : hitps:{/selodigital tisp.jius.br

S ahTialh
.'I :1'%.:_". -

Ao Oficial.: R$ 45,88 Certidao expedida as 11:04:25 horas do dia 25/03/2026.

Ao Estado..: R$ 13,04 para lavratura de escrituras esta certido & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: R$ 8,92

Ao Reg.Civil R$ 2,41 Cédigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just R$ 3,15

Ao FEDMP.... RS 2,20
Ao ISSON.... R$ 1,38  gelo Digital n°: 1110963C3447710002000126Y
Total......: RS 76,98 059046250326
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