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_BLOCO B, integrante do empreendimento imobilidrio denominado

"REGISTRO ANTERIOR: R.19/161.206, de 29 de abril de 2014 e

™

IMOVEL: O APARTAMENTO n® 45B, localizado no 4° pavimento do

“PRAGCA BUTANTA”, situado na AVENIDA ELISEU DE ALMEIDA, n°
3.307, no 13° Subdistrito - Butantd, com a &rea privativa de 50,300m2,
area comum de 38,814m2, ja incluido o direito ao uso de 01 vaga de
garagem indeterminada coberta ou descoberta, localizada no 2°
subsolo, 1° subsolo ou térreo, perfazendo a area total construida de
89,114m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de terreno de 0,21270%
no solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 101.312.0073-8, em maior area.

PROPRIETARIA: VILLOSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n° 18.529.062/0001-50, com sede nesta Capital, na Rua
Hungria, 1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 13W, Jardim América.

Matricula 227.299, de 21 de outubro de 2014 (Especificagdo
Condominial registrada sob o nuimero 24 na matricula 227.299 e
Convengdo de Condominio sob o n°® 12.586, no Livro _Trés - Registro

Auxiliar, ambos_nesta data), todos deste Servigo Registral.

O Oficial Substituto,

Daniel Francisco de Souza /'a;;zg
e ———y
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(Av.01 em 19 de Margo de 2019 _
Prenotagdo 750.322 de 27 de fevereiro de 2019.

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORAGCAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.3/227.299, deste Servigo Registral, a incorporadora e
in'stituinte_. VILLOSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4
qualificada, SUBMETEU ao REGIME DE AFETACAO a incorporacido do
empreendimento imobilidrio denominado “PRACA BUTANTA”. objeto do
R.2/2_2'7.299;deste Registro, com fundamento nos arts. 31A e 31B da
Lei Fed. 4.591/64. '

O Oficial Substituto,

Daniel Francisco de Souza _ ——— _=S—>. __—

Av.02 em 19 de Margo de 2019
Prenotagdo 750.322 de 27 ‘de fevereiro de 2019.

AREA DESTINADA A FRUICAO PUBLICA - REFERENCIA

Conforme Av.6/227.299, deste Servigo Registral, e com fundamento
nos artigos 79, paragrafo 4°, I, e 82, Ill, da Lei 16.050/14 (Plano
Diretor do Municipio de Sao Paulo), verifica-se que, como demonstra-a
Planta- n® 2/11 de aprovagdo do empreendimento imobiliario
denominado "PRACA BUTANTA" parte do terreno, onde o mesmo esta
implantado, com a area de 1.133,06m2, FOI DESTINADA a AREA DE
FRUICAO PUBLICA, sendo que referida Area devera ser mantida

- continua na ficha 02 -
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. Daniel Francisco de Souza s g_ .

"BUTANTA", objeto da incorporag&o constante do R.2/227.299, e que

~

permanentemente aberta_ao_publico, possibilitando a circulacdo e o

bem-estar dos_usuarios, moradores ou nido do empreendimento, sem
restricées ou vedacdes.

O Oficial Substituto,

Av.03 em 19 de Margo de 2019
Prenotag&o 750.322 de 27 de fevereiro de 2019.

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.12/227.299, deste Servigo Registral, a propr‘i_eiéria,
VILLOSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
deu em_primeira, Unica e especial HIPOTECA, a fracao ideal‘ de
96.1495% correspondente ao imdvel desta, juntamente com as fracdes
ideais relacionadas no referido reqgistro, ao BANCO DO BRASIL SIA,
CNPJ n° 00.000.000/0001-91, para_garantia da abertura de crédito no
valor de R$60.574.185,00, destinada a construgdo daquelas unidades,
integrantes do empreendimento imobiliario denominado "PRACA

desde ja se incorpora a presente garantia, Encargos Financeiros:
Durante o periodo de caréncia: Taxas efetivas de 10,20% a.a. e

0,813% a.m., Juros de Mora de 1,00%. Durante o periodo de
amortizagao: Taxas efetivas de 10,20%_a.a. e 0,813% a.m., Multa
Moratéria de 2,00%. Dia do més de vencimento: 22. Dia do més_de
liberacdo de gércela: 14. Prazo de_Construcio: 28 m‘eées., Prazo
previsto para inicio da_obra: 00 meses. Prazo de_ caréncia apods
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(término da construcdo: 06 meses. Prazo de Amortizacao: 14 meses.

A importadncia sera liberada por meio de 21 parcelas, desde que
atendidas as condigbes dispostas no presente instrumento. O prazo de
amortizagdo do presente financiamento e de 48 meses, na forma
constante do titulo. De conformidade com o art. 1.484 do NCC, o
imovel foi avaliado em R$159.354.210,00. Constam do titulo muita e
outras condigbes. Comparece ainda como fiadora e construtora: EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ 43.470.988/0001-
65.

O Oficial Substituto,
Daniel Francisco de Souza P o R

Av.04 em 19 de Margo de 2019
Prenotacao 750.322 de 27 de fevereiro de 2019.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdao, a vista do Requerimento de
Instituicdo e Convengdo de Condominio datados de 11 de janeiro de
2019, para constar que a incorporadora e Instituinte, VILLOSA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja quatificada,

representada por Marcefo Dzik e Flavia Lina Doi, autorizou a abertura

desta matricuia.

O Oficial Substituto,

Daniel Francisco de Souza s

(continua na ficha 03)
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Av.05 em 05 de dezembro de 2019
Prenotagao 771.032 de 21 de novembro de 2019.
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CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular datado de 02 de
agosto de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.12/227.299, mencionada na Av.3 e desligado da referida garantia o imével

constante desta matricula, em razioc da autorizagio dada pelo credor, BANCO DO
BRASIL S/A, ja qualificado.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331BS000240060QL 190

R.06 em 05 de dezembro de 2019 /
Prenotacao 771.033 de 21 de novembro de 2019.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 30 de agosto de 2019, na forma da Lei Fed.
4.380/64, a proprietaria, VILLOSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, transmitiu o iméveq desta matricula, por venda feita a JULIANA LIMA
GUEDES PEREIRA, RG 46.142.246-3-SSP/SP, CPF 371.568.058-00, brasileira,
solteira, maior, gerente, residente e domiciliada em Tabo&o da Serra/SP, na Rua José
Nunes de Oliveira, 125, Casa, Jardim Santa Terezinha, pelo valor de R$387.380,39.

A Escrevente Autorizada, /{ /( k
Ana Gongalves de Franga Aranda J

Selo N° 111328321NR000240063UJ1SW
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R.07 em 05 de dezembro de 2019
Prenotagao 771.033 de 21 de novembro de 2019.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, a adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imével desta matricula ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com
sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo
Setubal, sendo de R$246.000,00 o valor da divida, pagavel por meio de 360

prestacbes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma constante do
titulo, e demais encargos e acessorios contratuais, consistindo em R$2.144 82, o valor
total da prestacao inicial, com vencimento para 30/09/2019, e as demais em igual dia
dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da mencionada Lei,
foi atribuido ao imével o valor de R$365.000,00. Constam do titulo multa e outras
condigdes.

A Escrevente Autorizada, \

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321V1000240064T119Q

Av.08 em 11 de maio de 2026
Prenotacao 1.004.303 de 15 de abril de 2026.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do requerimento mencionado na
averbacgao seguinte, e da Certidao de Dados Cadastrais emitida em 22 de abril de

(continua na ficha 04)
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2026, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imovel desta
matricula atualmente € CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n° 101.312.0333-8.

-
A Escrevente SubstitutaW%
Sara Francez -

[
Selo N° 111328331GD001887613EN266
Av.09 em 11 de maio de 2026
Prenotagdo 1.004.303 de 15 de abril de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LEI FED. 9.514/97

A vista do requerimento datado de 14 de abril de 2026, e nos termos do §7° do artigo
26 da Lei Federal n°® 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL,
em nome do credor fiduciario, ITAU UNIBANCO SJ/A, ja qualificado, tendo sido

atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga, a importancia de

R$365.000,00. Ficando o fiduciario com a obrigagao de efetuar os leildes a que se
refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia com recolhimento do ITBI.

A Escrevente SubstitutaW%
Sara Francez ~

/ ~ v | =g
Selo N° 111328331KE001887614U026C
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddao é reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo

CNM: 111328.2.0248725-90

Emolumentos:

Ao Oficial.: R$: 45,88
Ao Ipesp..: R$: 8,92
Ao T.J...... R$: 3,15
Ao M.P.....: R$: 2,20

Recolhidos por guia:

O referido é verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagées

€ assino.

1° do art. 19 da Lei 6.015/73.

Ao Estado..: R$: 13,04
Ao Sinoreg.: R$: 2,41
Ao ISSQN.: R$: 0,94
TOTAL..: R$: 76,54

Sao0 Paulo, 11 de maio de 2026
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