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2 ” & N
IMOVEL: um apartamento sob n.® 32 , do tipo unico , do bloco n.°
08 . Nno 3 .° pavimento do Edificio Residencial Agaléas —.~.—,

situado na R.Rio Paranapranema,236, ant.Av,Paula Rodrigues ., no
Jardim Piratininga, nesta cidade de Osasco/S8o Paulo, com uma &rea f{itil
de 51,2375m2. , cabendo-lhe a frag3o ideal de 1,2500%

CONTRIBUINTE: n? 23221~64-17-0060-08010.02,

PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL MANOEL DA NOBREGA, sociedadse civil,
sem fins lucrativos, inscrita no CGC/MF. n.° 47.413,190/0001-32, com
enderego na cidade de S&o0 Faulo, Estado de S3o Paulo, A Rua Santanésia n.° 528.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 15.618 deste Cartério
mado

R. 1 Je 12 de fevereiro de 1.987
Nos termos do Instrumento Particular, com for¢ga de Escritura Plblica,

firmado em 10,.03.188% , 8 proprietria transmitiu o imével supra,
pelo valor de (¥ 25.681.052,00 a OTAMIRC MAURTCTO ALVES, nascie
do em 19,04.19%4, brasileiro, RG. n? 10.645.536-SSP/SP, indus
triario, e BUNICE FRANCISCA DE MATOS ALVES, nascida em 23.12.
1957, brasileirs, RG. n? 8.942.505-3SP/3P, do lar, inscritos

no CFF/VTF. sob ne 6£81.999.298/04, casados em 11.09.1978 sob

0 regime de comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.5

15/77, residentes e domiciliados em Osasco/Sio Paulo, na Rua

Cuiaba, n® 468~Jardim Rochdalle,

ado

-~ BSegue no verso -
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R. 2 de 12 de fevereiro de 1.987
Pelo mesmo Instrumento Particular retro referido, O (s) adquirente(s)

deram em hipoteca & CAIXA quoNOMICA FEDERAL, o imével retro, em garan-
tin da divida de Cr§ 27.795.100,00 ., equivalentes na data do titulo a
1.555,63030 ,UPC's, a ser page no prazo de 348  meses, em
parcelas mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira em 10.01.1985,
reajustéveis anualmente , pelo Plano Equival8ncia Salarial, com
juros anuais a taxa nominal de 03,00 % ¢ efetiva de 03,041 %. Demais
condigles, constam no titulo,

Es te YAuto ado

Av, 3de 12 de fevereiro de 1.987

Pelo Instrumento Particular j4 mencionado, a credora deu em caugHlo ao
BNH-BANCO NACIONAL DA HABILITAGAO, todos direitos oreditérios oriundos
da hipoteca registrada sob n.° 02 supra, no valor de (r§ 27.795.100,00

Francigco Firmino ilva
Escrevente orizado

Emolumentos: 20 % sobre o Maximo Valor Refer8ncia == Czsﬁ7,89
Escrivio: Cz$ 55,57 Estado:Cz$ 15,00 Apos.: Cz$ 11,11

Av.4 de 08 de Novembro de 2,000,
Nos termos do requerimento assinado moe 07.07.1.995 pela CAIXA
ECONMICA FEDERAL-CEF,, na pessoa de sua representante legal,
fica-constando que 08 direitos creditérios mencionados na aver
bagao sob n®, 03, foram subrogados & CALXA ECONOMICA FEDERAL |
CEF,, devidemente microfilmado neste 28 Oficial.

- 8egue 88 18,02 -
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Oficial
Oficial: R$ 6,10 Egtado 1,95 Apos.: R$ 1,22

BeS8e86¢ Se S505e 8¢ Se De T 80T 8o 86 Se e

AV.5 de 08 de Novembyo de 2,000.

Nos termos do instrumento particular de autorizagdao de cancelg
mento de hipoteca e outras avengas, assinado aos 18,10.2.000 -
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na peesoa de sua representante -
legal, fica constando o cancelamentoc do registro sob nf. 02,
bem como a averbagao sob nf., 03,

hCS

Franciseo o da Jilva
Oficial Sulfstituto
Oficial: R$ 6,10 Estado: R§V1,95 Apos.: R$ 1,22

BeBe58:8¢ B 80He8e8,84 Se8eHe 8¢ 8 He
Av.6 de 08 de Novembro de 2,000,

Noa termos 4a escori tura adiante mencionada e conforme cartidso

e e - — SRS Rae Vv s Tes e VEsSENSS woem= T SIS S e T SSmesr

negativa do imposto predial sob n2, 2675, expedida 80s 0511,
1,991 pela 8 M.0/SP., a gqual encontira-se arquivada as fls. 677
em pasta propria ne, 006 neste 2% 0ficial, fica conetando que
a Rua Rio Paranapanema (antiga Avenida Paula Rodrigues), pas-'
sou a denominar-se Rua Paulg Rodrigues.

s.SC H, 8¢ 80598 ‘- Be Se B¢ He S0 Se .

R.7 de 08 de Novembro de 2,000.

Nos temmos de escritura piblica de venda e compra, lavrada aos
21,08.2,000, &s fls. 395, do livro 502 do 48 Tabeliao de Notas
da Conarca de Osasco - Estado de S8o Paulo, 08 pr0prietérios .
O TAMIRO MAURICIO ALVES e sua esposa EUNICE FRANCISGA DE MATOS!

- X 86gie N0 Verso X -
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!ALVES, ambos inscritos em conjunto no CFFAMF sob ne, 681.999,-
29604, treanamitiram o imdvel pelo valor de GRS 700.000,00 &
MARIA ISABEL POLVERENTE, brasgileira, divdreio consensualmente,
do lar, porta.dora do RG, ne, 1303890082-LSSP/SP0, e inscri'ba
no CPFMF sob o ne. 177,043, 808-42, residente e domiciliads &
Rua Paula Rodrigues, n2, 236 - Apto 32 - Bloco 08 -~ Jardim Pi-
ratininga - Osasco - SBo Paulo. (V. Ve~To tal /2,000/R$ 13, 518,58),

F: 1,027
Francisco 0 da Silvae
| Oficial stituto
Oficial: R$ 229,55 Egtado: 73,45 Apos.: R$ 45,91

Se¢ 8, go Be Se B¢ 8¢ 8¢ S B 8‘50 Se8e H¢ B
Continua na ficha matrfcula n® 20,804, as fls., 03 do livro 02,

Osasco, 08 de agosto de 2005.

N

Al o
0 Oficial

Em virtude da informatizacBo desta Jerventia,

- serue as fls, 03 -
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Av.8 de 08 de agosto de 2005.

Protocolo n°. 60.124 em 03/08/2005.

Nos termos do requerimento, assinado aos 03/08/2005, por MARIA ISABEL
POLVERENTE SANTOS ¢ conforme certiddo de casamento sob o n°. 17771, s fls. 189,
do livro B-60, expedida aos 01/08/2005, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 2° Subdistrito da Sede Osasco - Sdo Paulo, consta que a proprietiria MARIA ISABEL
POLVERENTE casou-se em 22/09/2001 com LUIZ CARLOS DOS SANTOS, sob o
rcglme da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, e que a mesma passou a
assinar-se: MARIA ISABEL POLVERENTE SANTOS.

Aline Suellen de Pinho Tavares egina Paes hlara Muniz
(redlgm) Escrevente Al da (conferiu)
| Priscila Vlclra
Oficial Substituta F.1l.291

Oficial:R$ 8,31 Estado:R$ 2,36 Carteira:R$ 1,75 Reg.Civil:R$ 0,44 Trib.Justica:R$ 0,44

R.9 de 21 de outubro de 2005.

Protocolo n®. 60.491 de 06/10/2005.

Nos termos do instrumento particular de compra ¢ venda de imével residencial urbano sem
financiamento, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS., de acordo com a Lei 4.380 de 21/08/1964 alterada pela Lei n®.
5.049 de 29/06/1966, firmado aos 06/10/2005, os proprietirios MARIA ISABEL
POLVERENTE SANTOS, nascida em 15/09/1956, RG. n°. 13.389.082-X-SSP/SP em
14/10/2003, assistida por seu marido LUIZ CARLOS DOS SANTOS, brasileiro, nascido
em 14/07/1952, programador de sistemas, RG. n° 5.745.491-7-SSP/SP em 08/06/1998,
CPF/MF. n°. 653.726.208-97, casados no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Paula Rodrigues, n°. 236, apt°. 32, bloco
8, em Osasco - Sdo Paulo, transmitiram o imé6vel pelo valor de R$ 52.000,00 a MOACYR
ANSELMO DE ROSSI, brasileiro, solteiro, nascido em 03/09/1959, técnico de seguranga
no trabalho, RG. n° 7.816.494-SSP/SP em 04/06/1986, CPF/MF. n°. 960.267.828-34,
residente ¢ domiciliado na Rua Dona Maria Lidia Alva Bemardino, n°. 150, casa 6, Osasco
- S0 Paulo. Foi utilizado para aquisi¢io: R$ 72,16 de recursos préprios ja pagos em moeda
corrente nacional ¢ R$ 51.927,84 da CAIXA, por conta e ordem do comprador, importincia
esta correspondente ao valor debitado na conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS do comprador, operagdo essa realizada na conformidade com as
instrugdes pertinentes ao Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, e como interveniente:
Caixa Econbmica Federal - CEF, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04. (V.V. - 2005 - RS
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19.628,63)

7 a 'MmC \QMO»

Kati actan¢ da Mota onia Marna da Costa Pereira
screvente Autorizada (conferiu)

F, 1,301

Oficial Substituto

Oficial:R$ 399,33 Estado:R$ 113,50 Carteira:R$ 84,07 Reg.Civil.R$ 21,02 Trib.Justica:R$
21,02 -

R.10 de 18 de dezembro de 2008 - Registro de compra e venda.

Nos termos do instrumento particular de compra ¢ venda de imdvel residencial quitado,
mutuo ¢ alienag3o fiducidria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito
do Sistema Financeiro da Habitag3o - SFH, n°. 132440000176, de acordo com a Lei n°.
4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°. 5.049 de 29/06/1966, firmado aos 28/11/2008, o
proprietario MOACYR ANSELMO DE ROSSI, j4 qualificado, residente € domiciliado na
Rua Paula Rodrigues, n°. 236, apto. 32, bloco 08, Jardim Piratininga, Osasco - Sdo Paulo,
transmitiu o imével pelo valor de R$ 88.000,00 a CLAUDINEI SOARES AGUILLAR,
brasileiro, casado pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
nascido em 17/09/1973, professor, RG. n° 22.246.224-SSP/SP, CPF/MF. n°.
114.591.558-23, ¢ sua esposa CLAUDIA DAS GRACAS PARANHOS AGUILLAR,
brasileira, nascida em 28/04/1978, professora, RG. n°®. 22.947.663-6-SSP/SP, CPF/MF. n°.
177.060.398-03, residentes ¢ domiciliados na Rua Lyrindo G. dos Santos, n°. 233, Jardim
Alianga, Osasco - Sdo Paulo. Foi utilizado para aquisi¢io: R$ 17.600,00 de recursos
proprios ja pagos em moeda corrente, ¢ R$ 70.400,00 valor do financiamento concedido
pela credora. (Valor Venal -2008- R$ 30.730,11)

Jid 0 im0 N T

ilma do Nascimento Melo
(redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)
Oficial:R$ 543,31 Estado:R$ 154,42 CarteiraR$ 114,38 Reg.CivillR$ 28,60
Trib.Justi¢a:R'$ 28,60

R.11 de 18 de dezembro de 2008 - Registro de alienagdo fiduciaria.

Nos termos do instrumento particular jA mencionado, os adquirentes CLAUDINEI
SOARES AGUILLAR e sua esposa CLAUDIA DAS GRACAS PARANHOS AGUILLAR,
deram o imével em garantia de alienagdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$ 70.400,00 nos termos da Lei 9.514/97, com origem dos recursos SBPE, a ser
paga no prazo de amortizagio de 240 meses, vencendo-se a primeira prestagdo aos
28/12/2008 e as demais em igual dia dos meses subseqiientes, a qual sera calculada com o
Sistema de Amortizagio: SAC. O saldo devedor do financiamento serd atualizado
mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato, com base no coeficiente
de atualizagdo aplicavel aos depositos de poupanca do dia correspondente ao vencimento
dos encargos mensais, mais a taxa anual de juros de 9,0178% (nominal) e 9,4000%
(efetiva). Composig#o de renda para fins de indenizagdo securitiria em nome dos devedores
fiduciantes: CLAUDINEI SOARES AGUILLAR, de 85,26%; e CLAUDIA DAS GRACAS
PARANHOS AGUILLAR, de 14,74%. Valor da Garantia Fiducidria: R$ 88.000,00, Demais
clausulas e condigdes constam no titulo.

ilma do Nascimento Melo Vivian Befti Fernandes

(redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)
Oficial:R$ 446,78 Estado:R$ 126,99 Carteira:R$ 94,06 Reg.Civil:R$ 23,51 Trib.Justica:R$
23,51

Av.12 de 18 de dezembro de 2008 - Averbagdo de desdobramento de posse.

Protocolo n°. 68.499 em 28/11/2008. ,

Nos termos do instrumento particular j4 mencionado, consta o desdobramento da posse,
tornando-se os fiduciantes possuidores diretos € o fiduciario possuidor indireto da coisa
imovel.

ooy e
Edilma do Nascimento Melo Vivian Berti Fernandes
(redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)

Prlsmm Fa“478

Oficial Substituta
Oficial:R$ 9,30 Estado:RS$ 2,64 Carteira:R$ 1,96 Reg.CivitR$ 0,49 Trib.Justica:R$ 0,49

Av.13 de 20 de setembro de 2018 - Averbagdo de Ex-Officio.

Ex-officio, procedo a presente averba¢do para constar que, revendo o Instrumento Particular
de Instituigdo, Especificacdo e Convengio de Condominio do Edificio Residencial Azakas,
assinado aos 20/12/1984, registrado sob o n°. 4, aos 25/01/1985, na matricula 15.618,

Gontinua-Ro-verso
- -
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devidamente arq’ulvado neste Reglstro de Iméveis, verifiquei que o imdve] objeto desta
matricula possui a drea atil de 51,2375m?; a area comum de 24,1658m?, com a 4rea total de
75,4033m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 1,2500%. A cada unidade residencial corresponde
uma vaga indeterminada, em estacionamento coletivo, do tipo descoberta, 4rea esta inclusa
na area comum da unidade com 17,4473w? ficando desta forma sanada a omissdo

constante na abertura da presente matricula. /

th oG oy

de Pinho Tavares nda Carreira
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) ' Escrevente Habilitada (conferiu)

Av.14 de 20 de setembro de 2018 - Averbagdo de Penhora

Protocolo n°. 111.623 em 05/09/2018.

Nos termos da certiddo de penhora, expedida aos 05/09/2018 pelo JlllZO de Direito do 5°
Oficio Civel da Comarca de Osasco — Estado de Sdo Paulo, extraida dos autos da ac¢do de
Execugdo Civil (Processo n°. 1018810332015), movida pelo CONDOMINIO
RESIDENCIAL AZALEAS em face de CLAUDINEI SOARES AGUILLAR ¢ CLAUDIA
DAS GRACAS PARANHOS AGUILLAR, :a qualificados, foram penhorados os direitos
de fiduciante sobre o imével objeto desta matricula de propriedade dos executados, para a
garantia da divida de R$ 30.132,78, tendo sido nomeado como fiel depositirio
CLAUDINEI SOARES AGUILLAR, j4 qualificado. A presente averbag¢do estd sendo feita
nos termos do comunicado CG n°. 1095201, de 02/06/2011, da Corregedoria Geral da
Justica, no qual consta que os dados das certiddes expedidas para averbagio de penhora, no
sistema penhora online, sio preenchidos em formulario eletrnico desenvolvido pela
Corregedoria Geral da Justica e instituido pelc Provimento n°. 06/2009, dispensadas,
portanto, a qualificacdo completa das partes e & descricio completa do imovel penhorado.

»

s o
Aline 1 e Pinho Tavares (}?{m“zﬁ\ada Carreirz?—

Escrevente Habilitada (conferiv ¢ redigiu) . Escrevente Habilitada (conferiu)

,{WWW F.3270

riscila Vieira

Oficial Substituta

Oficial:R$ 120,91 Estado:R$ 34,37 CarteiraR$ 23,52 Reg.Civil: R$ 6,36 Trib.Justica:R$
8,30 Ministério Publico:R$ 5,80 ISSRS 2,42

Av.15 de 14 de abril de 2025 - Averbagdo de Cessd@o de Direitos Creditorios.

continga na ficha 5. !
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4 )
Protocolo n°. 143.826 em 03/04/2025.

Nos termos da escritura publica de cessdo de credltos e outra avengas. lavrada aos 21/09/2012,
pelo 1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia, na forma do art. 38 da lei 9.514/97, as folhas
001/009, no livro 3384-E, procedo a presente averbagdo para constar que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, CEDE ¢ TRANSFERE a totalidade de seus
créditos mencionados no registro n°. 11, desta matricula, pelo valor de R$ 59.086,31 a
CESSIONARIA RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Amauri, n® 255, 5° Andar, Jardim Europa, na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, passando a deter todos direitos e obrigagdes
inerentes & propriedade fiducidria em garantia. Demais cliusulas e condi¢ées constam no
titulo.

Escrevente (conferiu e redlglu)
123810331000000020930525Y

Oficial: R$ 298,72 Estado: R$ 84,90 Secretaria da Fazenda: R$ 58,11 Reg.Civil: R$ 15,72
Trib. Justi¢a: R$ 20,50 Ministério Piblico: R$ 14,34 ISS: R$ 05,97.

Av.16 de 14 de abril de 2025 - Averbagdo de Alteragdo de Denominagdo Social.

Protocolo n°. 143.826 em 03/04/2025.

Nos termos da escritura publica ja4 mencionada e conforme Ata da Assembléia Geral
Extraordindria, realizada em 09/04/2021, devidamente registrada aos 07/05/2021, sob n°.
212.002/21-1, pela Junta Comercial do Estado de Sado Paulo - JUCESP, procedo a presente
averbagédo para constar que a proprietaria RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO alterou sua denominaciio social para RB SEC COMPANHIA DE

) JVA

Escrevente (conferiu e red1 giu)

123810331000000020930625W

Oficial: R$ 23,14 Estado: R$ 06,58 Secretaria da Fazenda: RS 04,50 Reg.Civil: R$ 01,22 Trib.
Justica: R$ 01,59 Ministério Publico: R$ 01,11 ISS: R$ 00,46.

Av.17 de 14 de abril de 2025 - Averbagdo de Alteragdo de Denominagdo Social.
Protocolo n° 143.826 em 03/04/2025.Nos termos da escritura publica j4 mencionadz e

conforme Ata da Assembléia Geral Extraordinaria, realizada aos 07/10/2021, registrada aos

k29/ 10/2021, pela Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob o n° 2.061.600/21-9,
: /

continua no verso.
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L JuodUyad, INY Vi,J 7 1YoV

~de 31/03/2026, ambos feitos pela credora OPEA SECURITIZADORA S/A., na pessoa de seu

~
procedo a preseite averbacdo para constar que a RB SEC COMPANHIA DE

Escrevente (conferiu e redigiu)
123810331000000020930725U

Oficial: R$ 23,14 Estado: R$ 06,58 Secretaria da Fazenda: R$ 04,50 Reg.Civil: R$ 01,22 Trib.
Justi¢a: R$ 01,59 Ministério Piblico: R$ 01,11 ISS: R$ 00,46.

Av.18 de 09 de junho de 2026 - Averbagdo de Numero Atual.

Protocolo n°. 146.669 em 10/10/2025.

Nos termos do requerimento de intimagido de alienag@io fiducidria adiante mencionado, e
conforme comunicado n°. 00.436/26, expedido aos 17/03/2026, pela Prefeitura do Municipio
de Osasco, Estado de S4o Paulo, procedo a presente averbagdo para constar que o edificio sob o
n°. 236, tem atualm n° 262, da Rua Paula Rodrigues. Titulo analisado pela escrevente

ateys’Silva-dos-Santos

123810331000000025853626E

Tuetina RC N1 50 Minict

[

Av.19 de 09 de junho de 2026 - Averbagdo de Consolidagdo da Propriedade.

Protocolo n°. 146.669 em 10/10/2025.

Nos termos do requerimento de intimagdo de alienagdo fiduciaria, datado de 10/10/2025
(protocolo eletrdnico: IN01469560C, em 10/10/2025), e requerimento de consolidagéo, datado

representante legal, procedo a presente averbagdo para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria OPEA
SECURITIZADORA S/A., ja qualificada, tendo em vista que foi procedida a intimag&o dos
devedores CLAUDINEI SOARES AGUILLAR e sua esposa CLAUDIA DAS GRACAS
PARANHOS AGUILLAR, conforme editais publicados nos dias 13, 14 e 15 de janeiro de
2026, no Diario Registral, e que transcorreu o prazo previsto no artigo 26, §1° da Lei 9.514/97,
sem que houvesse a purgac¢do da mora. Esta averbagéo € feita a vista da prova do pagamento,
pela fiduciaria, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, feito por intermédio
da guia n° 1981/2026, devidamente recolhida. Valor atribuido para a Consolidagio R$J

continua na ficha 6.
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4 N

Se do ITBI: R$ 101.979,02; Valor Venal - 2025 - R$ 93.616,53 ). Titulo
e a Carreira Moraes.

101.979,02 (Valor
_analisado pela gsCrey

_Mateyis-Silva-dos-Santos
Escrevente
123810331000000025853726C
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