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) . . Stélio Darci Cerqueira de Alb Ge
MATRICULA FICHA DATA . OFICH
8 3 9 3 ." i ‘ I 06 de Fevereiro 990. N

IMOVEL: APARTAMENTO SOB Ne 202, encravado no 2¢ andar do EDIFICIO "ATENAS", situado
na Avenida Jullo Marques Luz, n? 37, no bairro de Jatluca, nesta cidade, edificado
em terreno proprlo que mede 18,60ms de frente onde se limita com a Avenida Julio
Marques Luz, 19,30ms de fundos, onde se limita com a casa de n? 3.567 da Av. Alvaro
Otacilio, pertencente a Eustéquio Toledo Neto; 33,30ms pelo lado esquerdo onde se
limita com a casa de n? 49, da Av. Julio Marques Luz, pertencente a Diva Moreira Go-
mes e 34,00ms pelo lado direito onde se limita com o Edificio Rhodes I, de varios
pr'opr‘letarlos Contendo Ol varanda, Ol sala em "L", 02 quartos e 0l WC social, O1
suite, cozinha, area de SGWIQO, 01 quar‘to de empregado, 01 WC de empregado, corres-
pondendo uma vaga na garagem, area util ou exclusiva 102,00ms? , area comum 31,03ms’ ,
area total 133,03ms’e fragao ideal de 0,030%.

PROPRIETARTA: MORADA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CGC N¢ 12.366.340/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, registro geral ficha O1, Matricula n? 58.252 em 13 de
julho de 1988 e Averbagao de Constrygao AV.1-58.252 em 06.02. 1990

Maceid, 06 de Fevereiro de 1990. Jde Y\gauaden J% escrevente a
datilografei, O OFICIAL: ,

Sérgio.Toledo d» tlbuquerque . “é’l /i QED

Qlficial - Substituto

R.1-63.934~ Protocolo n?® 134.505- ( COMPRA E VENDA)- ADQUIRENTE: ARDEL DE ARTHUR JUCA

dade. TRANSMITENTE: MORADA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta cidade,inscri-
ta no CGC n? 12.366.340/0001-10, representada no ato por seu sécioc gerente Fernando '

tas do tabeliao do 19 Oficio da Capital, no Livro 345, fls. 044. VALOR DO CONTRATO: '
NCZ$ 680,00 ja liquidados no exercicio de 1986, na época foi pago em NCZ$ 640.000,00
Da escritura consta que: foi pago na Prefeitura Municipal de Maceid, o imposto de
transmissao no valor de CR$ 17.260,65, conforme guia arquivada naquelas notas; quite
com a municipalidade e com o condominio e foram apresentadas as certidoes exigidas '
pela Lei 7.433 de 18.12.85, as quais ficam arqulvadas naquelas notas; consta ainda '

que a vendedora que esta isenta da apresentacao da Certidao Negativa de Débito do
IAPAS, de acordo com o disposto do Decreto—Le n° 2, 038 de 29.06. 1983 Macegio, 11 de
@_\wr\,

abril de 1991. Escrevente Autorizado: l' %'bg‘\'—

brasileiro, casado, advogado, CPF n? 003.586.144-49, residente e domiciliado nesta cit -

Rubens Canuto de Amorim, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado nes~|
ta cidade.ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada em 23 de abril de 1990, nas no-

R.2-63.934 - Protocolo n® 322.519 - (COMPRA E VENDA) - ADQUIRENTE: RINALDO BARROS DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, gerente regional de vendas, portador da carteira de identidade REG
n° 0761217132-MEB/PE, inscrito no CPF n° 495.054.754-20, residente e domiciliado nesta cidade.
TRANSMITENTES: ARDEL DE ARTHUR JUCA, brasileiro, casado no regime de comunhao
universal de bens, advogado, portador do RG. n°® 32733-SSP/AL, inscrito no CPF n° 003.586.144-49
e sua esposa ELZA DUARTE QUINTELLA JUCA, brasileira, do lar, portadora do RG. n°® 109747-
SSP/AL, inscrita no CPF n°® 787.548.284-49, residentes e domiciliados nesta cidade. CONTRATO
POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL

_

Poder Judiciario de Alagoas
CERTIDAO DE QNUS REAIS o ) . . Selo Tipo Comum
Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo autentica da ficha AGU42588-YSVC
a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31 15/04/2026 17:51

de Dezembro de 1973, cujas buscas e pesquisas foram efetuadas até| | Consulte: https://selo.tjal.jus.br
o dia anterior dtil Emolumentos: R$ 89,13. TSNR: R$ 23,17

ISS: R$ 4,46. Total: R$ 116,76

O 1° Cartédrio de Registro de Iméveis de Maceié atende a Lei Geral de Protegdo de Dados, com base na Lei Federal n° 13.709/2018, no
Provimento do CNJ de n° 134/2022 e no Provimento CGJ/AL de n° 15/2022

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/5W4YZ-K84FR-CKAW3-USVS87.
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VERSO . . :

QUITADO, MUTUO E ALIENA(;AO FIDUCIARIA EM GARANTIA, CARTA DE CREDITO COM
RECURSOS DO SBPE NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO-SFH-COM
UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO DEVEDOR/FIDUCIANTE,

com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da lei n°® 4.380 de
21.08.1964, alterada pela Lei- 5.049 de 29. 06.1966,. assinado em 03.08.2009, pelas partes
interessadas e duas testemunhas. VALOR DO CONTRATO: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil
reais), pagos da seguinte forma: Recursos proprios, se houver: R$ 23.100,00; Recursos da conta
vinculada de FGTS, se houver: R$ -16.900,00; Financiamento - concedido pela CAIXA: R$
130.000,00. Foi pago o imposto-de transmissdo"inter-vivos, conforme guia de-ITBI n° 065048,

arquivada neste registro. Consta no contrato que 0s vendedores declaram que até o presente
momento, inexistem em seus nomes, referente ao imovel acima, qualquer débito de natureza fiscal,

bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, a responsabilidade exclusiva -por ‘eventuais
débitos que possam ser devidos até a presente data. No tocante aos débitos de natureza fiscal, o
devedor declara, subsidiariamente responsavel pelo pagamento de quaisquer débitos apurados,
assumindo perante a CAIXA, a responsabilidade pelo pagamento, caso os vendedores nao
cumpram com a obrigagdo dé pagar diretamente, ressalvando o seu direito de cobranga em
regresso, bem como o comprador e vendedores, em comum acordo, declaram que dispensam a
apresentacao dos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86, inclusive as cértiddes fiscais
e de feitos ajuizados, substltumdo as pela certidao atualizada de inteiro teor da matricula do imével.

Fornecida declaragdo em 26.06.2009, para constar a quitagdo com o condominio, assinada pelo
sindico: Adelmo Junior. Fornecida declaragdo em 03.08.2009, pelos vendedores, para constar que

INSS, portanto ndo estido inclusos na Lei 8212 e Decreto n° 356 de 09/12/1991, ficando
dispensados da apresentagdo da CND do INSS, assumindo toda responsabilidade por esta
declaragao. Declaram também estarem cientes de que em caso de ser comprovada a falsidade
desta declaragao, sujeitar-se-d0, as sangdes civis, administrativas e criminais previstas em Lei.
Tudo de acordo com os documentos arquivados neste registro. Maceié, 06 de agosto de 2009.

| Escrevente Autorizade&ﬁm CD-O OSDAMD Qﬂo },)Oﬁuw\au%— %

R.3-63.934 - Protocolo n° 322.519 -(ALIENACAO FIDUCIARIA) - DEVEDOR/FIDUCIANTE:
RINALDO BARROS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, gerente regional de vendas, portador da
carteira de identidade REG n° 0761217132-MEB/PE, inscrito no CPF n° 495.054.754-20, residente
-e domiciliado nesta cidade. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF,
instituicao financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
n°® 00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora, Lourizete Maria Lucena Tenério, firmada
no documento, conforme procuragéo e substabelecimento arquivado neste registro, Microfilmados
no R: 1262 e F: 1801. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL RESIDENCIAL QUITADO, MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA,
. CARTA DE'CREDITO COM RECURSOS DO SBPE NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA
. HABITACAO-SFH-COM UTILIZAGAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO
DEVEDOR/FIDUCIANTE, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos
da lei n° 4.380 de 21.08.1964, alterada pela Lei 5.049 de 29.06.1966, assinado em 03.08.2009,
pelas partes interessadas e duas testemunhas. VALOR DA DIVIDAIFINANCIAMENTO R$
130.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 180.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC.

. 0S mesmos nao sdo considerados ou equiparados a empregadores e nao possuindo matricula do |-

Prazos em meses: prazo de amortizagao: 180. Taxa de juros ao ano: nominal - 10,0262%, efetiva-
Cont. fichg 02 ‘

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/5W4YZ-K84FR-CKAW3-USVS87.
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10,5000%. Encargo Inicial Total: R$ 1.894,17. Vencimento do 1° encargo mensal: 10/09/2009. Valor
do Imével para fins de venda em Publico Leildo: R$ 180.000,00. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais e legais, o Devedor/Fiduciante, aliena a CAIXA,
em carater fiduciario, o imével constante da matricula acima, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato de alienagao fiduciaria, ora
celebrado, estard constituida a propriedade fiduciaria em nome da CAIXA, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o Devedor/Fiduciante, possuidor direto e a CAIXA possuidora
indireta do imével objeto da garantia fiduciaria. Fornecida declaragdo em 13.08.2009, pelo
devedor/fiduciante, para constar que o0 mesmo nao é considerado ou equiparado a empregador e
nao possuindo matricula do INSS, portanto ndo esta incluso na Lei 8.212 e Decreto n° 356 de
09/12/1991, ficando dispensado da apresentacdo da CND do INSS, assumindo toda
responsabilidade por esta declaragdo. Declara também estar ciente de que em caso de ser
comprovada a falsidade desta declara¢ao, sujeitar-se-a, as sangdes civis, administrativas e
criminais previstas em Lei. Tudo de acordo com os documentos arquivados neste registrgE Maceid,

06 de agosto de 2009. Escrevente Autorizado: | |y do Coruwe do ycwd
| R&.{.&.@z FJLZ @

AV.4-63.934 - Protocolo n°® 528.756 - (INDISPONIBILIDADE) - Certifico que osdireitos aquisitivos de
RINALDO BARROS DE OLIVEIRA, sobre o imével acima, encontram-se indisponiveis, em vista do
Protocolo de Indisponibilidade 202009.0409.01127764-1A-001 de 04.09.2020 da CNIB- Processo
00005725520185190006 Execugao Trabalhlsta da 62 Vara do Trabalho de Macelo/AL Conforme

AV.5 - Protocolo n° 664.612 - (CESSAO DE CREDITOS) - Certifico que vista da CERTIDAO DA
ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS AVENGAS, lavrada em
08.09.2011, 1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF, Livro 3187-E, fls. 001/007, em que figura
como CEDENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, representada pelos Vice-
Presidente, José Urbano Duarte e Marcio Percival Alves Pinto e CESSIONARIA: GAIA
SECURITIZADORA S.A, com sede em Sao Paulo/SP, CNPJ 07.587.384/0001-30, representada
pelos Diretores Jodo Paulo dos Santos Pacifico e Fernanda Mazzonetto, para fazer constar a
Cessao pela Cedente a Cessionaria do Crédito Imobiliario, referente ao Contrato: 110200100094,
registrado no R.3, na qual figura como Mutuario: RINALDO BARROS D OLIVEIRA. S

Devedor: R$ 115.557,86. Maceid, 01 de agosto de 2025. Escrevente Autorizadcq

AV.6 - Protocolo n° 663.756 - (MUDANGCA DA RAZAO SOCIAL) - Certifico conforme Qficio n°
0626/2025/CESEC de 16.06.2025, da OPEA SECURITIZADORA S.A, CNPJ 02.773.542/0001-22,
representada pela Caixa Econdmica Federal, esta por Lucas Marques Fabres, para fazer constar a
mudanca da razdo social da GAIA SECURITIZADORA S/A, para Planeta Securitizadora S.A, em
23.04.2021, tendo em 30.12.2022 incorporagOes sucessivas para Nova Atlantis Participagbes Ltda,
OPEA Capital e desta para OPEA SECURITIZADORA S.A, CNPJ n° 02.773.542/0001-22, conforme

\documentos mencionados na Certiddo da Escritura Publica De Cessido De Créditos E Outras

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/5W4YZ-K84FR-CKAW3-USVS87.
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Avengas, lavrada em 08.09.2011, 1° Oficio de Notas e Protest  de Brasilia-D , Livro 318'!/'-E, fls.
001/007. Maceid, 01 de agosto de 2025. Escrevente Autorizado;

350.512

AV.7 - Protocolo n°® 672.750 - (INDISPONIBILIDADE) - Certifico que os direités aquisitivos de
RINALDO BARROS DE OLIVEIRA, encontra-se indisponivel, em vista do Protocolo de
Indisponibilidade 202511.1009.04366552-1E-583 de 10.11.2025 da CNIB - Especifica - Processo
00005725520185190006- Tribunal Regi alho - 192 Regiao. Maceid, 24 de novembro de
2025. Escrevente Autorizado:

P.A.357.091
R.8 - Protocolo n® 673.164 - (MANDADO DE PENHORA) - O imével acima, fica penhorado
conforme MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO, de 06.11.2025, da Dr? Thais Costa Gondim,
Juiza da 62 Vara do Trabalho de Maceio-AL- ATOrd. 0000572.55.2018.5.19.0006, em que figura
como Autor: CLAUDICE GOMES DA SILVA e Réu: RINALDO BARROS DE OLIVEIRA e outros.
Valor da Divida: R$ 54.528,30. Que aos 12.11.2025, teve seu Auto de Penhora e Avaliagao. O
imovel esta avaliado em R$ 600.000,00. Fiel Depositatio:, RINALDO BA S DE OLIVEIRA.
Maceid, 28 de novembro de 2025. Escrevente Autorizado:

P.A. 357.362
R.9 - Protocolo n? 670.234 - (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE) - ADQUIRENTE: OPEA
SECURITIZADORA S.A, acima qualificada, representada por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, esta
por Milton Fontana, na qualidade de Credora Fiduciaria da Divida relativa a Alienacao Fiduciaria
registrada no R.3, consolidou em seu favor a propriedade do imével acima, nos termos do Art. 26,§7°
da Lei 9.514/97, conforme Requerimento de 04.03.2026, em virtude da nao purgagdo da mora pelos
Devedor/Fiduciante: RINALDO BARROS DE OLIVEIRA, notificado em 27.11.2025, conforme Certidao
do 2° RTDPJ e Notas de Macelo sem a purgagdo da mora. Valor da Consolidagao: R$ 555.625,07.
Pago ITBI n? 117692/26-43. Ins iliaria_n° 257858. CEP: 57035-700. Maceio, 14 de abril de
2026. Escrevente Autorizad

P.A. 355.173/2025
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