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Informacoes do Imovel

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1003668-60-2024.8.26.0344

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: apartamento
Matricula: 54.528
Cartorio: 2° Oficial de Registro de Imoveis de Marilia

Area privativa: 165,9446m? - Area comum: 5,11m2 - Area Total: 238,6617m?2

Endereco: Avenida Sampaio Vidal N°: 618, 620 e 624
Complemento: 7° andar Bairro: Centro
CEP: 17500-020 Cidade: Marilia UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites r_] Banheiros Vagas
|§ N/A EI W A 8% N/A r’ N/A

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por KAREN LETICIA PASTORELLI MARTINI, protocolado em 24/02/2026 as 17:53 , sob o nimero WMIA26700241170
Para conferir o original, acesse o site https://fesa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003668-60.2024.8.26.0344 e codigo KaOpw366.
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Documento do Imovel

CAPA DA MATRICULA

g
g

2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marikia - Estado de S&o Pauo
Rua Marechal Deodoro n® 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0°*14) 3301-3333
Luiz Ro&w Lemmi
cial

CERTIDAO

WMIA26700241170

umero

260944 e obdigo TMSGALID

i 01
REGISTRO DE IMOVEIS s
REGISTRO GERAL

Maconal o Servente - CNSJOND # L2 M08 2015

17:53,sobon

,\
e O ERaES B 250122025 s 0834 40 & rirmeio WARAZSIOS 572

as

LIVRO N* 2 x

54528

MATRICULAN =~

: Apartamento localizado no 7° andar do
CONDOMINIO EDIFICIO FUAD FARAH, localizado na Avenida Sampaio Vidal
n9s 618, 620 e 624 e Rua 9 ce Julho n® 1148, 1150 e 1156, Marilla-5P,
confrontando na frente com o hall do andar & com a sala 71, com fraclo ideal de
5,11% dpas dreas comuns, drea privativa de 1659446 m2 e drea towal de
238,6617 mi, inscrita no cadastro municipal sob n® 968059,

PROPRIETARIOS: BENEDITO GONCALVES DA SILVA, bresleio, RG
23606191-4-5P, CPF 130916338-17, casado pelo regime da comunhdo parcial de
bens apos a Lei 651577 com MARGARETE APARECIDA DE OLIVEIRA DA
SILVA, brasileira, RG 18540029-2-5P, CPF (9219675862, resdente e
domicifiado na Rua 9 de Julho n® 156, apto, 70, Marila-SP,

- R.2/52173 de 11 0 de 2014 e RL4/52173 desta

REGISTRO ANTERIOR Y 2 Juni
data - INSTITUICAC DO CONDOMINIO.

Maila, 29 de abni de 2015, 003!.1-3! £

Av.1- Corforme certiddo de casa |: 3 Oficial de Registro Civil de
Marilia-SP em 24 de setembro de 2040 ioslp 115535 01 55 2005 2 00104
147 0031047 23), protocolada sob n® mm 14 de outubre de 2020, o
DIVORCIO dos  proprictinos, BENEDITO GONCALVES DA SILVA «
MARGARETE APARECIDA DE OLIVEIRA DA SILVA, fo avengado por
escritura publica de divirdo direto lawads pelc TabeliBo do Distrito de Padre

{Lasz Rodrigo Lemimi).

MARILIA - 5P

Segundo Registro de Imoveis

Nobrega de Marilia (livnd 23, piginas 227/238) em 14 de setembro de 2020,
continuando a d ar 0 nome de casada. Marilia, 4 de novembro de
2020. O Ofidal (Lulz Rodrige Lemmi).

R.2- Conform: ra publica de civdroio direto laviada pelo Tabelido do
Distrito de Padre Nobregs de Marilia-SP em 14 de setembro de 2020 (wre 23,
paginas 227/238), pmmmuaua soby n® 704 em 14 de outubro de 2020, o
¢ 2zsssa 30, foi ATRIBUIDO o
RGARETE APAREC DE IRH DA A, 4 quaificada. Marilia, 4

de novembro de 2020. O Oficial | -’f b uulz Rodrigo Lemmi).

Iy
Av.3- Corforme cortdao 4146977208

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps-//assinador-web._onr.org be/docs/U4VEN-XH57M-BYK3M-HESDF

0, mifedida pela Prefeinaa de Markia-SP

em 9 de outubro de 2020, protocolsds sob 1° 231704 em bro de
2020, o imdével desta matricula encontra-se cadastrado na m sab n?
968059, Marlia, 4 de novembro de 2020, O Ofical {Lulz
Rodngo Lemmi).
Continua no verso.
\ l —
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do original, assinado digitalmente por KAREN LETICIA PASTORELLI MARTINI, protocolado em 24/02/2026

& copia
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Informacoées Juridicas

DA PARA PRECIFICACAO DO IMOVEL

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variacoes, relativamente a imoveis paradigm
semelhantes ao imovel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro mercadologico.

WiVI®26700241170

Bnumero

O intuito com a utilizacao desta metodologia é viabilizar a precificacao de um determinado imovel, co
fundamento em uma delimitacao do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis ag
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametros analitic
com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadologica, sendo, portanto, uma pesquisg
indireta.

w58 @b

3312026 as

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imoveis similar
em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida por outro processo auxilia
denominado Homogeneizacao de Valores. Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos element
comparativos através de fatores cuja aplicacao de um ou outro, ha uma variacao. Assim, os fator
fundamentais como localizacao, testada, topografia, padrao construtivo, conservacao, entre outros,
levados em conta para que as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pr
selecionada na pesquisa.

EMBASAMENTO LEGAL

Nos termos do artigo 3°, da Lei n° 6.530/78, que autoriza o corretor de imodveis a opinar sobre
comercializacao imobiliaria cumulado com o artigo 156 do Codigo de Processo Civil, que autoriza o juiz a s
assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o corretor de imoveis esta habilitad

a%?m@u

mt
Para conferir o original, acesse o site https://fesa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003668-60. 2024.8.26.0344 e codigo KaOpw366.
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emitir o presente laudo, nos termos e nas razoes abaixo descritas. =
L
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A finalidade é apurar o valor de mercado do imével avaliando a luz das condicées normais de mercado, d&
oferta e demanda. Na avaliacao mercadologica sao avaliados os aspectos de valor de mercado do imovel, né@

rﬂ’e

sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questoes relacionadas a estrutura fisica do imov
ou terreno avaliando.

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Process
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou d
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado”.

Este documento & copia do origin&, a@snﬁd@digitalme



Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA - 1

Tipo: apartamento Endereco: FUAD FARAH - CENTRO - MARILIA/SP Quartos: Vagas:
Valor: RS 450.000,00 Area util: 165,9446m? Valor R$/m2: RS 2.711,74

Link: https://www.gdilmarimoveismarilia.com.br/ficha-
imovel/venda/apartamento/marilia/fuad_farah/31706

AMOSTRA - 2

Tipo: apartamento Endereco: Residencial Fuad Farah, Centro, Marilia/SP Quartos: Vagas:

Valor:RS 550.000,00 Area util: 168m? Valor R$/m2: RS 3.273,80

Link: https://rodrigovitorio.com.br/ficha-imovel/venda/apartamento/marilia/residencial_fuad_farah/2350

AMOSTRA - 3

Tipo: apartamento Endereco: Rua Nove de Julho - Centro, Marilia/SP Quartos: Vagas:
Valor: RS 450.000,00 Area util: 165m? Valor R$/m2: RS 2.727,27

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-centro-bairros-marilia-com-garagem-
165m2-venda-RS450000-id-2824045438/2source=ranking%2Crp

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas amostras em 600 metros de distancia do endereco do imovel solicitado, das quais fora
selecionadas 3 amostras similares. A opiniao deste profissional sobre o valor do imovel foi baseada em imove
que encontram-se em divulgacao e apos as pesquisas e saneamento chegou ao seguinte valor.

us.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003668-60.2024.8.26.0344 e codigo KaOpw366.
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Informacoes da Avaliacao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 450.000,00 /165,9446m?2 = RS 2.711,74m?
Amostra 2: RS 550.000,00 /168m?2 = RS 3.273,80m?

Amostra 3: RS 450.000,00 /165m2 = RS 2.727,27m?

(RS 2.711,74 + RS 3.273,80 + RS 2.727,27)/3 = RS 2.904,30m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 2.904,30m?

(dois mil, novecentos e quatro reais e trinta centavos)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:
Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliagdo

165,9446m2 * RS 2.904,30m?2 = RS 481.939,85

VALOR DE AVALIACAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadologica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imoveis semelhantes ao imovel de estudo, seu valor
atribuido € de:

RS 481.939,85

(quatrocentos e oitenta € um mil, novecentos e trinta e nove reais e oitenta e cinco centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliacao do imodvel nos termos do artigo 871, incisos |
IV, do Codigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imoveis de natureza
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados dg
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas dgS
homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor levando em consideracao as diversa§ &
tendéncias e flutuacoes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias dé’_%
outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico d8&
Analise Mercadologica € de RS 481.939,85 (quatrocentos e oitenta e um mil, novecentos e trinta e nov%%
reais e oitenta e cinco centavos) admitindo-se uma variacao de 5% (cinco por cento), para cima ou parg &
baixo.

roWVMRA26700241170
44 e codigo KaOpw366

Ante o exposto, finaliza o presente relatorio em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando a disposic
para maiores esclarecimentos que se facam necessarios.

Para tanto, subscrevemo-nos. Sao Paulo, 23 de Fevereiro de 2026.

e
[ICIA PAS:FQREEH-MARJTINI, protocolado em@4/02/202

Para conferir o original, acesse o site https://fesa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado ?‘ 6,. 2 4//,, 7:r £

Nome: Gabriella Maresi Tieri CRECISP: 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS, RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado :
i e | Fumata (ampes Xawior

Nome: Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado 2
Mana Pacs Fumandes

Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP: 055771-F
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