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LIVRO N° 2 - REGISTRO SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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Ribeirdo Pires, 20 de agosto de 2018.

[MOVEL: O terreno constituido pelo lote 04-A, da quadra 17, do loteamento
denominado JARDIM AYMORE, situado no Municipio da Estincia Turistica de
Ribeirdo Pires-SP, medindo 6,00m de frente para a Avenida Aricanduva, igual
medida nos fundos, onde confronta com o lote 06; da frente aos fundos, em ambos
os lados mede 30,00m, confrontando do lado direito de quem da Avenida olha para
o terreno com o lote 03 e do lado esquerdo com o lote 04-B, encerrando a area de
180,00m2.

CADASTRO MUNICIPAL: Inscrigio cadastral 431-54-77-0029-00-0000 e CCI n.
2000602 (em area maior).

PROPRIETARIOS: 1) MILTON RODRIGUES BARBOZA, brasileiro, comerciante,
RG n. 3.866.977-SSP/SP, CPF/MF n. 066.368.538-91, e sua mulher MARIA
EUNICE DINIZ BARBOZA, brasileira, do lar, RG n. 7.263.880-SSP/SP, CPF/MF n.
293.599.508-23, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, aos
231121967, residentes e domiciliados na Rua Zulmiro Della Ricca n. 26, Centro,
Ribeirdo Pires-SP; e, 2) MICHELE RICOQ, italiano, comerciante, RNE n. W096595-
A-CGPIDIREX/DPF, CPF/MF n. 386.306.308-25, e sua mulher ANNA MARIA
BRUGNOLI RICOQ, italiana, do lar, RNE n. W096593-E-CGPIDIREZ/DPF, CPFMF
n. 166.804.848-55, casados sob o regime da comunh&o universal de bens, antes
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Zulmiro Della Ricca n. 29,
Ribeirdo Pires-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 41.330, desta Serventia.

TITULO AQUISITIVO: Escritura de venda e compra de 03/02/2014 (Livio 134,
pags. 182/186), do Tabelizo de Notas do Distrito de Ouro Fino Paulista, Comarca
de Ribeirdo Pires-SP.

Emolumentos (item 4): Of.: R$9,61/ Est: R$2,73/ lpesp.: R$1,87/ RGv.: R$0,51/ TJ.: R$0,66/ MP. R$0,46/ ks: R$0,33.
Total: R$16,16.

Ribeirdo Pires, 20 de agosto de 2018.
A Escrevente: &{wa»& (Ellen Rodrigues Bueno).

Prenotagdo n. 112.253, de 14 de agosto de 2018.
Av.01 - TRANSPORTE - VINCULACAQ: Atendendo aos requerimentos fimados
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VERSO

aos 14/08/2018, averba-se que conforme Av.01/M.41.330, desta Serventia, o
desdobro que originou o imével objeto desta matricula foi devidamente
licenciado ambientalmente, conforme consta no Processo Administrativo n.
6120/2018, da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Ribeirdo Pites,
constante da Declaragdo de Vinculagdo n. 182/2018, expedida em 29/05/2018,
pela Secretaria de Meic Ambiente - SEMA, e que para as finalidades da
Legislagdo de Protegdo aos Mananciais Metropolitanos, ndo sera admitida
qualguer outra forma de utilizagio e/ou parcelamento do terreno, salvo mediante
prévia declaracao expedida pela SEMA. De acordo com a Lei Estadual da APRM-
ATC n. 15.913/15, Decreto Estadual n. 62.061/16 e Lei Municipal n. 6.202/17, o
imével desta matricula estd inseridc na Bacia Hidrografica do Alto Tieté e
Cabeceiras, em Area de Ocupagdo Urbana Consolidada, constituindo os seguintes
parametros urbanisticos e restricdes da area de ocupagéo urbana consolidada:

Lote Minimo 250,00m2 (admitindo em casos de
: regularizagao lote minimo ocupado inferior a

250,00m2 em SUC ou SUCt, de acordo com

artigo 67, da Lei 15.913/15).

Coeficiente de Aproveitamento 1

indice de Elevagao 15 metros
Taxa de Permeabilidade 20%
Taxa Florestada 10%

Emolumentos: Of.: Nihill Est.: NhiY Ipesp.: Nhiv R Civ.: Nh¥ TJ: Nihil/ MP: NiniY Iss: Nihil. Total: Nihil. Ribeirao Pires,
20 de agosto de 2018.
A Escrevente: M (Ellen Rodrigues Bueno).

1

Prenotagéo n. 116.372, de 18 de dezembro de 2019.

Av.02 - MUDANCA DO NOME DA VIA PUBLICA: A vista do requerimento firmado
aos 18/12/2019, averba-se com fundamentc no art. 167, Il n. 13, da Lei 6.015/73,
que a via publica para a qual o imovel faz frente (Avenida Aricanduva) teve a sua
dencminacgao alterada para Rua Anibal Augusto, Conforme certidao n. 12/2019,
expedida aos 14/01/2020, pela Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Ribeirao Pires-SP, que fica arquivada nesta Serventia. emolumentos: Of.: Niniv Est.: Nihiv Sefaz.:
Nehi R Civ.: Nehil/ TJ: Nihi Mp,g ¥ Jss: Nihil. Total: Nihil. Ribeirdo Pires, 16 de janeiro de 2020.

O Escrevente | (Jardeyvison José de Arruda).

Prenotacéo n. 116.372, de 18 de dezembro de 2019.
Av.03 - VINCULACAO: A vista do requerimento mencionado na Av.02, averba-se
que o imével objeto desta matricula fica vinculado ac projeto regularizagio de

Continua na ficha n° 02
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Ribeirdo Pires, 16 de janeiro de 2020.

residéncia unifamiliar, com area total a regularizar de 68,97m2, em pavimento
térreo, devendo permanecer 20% de area permeavel e 10% de area florestada,
conforme consta no Processo Administrativo n. 6060/2007, da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Ribeirao Pires, constante da Declaragido de
Vinculagado n. 28372019, expedida em 08/01/2020, pela Secretaria de Meio
Ambiente — SEMA, e que para as finalidades da Legislagdo de Protegdo aos
Mananciais Metropolitanos, ndo sera admitida qualquer outra forma de utilizagao
e/ou parcelamento do terreno, salvo mediante prévia declaragao expedida pela
SEMA. De acordo com a Lei Estadual da APRM-ATC n. 15.913/2015, Decreto
Estadual n. 62.061/2016 e Lei Municipal n. 6.202/2017, o im6vel desta matricula
estd inserido na Bacia Hidrografica de Taiagupeba, em Area de Ocupacio
Urbana Consolidada, constituindo os seguintes parametros urbanisticos e
restrigdes da area de ocupacgéo urbana consolidada:

Lote Minimo 250,00m2 (admitindc em casos de
regularizag¢&o, lote minimo ocupado inferior a
250,00m2 em SUC ou SUCt, de acordo com
o artigo 67,da Lei n. 15.913/2015).

Coeficiente de Aproveitamento |1

Indice de Elevacio 15 metros
Taxa de Permeabilidade 20%
Taxa Florestada 10%

Emolumentos (fem 2.1): Of.: R$16,58/ Est: R$4,71/ Sefaz: R$323 RCiv.: RS0,87/ TJ: RS1,14/ MP: RS0.80/ lss:
R$0,55. Total: R$27,88. Ribeirdo Pires, 16 de janeiro de 2020.
O Escrevente: @ (Jardeyvison José de Arruda).

Prenotagédo n. 117.087, de 18 de margo de 2020.

Av.04 - CONSTRUGAQ: A vista do requerimento firmado aos 04/03/2020,
averba-se que sobre o terreno foi edificada a residéncia que recebeu o n. 331,
da Rua Anibal Augusto, com 68,97m2 de area construida, conforme vinculagao
averbada sob n. 03, habite-se n. 187/2019, expedido aos 10/12/2019, pela
Prefeitura Municipal da Estincia Turistica de Ribeirdo Pires-SP, através do
processo n. 6060/2017, auto ambiental de conclusdo n. 034/2020, expedido aos
10/03/2020, pela Secretaria de Meio Ambiente - SEMA e CND/INSS n.
000322020-88888860 — CEL.: 90.002.74860/61, expedida em 18/02/2020, os

quais ficam arquivados. Valor base para cdlculo dos emolumentos: R$121.089,59 (Tabela SindusCon).
Emolumentos (item 2.g): Of: R$248,15/ Est: R$70,53/ Sefaz.: R$48,27/ R.Civ.: R$13,06/ TJ.: R$17,0% MP: R$11,91/

Iss: R$8,18. Total: R$417,33. Ribeirdo Pires, 07 de abril de 2020.
O Escrevente: (Jardeyvison José de Arruda).
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Prenctagdo n. 117.347, de 09 de junho de 2020

R.05 - VENDA E COMPRA: Por instrumento particular (art. 38 e 23, da Lei n.
9.514/97), firmado em 30/04/2020, os proprietarios: 1) MILTON RODRIGUES
BARBOZA, CPF/MF n. 066.368.538,91 e sua mulher MARIA EUNICE DINIZ
BARBOZA, CPF/MF n. 293.599.508-23, MICHELE RICO, CPF/MF n.
386.306.308-25 e sua mulher ANA MARIA BRUGNOLI RICO, CPF/MF n.
166.804.848-55; todos ja qualificadcs, VENDERAM o imdvel objeto desta
matricula pelo valor de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), para
SILVANA DE FREITAS, brasileira, terapeuta, RG n. 16.684.962-5-SSP-SP,
CPF/MF n. 049.365.308-24, e seu marido ALBERTO IBANEZ GASPAR,
brasileiro, aposentado, RG n.16.684.962-5-SSP-SP, CPF/MF n. 405.553.488-49,
casados pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n.
6515/77, residentes e domiciliados na Rua Aldo Mortari, n. 06, Bairro Suissa,
Ribeirao Pires - SP. Valor Venal (IPTU/2020): R$63.997,81. Emolumentos (itern
1.1) : Of.: R$1.284,41/ Est.: R$365,04/ Sefaz.: R$249,85/ R.Civ.. R$67,66/ TJ.:
R$88,15/ MP: R$61,65/ Iss: R$42,33. Total: R$2.159,03. Ribeirdo Pires, 18 de
junho de 2020.

O Substituto do Oﬂcia!? " erna enrique Rovere de Godoy).

Prenotagdo n. 117.347, de g&j:p% de 2620.

R.06 - ALIENACAO FIQDUCIARIA: Pelo instrumento particular mencionado no
R.05, os proprietérios, Sl A DE FREITAS e seu marido ALBERTO IBANEZ
GASPAR, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével objeto
desta matricula (em conformidade com a Lei Federai n. 9.514/97) a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA.,, inscrita no CNPJ/IMF sob n.
58.113.812/0001-23, com sede na Alameda Europa n. 150, Tamboré, Santana do
Parnaiba-SP, representada por Eduardo Jose Valderrama, CPF/MF n.
206.120.058-00, para garantia da divida no valor de R$141.568,35 (cento e
quarenta e um mil quinhentos e sessenta e oito reais e trinta e cinco centavos),
correspondente ao Grupo 007020 da Cota 0365, no valor de R$250.00,00, com
saldo devedor de R$141.568,35, correspondente a 47,1687% do valor da cota, a
qual possui 103 parcelas a pagar, cujo proéximo vencimento ocorrera em
27/04/2020, no valor de R$1.374,25, constando do titulo outras clausulas e
condigdes. Valor de Avaliagao para Leildo: R$200.000,00. Emolumentos: Of.. Nihil/
Est.: Nihil/ Ipesp.: Nihil/ R.Civ.: Nihil/ TJ: Nihi/ MP: Nihil/ Iss: Nihil. Total: Nihil.

Ribeirdo Pires, 18 de junho de 2020
O Substituto do Ofigial: m Henrique Rovere de Godoy).

a4
u continua na ficha 3
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Ribeirdo Pires, 18 de Junho de 2020

Prenotag&o n. 117.347, de 09 de junho de 2020.

Av.07 - AFETACAO: A vista do instrumento particular mencionado n R.05, averba-
se que o imoével desta matricula ficou constituido como PATRIMONIO DE
AFETAGAO dos Grupos de Consércios ns. 007020 e 0365, representados pela
administradora EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA,, ja
qualificada, conforme dispde os itens | a IV, do paragrafo 5°, do artigo 5° da Lei
1 11.795/2008, o qual estabelece que “os bens e direitos adquiridos pela
| administradora em nome do grupo de consoércio, inclusive os decorrentes de
‘ garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com seu
patriménio, observado que: I)- ndo integram o ativo da administradora; Il)- néo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da administradora; [ll)-
ndo compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito.de
liquidagao judicial ou extrajudicial; e IV)- ndo podem ser dados em garantia de débito
da administradora”. Emolumentos: Of.: Nihil/ Est.: Nihil/ Ipesp.: Nihil/ R.Civ.: Nihil/

TJ: Nihil/ MP: Nihil/ Iss: Nihil. Total: Nihil. Ribeir&o Pires, 18 de junho de 2020.
'O Substituto do Oficial:?‘/“‘/ ernando Henrique Rovere de Godoy).

Prenotagao n. 139.3’7/3, de27 novcfPQm{_e 2025.
Av.08 - CODIGO NACIONAL'DE MATRICULA: Nos termos do paragrafo tinico
do artigo 2° do Provimefto n. 143/23 do Conselho Nacional de Justiga,

averba-se que esta matricula possui o Cddigo Nacional de Matricula (CNM) n.
120840.2.0043117-88. Emolumentos: Ninil. Ribeirao Pires, 05 de dezembro de 2025.
A Substituta do Oficial: f00 % (Ellen Rodrigues Bueno).

Prenotagao n. 139.373, de 27 de novembro de 2025. '

Av.09 — ALTERACAO DO TIPO SOCIETARIO: A vista do requerimento de
27/11/2025, averba-se a alteragdo do tipo societario da credora EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA (natureza juridica de sociedade
limitada), passando a sociedade a denominar-se EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO S/A (natureza juridica de sociedade
andnima), conforme 812 alteragdo de contrato social de 16/04/2025, registrado
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob n. 347.986/25-0,
| aos 03/10/2025, e registro de constituicdo sob o NIRE n. 35300676891, em

03/10/2025, expedido em forma de certiddo aos 07/10/2025, que fica arquivado.
Emolumentos (item 2.1): Of.: R$23,14/ Est.. R$6,58/ Sefaz: R$4,50/ R.Civ.: R$1,22/ TJ.: R$1,59/ MP: R$1,11/ Iss:

R$0,78. Total: R$38,92. Ribeirdo Pires, 05 de dezembro de 2025
A Substituta do Oficial: M : (Ellen Rodrigues Bueno).
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CNM 120840.2.0043117-88

Prenotacao n. 140.069, de 26 de janeiro de 2026.

Av.10 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUNCIARIA:. Por
requerimento datado de 23/04/2026, instruido com a devida certiddo de
decurso de prazo sem o purgagdo da mora dos devedores Espdlio de Silvana
de Freitas, CPF/MF n.049.365.308-24, Espdlio de Alberto lbanez Gaspar,
CPF/MF n.405.553.488-49, representados por sua inventariante Tatiana
Cristina Gaspar, CPF/MF n.260.725.168-07, e com o comprovante do
pagamento do imposto de transmissao, procede-se a presente averbacio, nos
termos do §7° do artigo 26, da Lei n. 9.514/97, para consignar a
CONSOLIDACAO da propriedade do imével objeto desta matricula, em favor
da credora fiduciaria, EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
LTDA, CNPJ/MF n. 58.113.812/0001-23, ja qualificada, neste ato representada
por Aureo Oliveira Neto, CPF/Mf n.038.356.836-67. Valor Tributavel de
R$250.000,00. Emolumentos (item 2.i): Of.: R$398,37/ Est. R$113,22/ Sefaz: R$77,49/ R.Civ.:
R$20,97/ TJ.: R$27,34/ MP: R$79) 2/ Iss: R$13,40/ Total: R$669,91. Ribeirdo Pires, 09 de junho
de 2026.

O Escrevente:
Prenotacédo n. 140.06Y/ de 26 de janeiro de 2026.

Av.11 - CANCELAMENTO DE AFETACAO:. Em virtude da consolidagéo
realizada, conforme Av.10, fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo

mencionado na Av. 07, desta matricula. Emolumentos: Nihil. Ribeirdao Pires, 09 de
junho de 2026.

(Kaigue Gomes Martins).

O Escrevente: (Kaique Gomes Martins). |
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor da
matricula n.: 43.117, em forma reprografica, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015/1973, dela constando todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imoével, bem como eventual existéncia de a¢des reais e pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, referentes aos atos praticados e prenotados até as 24h lteis
imediatamente anteriores a emissao. Esta certidao foi extraida sob a forma de
documento eletrénico, devendo para validade ser comprovada a autoria e
integridade segundo as instrucdes laterais.

Ribeirdo Pires-SP, 11 de junho de 2026. Assinado digitalmente por Enrico
Baracca Bosio - Escrevente.
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MUNICIPIO: R$1.54 Selo Digital: 1208403C3TZ000427071L2269
TOTAL: R$77,14 | Consulte a validade do selo em: https://selodigital.tisp.jus.br

ridigital.org.br Pagina 7 de 7



