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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 12 REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE-PE
MATRICULA FICHA . .
93.802 [' 01 F‘j 07-07-2008 Be&la. Miriam de Holanda Vasconcelos
DATA . TITULAR
IMOVEL:- Apartamento n° 202 (duzentos e dois), localizado no 2°

pavimento tipo elevado, do EDIFICIO TORRE MADRID, situado na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 2.842, no bairro de Boa
Viagem, freguesia de Afogados, nesta cidade, com uma &rea total de
77,01m2, sendo 49,20m2 de &rea privativa e 27,81m2 de &rea comum e
uma fragdo ideal equivalente a 0,008373 do lote de terreno proprio
onde existiu a casa n° 2.840 da Av. Engenheiro Domingos Ferreira,
confrontando-se o Edificio pela frente, com a Avenida Engenheiro
Domingos Ferreira, pelos fundos, com o prédio n° 247, com frente
para a Rua Padre Bernardino Pessoa, pelo lado direito com o prédio
n° 2.886, com frente para a Avenida Engenheiro Domingos Ferreira,
pelo lado esquerdo com a Rua Padre Bernardino Pessoa. Inscrigdo
Municipal n° 6.1755.270.02.0361.0006.4.

PROPRIETARIO: - EMADI EMPREENDIMENTOS E ADMINI STRACKO DE IMOVEIS
LTDA, com sede a Rua Serinhaém, n° 105, 1° andar, sala 101, em Boa
Viagem, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n° 01.568.236/0001-91.

REGISTRO ANTERIOR:- Livro 2, mat® 44.432, R-14, em data de
07/06/2004 (titulo aquisitivo). Estando a Instituigdo de Condominio
pro-diviso, registrada sob o n° 17 e a unidade principal, averbada
sob o n° 18, ambos dessa matricula, em data de 07/07/2008.

AV-1-:- Titulo prenotado sob n° 308.646, do Protocolo 1-BT, em data
de 06/06/2008. PROCEDO nesta data, a presente averbacdo para fazer
constar que a Convengdo de Condominio do EDIFICIO TORRE MADRID, do
qual faz parte o apartamento a que alude a matricula supra,
formalizada através da Escritura pablica de Instituicédo,
Regulamentagdo e Estipulagdo de Condominio, lavrada em 28 de
fevereiro de 2008, no 1livro 2065-E, as fls. 048/055, pelo 5°
Servigo Notarial desta Capital, acha-se registrada neste Oficio, no
Livro 3, sob o n° 7.141, em data de 07/07/2008. Dou fé. Recife, 07

de julho de 2008. O Oficial, subscrevo e aSSinO::ﬁ;i;fvv4§§f>’3€c"" S e

AV-2-:- Titulo prenotado sob n° 308.929, do Protocolo 1-BU, em data
de 12/06/2008. PROCEDO nesta data, nos termos do requerimento
firmado em 29 de maio de 2008, e & vista do Alvara de Habite-se
expedido pela PCR, e CND do INSS, emitida através da INTERNET, a
averbagdo do apartamento a que alude a matricula supra. Dou fé&,
Recife, 07 de julho de 2008. O Oficial, subscrevo e assino:- .

~——;iL$J\Jv@£;3?ﬁxﬁ¥Q£3AJ¥X)Jba:>‘

AV-3:- Titulo prenotado sob n° 308.929, do Protocolo 1-BU, em data
de 12/06/2008. PROCEDO nesta data, nos termos do requerimento
firmado em 29 de maio de 2008, e a wvista do DIM-Documento

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B44MF-WLXBN-7VJCS-6UFBW.
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Imobilidrio Municipal, a averbagdo do nimero da inscrig¢fo municipal
do imbével a que alude a matricula supra, que & o acima mencionado.
Dou fé. Recife! 07 de julho de 2008. O Oficial, subscrevo e

aSSino : _’%—‘\J\/\/\?

R-4-93.802:- Prenotagdo n° 562.411, de 14/03/2023. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. DEVEDORA FIDUCIANTE: EMADI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA, com sede & Avenida Engenheiro
Domingos Ferreira, n°® 2.842, Sala 104, Boa Viagem, Recife/PE, CNPJ
n° 01.568.236/0001-91, representada por seus sbécios administradores,
Ana Elizabeth Wanderley de Lucas Simon, CPF n° 665.982.064-72; e
Manoel Fernandes da Costa, CPF n° 497.666.274-87; CREDOR FIDUCIARIO:
RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP, CNPJ n°
17.250.006/0001-10, devidamente representado por sua administradora,
FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, com sede a
Avenida . Paulista n° 1.842, 1° andar, Torre Norte, Bela Vista, S&o
Paulo/SP, CNPJ n° 03.317.692/0001-94; TITULO: Alienagdo Fiducidria;
FORMA DE TITULO: Contrato Particular, celebrado na cidade de Sé&o
Paulo/SP, em 30 de novembro de 2022, recebido sob forma de documento
eletrdnico; OBRIGAGOES GARANTIDAS: Cédula de Crédito Bancario n°
018473893, emitida pela devedora anuente em 30/11/2022,
cedida/endossada ao Credor Fiduciéario, conforme Instrumento
particular de Cessdo de Direitos Creditérios sem Coobrigagdo e
Outras Avencas, celebrado com a BMP Sociedade de Crédito Direto S/A
(CNPJ n°® 34.337.707/0001-00). VALOR DA piviDA: R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), incluidos nesse valor, a alienagdo fiduciaria dos
iméveis objeto das matriculas 93.801; 93.803, 93.804, 93.865,
93.866, 93.867 e 93.868; Sendo que o imével desta matricula garante
até o limite de R$ 192.307,69. PRAZO TOTAL DE AMORTIZAGAO: 72
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 30/12/2022
e a derradeira em 30/11/2028; contados a partir da data do presente
instrumento particular, com a possibilidade de vencimento
antecipado, conforme previsto na CCB antes mencionada. ENCARGOS:
Selic + 1,20% a.m. MORA: Juros de mora a razdo de 1% a.m; juros
remuneratdérios & razdo de 1,20% a.m., multa contrarual de natureza
nio compensatéria, de 2% incidente sobre o montante do saldo devedor
apurado, se o atraso for de até 5 dias, e de 10%, na hipbétese de
atraso superior a 5 dias. Com taxas de juros e demais encargos
constantes do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA:-FINS DE INTIMACAO: de
acordo com o estabelecido no contrato; VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 1720.000,00. INTEGRAM este assento
registrario, todos os demalis termos, cldusulas e condigdes
estabelecidas no contrato ora registrado. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 24 de margo de 2023. O Oficial,
subscrevo e assino:- QrrrmeRe=eSREARDULATO ~ Eree . Ot -

~

AV-5-93.802:- Prenotagdo n° 569.707, de 11/08/2023. CANCELAMENTO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM GARANTIA. Procedo, nesta data, nos termos
do Instrumento Particular, firmado na cidade de S&o Paulo/SP em 30
de junho de 2023, 'pelo credor, FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, na qualidade de administradora da RED FUNDO

\ L.ontmu}‘n'a'ﬂd\'a‘oz_)

. tf;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B44MF-WLXBN-7VJCS-6UFBW.
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IV INAES} TMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP, acima qualificadas, w
recebido sob forma de documento eletrdnico, ao cancelamento da
Propriedade Fiduciaria em garantia, constituida no R-4, desta
matricula, consolidando-se a plena propriedade em nome de EMADI
EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA, acima qualificado.
Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 11 de agosto

de 2023. Q\Oficial, subscrevo e assino:- \S-: (G —_—
. P

R-6-93.802:~ Prenotagdo n° 569.072, de 31/07/2023. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. DEVEDORA FIDUCIANTE: EMADI EMPREENDIMENTOS E

ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA, com sede & Avenida Engenheiro Domingos
Ferreira, n° 2.842, sala 104, Boa Viagem, em Recife/PE, CNPJ n°
01.568.236/0001-91, representada por seus sbécios administradores, Ana
Elizabeth Wanderley de Lucas Simon, CPF n°® 665.982.064-72 e Manoel
Fernandes da Costa, CPF n°® 497.666.274-87; CREDOR FIDUCIARIO: FINAXIS
CORRETORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, com sede a Avenida
Paulista n°® 1.842, 1° andar, Torre Norte, Bela Vista, em Séo
Paulo/SP, CNPJ n° 03.317.692/0001-94, na qualidade de administradora
da RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP, CNPJ n°
17.250.006/0001-10, devidamente representado, constituido nos termos
do seu Regulamento, da Resolucdo do Conselho Monetdrio Nacional n°
2907/01, da Instrugdoc da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 356;
TITULO: Alienagdo Fiduciaria; FORMA DE TITULO: Contrato Particular,
celebrado na cidade de S3do Paulo/SP, em 30 de junho de 2023, recebido
sob forma de documento eletrdnico; OBRIGAGOES GARANTIDAS: Cédula de
Crédito Bancdrio n° 024132348, emitida pela devedora fiduciante em
30/06/2023, cedida/endossada ao Credor Fiduciario, conforme
Instrumento particular de Cessdo de Direitos Creditérios sem
Coobrigagdo e Outras Avengas, celebrado com a BMP Sociedade de
Crédito Direto S/A (CNPJ n° 34.337.707/0001-00). VALOR DA DIviDA: RS
1.000.000,00 (um milhd3o de reais), incluidos nesse valor, a alienagéo
fiducidria dos 1imdéveis objeto das matriculas 93.803; 93.866 e 93.867
desta Serventia; Sendo que o imdével desta matricula garante até o
limite de R$ 250.000,00. PRAZO TOTAL DE AMORTIZACAO: 36 parcelas
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 30/07/2023 e a
derradeira em 30/06/2026; contados a partir da data do presente
instrumento particular, com a possibilidade de vencimento antecipado,
conforme previsto na CCB antes mencionada. ENCARGOS: Selic + 1,08%
a.m. MORA: Juros de mora a razdo de 1% a.m; juros remuneratdrios a

razdo de 1,08% a.m., multa contrarual de natureza ndo compensatédria,

de 2% 1incidente sobre o montante do saldo devedor apurado, se O

atraso for de até 5 dias, e de 10%, na hipdtese de atraso superior a

5 dias. Com taxas de juros e demais encargos constantes do contrato.

PRAZO DE CARENCIA PARA FINS DE INTIMACAO: de acordo com o

estabelecido no contrato; VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM

PUBLICO LEILAO: R$ 450.000,00. INTEGRAM este assento registrario,

todos os demais termos, cldusulas e condigdes estabelecidas no

contrato ora registrado. Documentos arquivados eletronicamente. Dou

fé. Recife, 11 de agosto de 2023. O Oficial, subscrevo e assino:- —————

K \S; = o — - — Continua-no verso.—/
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(—‘ CONTINUAGAO

AV-7-93.802:- PROCEDO, nesta data, de oficio, nos termos do Art.
213, I, da lei 6.015/73, a averbagdo das CLAUSULAS RESTRITIVAS, nos
termos do art. 7°, da Lei 8.668, de 25/06/1993, a presente averbacgédo
para constar que o imével adquirido fiducidriamente pela FINAXIS
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, na forma indicada no
Registro n.° 4 acima, é integrante do patriménio do RED FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP e sobre o qual incide
as seguintes restrig¢des: I) ndo integram o ativo da administradora;
II) ndo respondem direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdo da
instituicdo administradora; III) ndo compdem a lista de bens e
direitos da administradora, para efeito de liquidag¢do judicial ou
extrajudicial; IV) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da instituicdo administradora; V) ndo s&o passiveis de
execucdo por quaisquer credores da administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e, VI) ndo podem ser constituidos
quaisquer 6nus reais sobre os iméveis, consoante Contrato
Particular, celebrado na cidade de S&o Paulo/SP, em 30 de junho de
2023, que objetivou o R-6 desta matricula, arquivado eletronicamente
nesta Serventia, pelo que procedo a presente corregdo para os fins
préprios, do que de tudo dou fé. Recife, 31 de janeiro de 2025. O
Oficial, subscrevo e assino:—\\x_, - e =\

AV-8-93.802:~- Prenotagdo n° 597.924, de 31/01/2025. SOLICITAGCAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 27/01/2025, no qual a FINAXIS
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES IMOBILIARIOS s/a, CNPJ n°
03.317.692/0001-94, com sede na Avenida Paulista n° 1842, térreo,
Torre Norte, loja 8, Bela Vista-SP, na qualidade de Administradora
da RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP, CNPJ
n°® 17.250.006/0001-10, solicita o procedimento previsto no art. 26,
§ 1° da Lei 9.514/97, referente a alienacdo fiducidria registrada no
R-06 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado
e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 03 de fevereiro de

2025. 0 Oficial, subscrevo e assino: - \T, -
O\ < e— _— 4

AV-9-93.802:- Prenotagio n° 597.926, de 31/01/2025. ENCERRAMENTO DO
PROCEDIMENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do procedimento indicado no
AV-8, da presente matricula, tornando-o sem efeito, em razdo da

solicitacgéo do credor fiduciério. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 09 de julho de 2025. 0O Oficial,
subscrevo e assino:- \; (R S) - <

AV-10-93.802:- Prenotaedo n° 606.446, de 15/07/2025. SOLICITAGAC DE
PROCEDIMENTO. Rquerimento datado de 11/07/2025, no qual a FINAXIS
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS s/a, CNPJ n°
03.317.692/0001-94, com sede na Avenida Paulista n° 1.842, 1° andar,
Torre Norte, Bela Vista, Sao Paulo/SP, na qualidade de
Administradora da RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
REAL, LP, CNPJ n°® 17.250.006/0001-10, solicita o procedimento
previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, referente a alienacéao
fiduciadria registrada no R-06 da presente matricula. Documentos
reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé.
Recife, 15 de julho de 2025. O Oficial, subscrevo e assino: -

— S ee—_ —_— -, =N
xr\\) &? cont et 03—
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— CONTINUAGAO W
AV-11-93.802:- Prenotacdo n° 607.832, de 08/08/2025. SUSPENSAO DOS

GRAVAMES. PROCEDO, nesta data, por expressa determinagido contida na
Decisdo Id. n° 211417031, prolatada em data de 30/07/2025, em sede
Tutela de Urgéncia, pelo Juizo da 8® Vara Civel da Capital - Secgao B,
nos autos do Processo n° 0050196-63.2025.8.17.2001, em que figuram
como REQUERENTE: EMADI EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAGCAO DE IMOVEIS
LTDA - EPP, e como REQUERIDO: COLETIVIDADE DE CREDORES, a averbacgdo
da SUSPENSAO de '"todas as execugdes e atos de arresto, penhora,
sequestro, consolidagdo na propriedade e constrigdo sobre bens,
oriundos de demandas judiciais ou extrajudiciais” movidos em desfavor
da Requerente, ficando proibida a retomada pelos credores de
quaisquer bens e ativos da Requerente, ainda que gravados com
alienacdo fiducidria, pelo prazo minimo de 60 (sessenta) dias ou até
ulterior deliberacdo deste Juizo"”. Pendente de Pagamento - Conforme
art. 1.267, § 6° do Provimento CGJ/PE n° 11/2023 e suas alteragdes.
Documento arquivado eletronicamente. Dou fé. Recife, 23 de agosto de
2025. O Oficial, subscrevo e assino:- \_— o e—e— e—s*

AV-12-93.802:- Prenotagido n° 614.593, de 02/12/2025. SUSPENSAO DA
AVERBAGCAO. PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio Id. n° 54886205,
assinado eletronicamente em 01/12/2025, pelo Juizo da 32 Vara Céamara
Civel do Recife/PE, e da Decisdo Interlocutdria Id. 53249155,
prolatada em 31/10/2025, nos autos do Agravo de Instrumento n°
0027152-67.2025.8.17.9000, em que figuram como AGRAVANTE: RED FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, e como AGRAVADA: EMADI EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACiO DE
IMOVEIS LTDA - EPP, & suspensio da averbagdo n® 11 desta matricula,
determinada pelo Juizo da 82 Vara Civel da Capital - Secdo B, nos
autos do Processo n° 0050196-63.2025.8.17.2001, em virtude do efeito
suspensivo conferido & decisdo agravada (ID. n° 211417031),
"autorizando, consequentemente, e} regular prosseguimento do
procedimento de execug¢do da garantia fiducidria prestada'". Pendente
de Pagamento - Conforme art. 1.267, § 6°, do Provimento CGJ/PE n°
11/2023 e suas alteragdes. Documento arquivado eletronicamente. Dou
fé. Recife, 09 de degzembro de 2025. O Oficial, subscrevo e assino:-
A © o U T o

AV}-13-93.802: - prenotagzéo n° 606.447, de 15/07/2025. DECURSO DE
PRAZO. Procede-se a prédsente averbacdo para constar que, no curso do
procedimento indicado na AV-10, da presente matricula, apés a devida
intimacdo dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata o § 1°,
do art. 26, da Lei n°® 9.514/97 sem a purgacdo da mora. Dou fé.
Recife, 17 de dezembro.de 2025. O Oficial, subscrevo e assino: - _————

e e

AV-14-93.802:- Prenotagdo n° 606.447, de 15/07/2025. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE: Requerimento
datado de 04/12/2025, no qual o Credor Fiducidrio, consoante
procedimento iniciado por requerimento datado de 11/07/2025,

Continua no verso.
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instruido pelas Certiddes de Notificacdes Pessoais da devedora
fiduciantes, EMADI EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA,
realizadas pelc 2° Registro de Titulos e Documentos desta Comarca,
sob o©s numeros 516161 e 516158, datadas de 15.08.2025, sem que
houvesse purgagdo da mora, requer a averbacdo para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta Matricula, em favor
do Credor e Proprietadrio Fiduciirio: FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, nos termos do art. 26 da Lei 9514/97, tendo
sido avaliado o imével em R$ 450.000,00, em data 19.11.2025,
conforme comprovante de pagamento do Imposto de Transmissd3o de Bens
Iméveis - ITBI - Processo 5007838325. RESTRIGAO: Sobre a propriedade
ora consolidada, incide a RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE decorrente do
art. 27 da Lei 9.514/97, uma vez gque o proprietario fiduciario
devera promover os leildes plblicos para a alienacd3o do imével.
Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente.Dou fé&. Recife, 17 de dezembro de 2025. Oficial,

subscrevo e assino:- \X..- ( ~ e QT_ —_ . &43.-4

CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida em
atendimento a solicitacao de certidao online, a
requerimento da parte 1nteressada, protocolizada nesta
Serventia Registral sob o n® 792.129, e extraida na forma
prevista no art. 19 §1° da Lei Federal n°® 6.015 de
31.12.1973 e do Provimento n°® 11/2023, editado pela CGJ/PE,
publicado no Diario Oficial em data de 12/07/2023, nada
mais constando com relacao ao imével da matricula
certificada, e que retrata a situacgcdo juridica do imovel
até o ultimo dia tutil anterior a presente data. O referido
¢ verdade. Dou fé.

FMOLUMENTOS: R$ 40,12, TSNR: R$ 8,92, FERM: RS 0,45,
FUNSEG: RS 0,89, FERC: RS 4,46 e TISS: RS 2,23, TOTAL RS
57,07 (Leis n°s 11.404 /96, 12.978/05, 16.521/18 e
16.522/18) . Para efeito de alienacdo, a presente certiddo é
valida por 30 dias, conforme Decreto n°® 93.240/86. Valida
somente com O selo eletrdnico de autenticidade e
fiscalizacao. 0073494.CUJ12202501.08597. Eu, Leonora Araujo
Matos, digitel a presente certiddo. Recife, 18 de dezembro
de 2025. Documento assinado digitalmente.

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B44MF-WLXBN-7VJCS-6UFBW.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: B44MF-WLXBN-7VJCS-6UFBW
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Jose Edvaldo Junior Herminio Brayner (CPF 661.305.814-91)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B44MF-WLXBN-7VJCS-6UFBW

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B44MF-WLXBN-7VJCS-6UFBW.
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