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Avaliagdes de Imoveis - Patologias Construtivas

Possessdrias - Georreferenciamento de Imébveis Rux

Fraudes contra Concessionirias de Energia Elétric
Violagho de Marcas e Patontos de Soltwaros

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DA PENHA DE FRANCA - COMARCA DA
CAPITAL - SP

AUTOS N° 1015195-68.2015.8.26.0006

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO JARDIM VILA EUROPA, em face
de NILTON DE JESUS ROSA, vem, respeitosamente, perante Vossa
Exceléncia para dizer que tomou ciéncia do R. Despacho de fls., e dard inicio

aos trabalhos a partir da presente data.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 24 de agosto de 2020.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2020 as 10:19 , sob o niméro WPEN

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015195-68.2015.8.26.0006 e codigo C36405B.
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Avaliacses e Pericias de Ehgenharia

Avaliagao de Imdveis

Patologias Construtivas

Possessdrias

Georreferenciamento de Imoveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE PENHA DE FRANCA - COMARCA DE SAO
PAULO - SP.

AUTOS N° 1015195-68.2015.8.26.0006-01 (2235/2015)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO JARDIM VILLA
EUROPA, em face de NILTON DE JESUS ROSA E OUTRA, dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinfe LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor

de mercado conforme resumo a sequir:

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2020 as 10:54 , sob o numero WPEN20701399325

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015195-68.2015.8.26.0006 e codigo C91B760.
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Imével A: Praga Durvalino Frigo, 47, Apto. n° 126,
12° Andar, Edificio Roma, Bloco B, Conjunto Jardim Villa Europa, Vila
Londrina, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 26.313, no Décimo

Sétimo CRI de Sdo Paulo.

Imével B: Praga Durvalino Frigo, 47, Vaga n°® 33, 1°
Subsolo, Conjunto Jardim Villa Europa, Vila Londrina, Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n® 26.314, no Décimo Sétimo CRI de Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 14 de Outubro de 2.020.

WALMIR 'PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2020 as 10:54 , sob o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015195-68.2015.8.26.0006 e codigo C91B760.
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RESUMO

VALOR DO APARTAMENTO:
R$ 254.500,00
(Duzentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais)

Data Base: Outubro/2.020
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Vista do Condominio localizado na Praga Durvalino Frigo, 47,
Apto. n°® 126, 12° Andar, Edificio Roma, Bloco B, Conjunto Jardim
Villa Europa, Vila Londrina, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n°

26.313, no Décimo Sétimo CRI de Sdo Paulo, objeto da presente Agdo.
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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VALOR DA VAGA DE GARAGEM:
R$ 29.500,00
(Vinte e nove mil e quinhentos reais)

Data Base: Outubro/2.020
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Vista do Condominio localizado na Praga Durvalino Frigo, 47,
Vaga n°® 33, 1° Subsolo, Conjunto Jardim Villa Europa, Vila Londrina,
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 26.314, no Décimo Sétimo

CRI de Sdo Paulo, objeto da presente Agdo.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o Respeitdvel despacho do MM. Juizo,
fls. 119/120, o presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo dos imoveis,
descritos a seguir, referente aos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO
DE SENTENCA, requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO JARDIM
VILLA EUROPA, em face de NILTON DE JESUS ROSA E OUTRA, em
curso na 1% VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE PENHA DE FRANCA
- COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N° 1015195-
68.2015.8.26.0006-01 (2235/2015)

Imével A: Praga Durvalino Frigo, 47, Apto. n°® 126, 12° Andar,
Edificio Roma, Bloco B, Conjunto Jardim Villa Europa, Vila Londrina,
Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 26.313, no Décimo Sétimo

CRI de Sdo Paulo.

Imével B: Praga Durvalino Frigo, 47, Vaga n°® 33, 1° Subsolo, Conjunto
Jardim Villa Europa, Vila Londrina, Estado de Sdo Paulo, matriculado

sob n°® 26.314, no Décimo Sétimo CRI de Sdo Paulo.

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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IT - VISTORIA

2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

Os imdveis em questdo situam-se na Praga Durvalino
Frigo, 47, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Londres, Rua Jdlio
Marcelino de Faria, Rua Ernestina Del Buono Trama, Rua Licio Paim,
Rua Heitor Diniz Campello, Rua Celestina Augusto Ribeiro e Rua Coronel
Meireles.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo,

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: ZONA MISTA

INSCRICAO IMOBILIARIA: 060.260.0297-9

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a sequir:

kkkkkk » - e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FATZENDA

Irmetrve] bocalizad

Enderecn para

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imavel - IPTU 2020
SAO PAULO

Local do Imbwvel:
R LOMDRES, 450 - AP 126 E BOX
BLOCO B EDIF ROMA  CEP D3731-000

R LOMDORES, 450 - AP 126 E BOX
BLOCO B EDIF ROMA CEP O3731-000

Contribulnteda):

CNPJ 51 151.6370001-10  JARDIM VILLA EURDPA EMPREEND IMOB S/C LTDA

CPF 032 B61.318-86 VICTOR NOPPEMEY

Dados cadastrals do terreno:

Area Incorporada (mek 4,764 Testada (mj: 133,00
Ares ndo Incoeporada (me) 710 Fragso jdeal: 00,0048
Ares total (mPL 5474

Dados cadasirais da conatrugio:

Area consirufda {m*): =1s} Padrio de conatrucBo; 2.c
Area ecupeda pels constegao (mf): To4 Uso; rasidéncia

Ano da construcio cormigido: 1005

Valores de m* [RE):

- & |iTano. 5200

- da consfrugac: 1.663.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada 2031000
- da érea nibo Incorporada; 3.027 00
- d& corEtnesgan, 05.789 00
Basze de calcuo do IFTU: 118.126.00

Cadastro do Imdwel: 060.260.0297-3

o na 2 Subdissio da Fona Urbana

entrega da notificacso:

Edla cenid&o,

Ressalvado o dirsito da Fazends Publica do Muncipso de 580 FPaulo atualizar os dedos constanies do Cadastro
lmobilidnn Fiscal, apurados ou verficados & qualquer tlempo, inckisive em relacsn ao exercicio abrangido por

langamento do Imgsosto Predisl @ Terranal Urbans do imdvel oo exarcices de 2020

B Secretaria Menicipal da Fazenda CERTIFICA que o8 dados cadastrads acima foram willizados no

Cerlidao expedida via Internet - Portaria 5F n” 00872004, de 2800 1/2004.
A autenticidade desta ceriddo podera sar confirmada, até o dia 2211 1/2020, em

Solicitante:

Data de Emissdo: 240872020
Nomero do Documento: 2 3030 002452611-8

EVANDRO HENRIQUE [CPF 268,282 338-6T)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial € caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Simples, Médio e
Alto", de acordo com a classificagdo constante do "ESTUDO DE
EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros

adjacentes.

2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em Zonas Mistas, que sdo porgdes do
territério em que se pretende promover usos residenciais e ndo
residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificagdo, com predomindncia do
uso residencial, com densidades construtiva e demogrdfica baixas e médias.
Hoje existem quatro tipos de zonas mistas regulamentadas na Lei
13.885/04 (ZM1, ZM2, ZM3a e ZM3b), que variam conforme os
coeficientes de aproveitamento bdsico e mdximo, podendo o CA mdximo

chegar a 2,5.

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.2 - DOS IMOVEIS

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;

Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular;

Situagdo: Mdltiplas.

O apartamento estd registrado no Décimo Sétimo CRI

de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 26.313.

A vaga estd registrada no Décimo Sétimo CRI de Sdo

Paulo, matriculado sob n°® 26.314.
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se

edificado um prédio de uso residencial.

- DO EDIFicIO

O Edificio onde esta localizado o apartamento avaliando
constitui-se de prédio de uso residencial, com pavimento térreo com
portaria, entrada social e de servigo, drea de circulagdo, escadarias de
acesso aos pisos superiores, saldo de festas, piscinas, quadra poliesportiva,
brinquedoteca, churrasqueira, forno para pdo e pizza, saldo de jogos, pista
de Cooper, fitness, lounge, vestidrios, playground, calgada de acessos de
pedestres. Possui, ainda, 17 (dezessete) pavimentos superiores para
apartamentos, com 6 (seis) apartamentos por andar, cabendo a cada

apartamento o uso de 1 (uma) vaga de garagem.
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- DAS UNIDADES AVALIANDAS

O apartamento n° 126, objeto da presente avaliagdo,
estd localizado no 12° Andar, Edificio Roma, Bloco B, Conjunto Jardim Villa
Europa. Possui drea privativa de 51,62 m?, drea comum do Edificio de 14,75
m?, drea comum de lazer a paisagismo de 25,12 m?, total 91,49 m?, drea

ideal 21,20 m? e fragdo ideal do terreno de 0,3873%.

A vaga designada sob n® 33, objeto da presente
avaliagdo, estd localizado no 1° subsolo, do Conjunto Jardim Villa Europa.
Possui drea privativa e bruta de 23,12 m?, drea ideal de 5,35 m? e fragdo

ideal do terreno de 0,0977%.

Considerando-se sua caracteristica construtiva e de
acabamento, estima-se idade de 34 anos, podendo ser classificado como
"Apartamento Padrdo Simples", de acordo com o Estudo Valores de

Edificagées de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas ha documentagdo fotogrdfica que segue:
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DORMITORIO
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CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA
PRESENTE ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS
PRESENTES, BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.
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FOTO 03
VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO ONDE SE LOCALIZA A UNIDADE
AVALIANDA.
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VISTA DA ENTRADA DO EDIFICIO.
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FOTO 04

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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FOTO 05
VISTA DA AREA COMUM.
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VISTA DO PLAYGROUND.
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FOTO 07

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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VISTA DAS PISCINAS (ADULTO E INFANTIL).
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FOTO 08

VISTA DA PISTA DE CORRIDA.
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FOTO 09

VISTA DA QUADRA POLIESPORTIVA.
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FOTO 10

VISTA DA CHURRASQUEIRA COM FORNO.
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FOTO 11
VISTA DO SALAO DE FESTAS.
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FOTO 12
VISTA DO SALAO DE JOGOS.
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FOTO 13

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

VISTA DA BRINQUEDOTECA.
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FOTO 14
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VISTA DA SALA DE GINASTICA.
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FOTO 15
VISTA DO HALL DE ENTRADA.
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FOTO 16

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO.
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FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Madeira.
PAREDE(S):Pintura latex sobre
argamassa.
TETO:Sanca.

Aluminio com vidro.
PORTA(S):Cor'r'er'

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro
fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE ESTAR.
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FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Madeira.

PAREDE(S):Pintura latex sobre argamassa.
TETO:Sanca.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

PORTA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE JANTAR.
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FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Ceramico.

PAREDE(S):Pintura ldtex sobre argamassa.
TETO:Pintura Idtex sobre argamassa.

Aluminio com vidro.
PORTA(S): Correr

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SACADA.
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FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Madeira.
PAREDE(S):Pintura latex sobre argamassa.

TETO:Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(SY ¢ing de 1 folha (dobradicas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AOS DORMITORIOS.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Madeira.
PAREDE(S):Pintura latex sobre argamassa.

TETO:Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(SY ¢ino de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.

J.ANELA(S):Cor'r'edig:a

Obs.: A seta indica o dnhgulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.
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FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Ceramico.

PAREDE(S):Azulejo até o teto.
TETO:Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(SY 6iro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

J.ANELA(S):Pr‘o\je‘rcu’n“e.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO BANHEIRO.

kkkkkk » - e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 23

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS: e
PISO:Madeira.

PAREDE(S):Pintura latex sobre argamassa.

TETO:Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(SYGiro de 1 folha (dobradicas).
A' ’ . ;d ¢ IO
_Aluminio com vidro.
JANELA(S)'Cor'r'ediga.
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do AS. "~ cozinHA
observador quando do registro fotogrdfico. [ ﬂ

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Cerdmico.

PAREDE(S):Azulejo até o teto.
TETO:Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): ¢ de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S):ProJeTanTe.

Obs.: A seta indica o dnhgulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA COZINHA.

“““““ _ - e ————S L e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:Cerdmico.

PAREDE(S):Azulejo até o teto.
TETO:Pintura latex sobre argamassa.

Aluminio com vidro.

PORTA(SY ¢ing de 1 folha (dobradicas).

Aluminio com vidro.

J.ANELA(S):Cor'r'edig:a

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE SERVICO.

kkkkkk » - e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 26

L]
!

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

oo Modott
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VISTA DA VAGA DE GARAGEM AVALIANDA.
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%

em torno da média.

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método
Comparativo Direto, que define o valor de forma imediata através da
comparagdo direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas em que deve haver semelhanga, basicamente estdo

relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizagdo;

- Tipo de Imdvel;

- Dimensoes;

- Padrdo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta.

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Obedecidas as condi¢cdes acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido

estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd adotado
o processo de homogeneizacdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-

los as condigdes do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo, obedecendo aos sequintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego para cobrir
risco de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos

hegdcios). No caso de transagdo, ndo haverd o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo dos

elementos comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contempordneos a data base do laudo.

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participagdo
das benfeitorias, que incide sobre o valor do imdvel, serd determinado
através dos pardmetros recomendados no “"Estudo” realizado pelo Instituto

Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

Os pregos unitdrios adotados serdo aqueles
recomendados pela Comissdo de Profissionais, criada para estabelecer os

critérios e valores das edificagdes localizadas no municipio pertinente.

A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo nos
valores unitdrios de construgdo, recomendando que os pregos consignados

devam ser fixados a partir da data de vigéncia do trabalho.

As dreas de garagem foram avaliadas a razdo de 50%
do valor unitdrio adotado para a classificagdo da construgdo principal,

conforme preconiza o item VI - RECOMENDACOES do referido “Estudo”.

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitdrios

médios, assim como os intervalos de valores relativos aos padrdes
construtivos, estdo vinculados ao valor do R8-N do SINDUSCON, conforme

tabela a sequir:

o - B
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INTERVALO DE
CLASSE CSEE%%%‘?, 4| PADRAOCONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Medio | Maximo
Grupo 1.1 - 1.1.1 - RUSTICO 0,060 | 0,000 | 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 | 0,156 | 0,180
1.2.1 - RUSTICO 0,360 [0,420| 0,480
1.2.2 - PROLETARIO 0,492 |0,576 | 0,660
1.2.3 - ECONOMICO 0,672 [0.786 | 0,900
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0,912 | 1,056 | 1,200
CASA 1.2.5 - MEDIO 1,212 [ 1,386 | 1560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 [1776 | 1,980
1.2.7 - FINO 1,002 |2.436 | 2,880
1-RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,89
1.3.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
S/elevador | 1,032 [1,266 | 1,500
1.3.2 - SIMPLES 1 e evador 1,260 | 1,470 | 1,680
133 mépro | 3/elevador | 1512 | 1746 | 1980
GRUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 [1,926 | 2,160
APARTAMENTO 13.4 -SUPERTOR | 2/ @levador | 1992 | 2,226 | 2,460
C/elevador | 2,172 |2.406 | 2,640
1.3.5 - FINO 2,652 | 3,066 3,480
1.3.6 - LUXO Acima | 3,49
2.1.1 - ECONOMICO 0,600 [0,780 | 0,960
512 SIMPLES | 2/¢levador | 0,972 1,206 | 1440
C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620
. S/elevador | 1,452 |1,656 | 1,860
GRUPO 2.1 - 2.1.3- MEDIO
ESCRITORIO C/elevador | 1,632 |1,836 | 2,040
> - COMERCTAL > 1.4 SUPERIOR | 2/€levador | 1872 [ 2,046 | 2,220
SERVICOS/ C/elevador | 2,052 |2.286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2,532 | 3,066 | 3,600
2.16 - LUXO Acima | 3,61
2.2.1 - ECONOMICO 0,240 (0,360 | 0,480
GRUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0,492 [0,726 | 0,960
GALPAO 2.2.3 - MEDIO 0,072 | 1,326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.1.1 - SIMPLES 0,060 0,120 | 0,180
3-EspEcTAL | ERYPOS3I- 3.1.2 - MEDIO 0,192 | 0,246 | 0,300
COBERTURA : : :
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 | 0,456 | 0,600

e ————S L e
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E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA

CONSTRUCAO: Para o cdlculo da depreciagdo da construgdo, serd

empregada a adequagdo do Método Ross/Heideck prevista no referido
estudo, que combina as consideragdes da idade da edificagdo, com o tipo da

construgdo e com o estado de conservagdo, através da seguinte equagdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagdo

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:

o - B
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL NG T =0

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO e JperTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO e perIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

~ SIMPLES 60 20

GALPOES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

e ————S L e
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O estado de conservagdo da edificacdo sera

classificado segundo a graduagdo que consta do quadro a sequir:

Estade Depreciagde (%)
a) Novo 0,00
b) Entre noveo e regular 0,32
¢) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18.10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52 60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 10000

O Fator “K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- Na linha entra-se com o nimero da relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida

referencial (Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K"

% de vida ESTADO DE CONSERVACAO

referencial a b c d e f g h
2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,681 | 0,469 | 0,245
4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0945|0942 | 0921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933]0930 /0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0,920 | 0,917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0,904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0597 | 0,424 | 0,222

20 0,880 0,877 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 10,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215

24 0,851 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 10,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28 0,821 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204

30 0,805 0,802 0,785 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 10,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 10,753 10,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 10,735|0,719 | 0678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0662 | 0647 | 0610 | 0544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0645 |0,643 10,629 |0593 /10,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
50 0625|0623 0609 0574|0512 | 0418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56 0563 | 0561 0549 | 0518 | 0461 | 0,376 | 0,267 | 0,140
58 0542 10540 10528 | 0498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K"
% de vida ESTADO DE CONSERVACAO
referencial | a b c d e f g h

60 0520|0518 | 0507 | 0478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129
62 0,498 | 0496 | 0,485 10458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64 0475047410463 10437 ]0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118
66 0452 10451 0441 | 0416 | 0,370 0,302 | 0,214 | 0,112
68 0429 04270418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106
70 0,405|0404 0,395|0,372| 0,332 | 0,271 | 0,192 | 0,100

72 0,381 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 | 0,088
76 0,331 0,330|0,323 /0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082

78 0,306 | 0,305 0,298 | 0,281 | 0,250 | 0,204 | 0,145 | 0,076
80 0,280]0,279 0273 |0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069
82 0,254 | 0,253 |0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 | 0,063
84 0,227 10226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
86 0,200 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,995 | 0,050

88 0173 | 0,172 | 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
92 0117 | 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029

94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
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F) FATOR DE TRANSPOSICAO: ConsideracSes de

valorizacdo ou desvalorizagdo do unitdrio, em funcdo da localizagdo do
edificio, serdo utilizadas, se necessdrio, através de indices empiricos do
mercado ou da relacdo entre os valores de langamentos fiscais, obtidos da

Planta de Valores Genéricos do Municipio.

6) FATOR PANORAMA: Aplicagdo dos coeficientes

recomendados pelo Professor Dante Guerrero no Estudo apresentado no
"Curso Avangado de Engenharia de Avaliagoes - Rio de Janeiro - 1980",

conforme mostrados abaixo:

- Frente a construgdes residenciais:...........ccccoeeeeeeveeeeveecnennne. 1,00
- Frente para praga: .........eceeesissseeeessese e 1,20
- Frente para parques: .............eeveeeeesseeeee e, 1,30
- Frente para edificios industriais: .........c.ccccoevvevereveciernneennnns 0,80
- Frente para vistas desvalorizantes: .............cccccooevrvierernnnnen. 0,60
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALTACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea Gtil que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, bem como no préprio Condominio, os valores
ofertados para venda de imdveis na mesma regido geoecondémica e negocios
efetivamente realizados. Da pesquisa efefuada obteve-se os elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Util resultou em:

gmf = R$ 4.930,40/m? - Data Base: Outubro/2020

OBS: O valor unitdrio de R$ 4.930,40/m? (quatro mil, novecentos e trinta
reais e quarenta centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,
cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos a

seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERO DA PESQUISA ;
SETOR: Qa0 QUADRA: 280

DADOS DA LOCALIIAQ&Q

SAC PALLO - 5P - 2020
INDICE DO LOCAL :

441,00

[umnuzADO DATA DA PESQUISA :  0%/10/2020
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECC : Praoga Durvaling Frigo
COMP.: Retf.: 5780
CEFP: UF; 5P

DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Cangaoibao

NUMEROD : 47

CIDADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[E]PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

[] REDE DE GAS
DADQS DO TERRENO

[*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nag
TOFOGRARA : plana

CONSISTENCIA:  s=sco

DADOQS DO APARTAMENTO

MFC DA EDIHCAC.;D 1 Apacrtamenic ESTADO : Origing FACE:

CARACTERISTICAS
FADRAC rapartamento simples cf elev.

COEF, PADRAO :

1.470 CONSER\I’A{_::AD ! E - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.564IDADE: 34 anos FRA{_::AD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5162 AREA COMIM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTAL M=: 5162
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ©  PLAYGROUND: o SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADCS DA TR&NSAQKO

MATUREZA : Oferia
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAD:

Imobiliaria Regido
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@EO

VALOR VENDA (RS} : 300.000,00

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOMNE: (11)-941573086

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDT : 0.00 VALCR UNITARIO : 523053
OBSOLESCENCIA Fobs 579,34 FTADICIONALO2 000  HOMOGENEIZAGAO : 5.540,65
PADRAO Fp ; 000 FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,059
VAGAS 309 32 FT ADICIONALDS ; 000

FT ADICIONALODS 0.00

FT ADICIONALODS ; 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERO DA PESQUISA ;
SETOR: Qa0 QUADRA: 280

DADOS DA LOCALIIAQ&Q

SAC PALLO - 5P - 2020
INDICE DO LOCAL :

441,00

[umnuzADO DATA DA PESQUISA :  0%/10/2020
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECC : Praoga Durvaling Frigo
COMP.: Ref.: AP0S4
CEFP: UF; 5P

DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Cangaoibao

NUMEROD : 47

CIDADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[E]PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

[] REDE DE GAS
DADQS DO TERRENO

[*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nag
TOFOGRARA : plana

CONSISTENCIA:  s=sco

DADOQS DO APARTAMENTO

MFC DA EDIHCAC.;D 1 Apacrtamenic ESTADO : Origing FACE:

CARACTERISTICAS
FADRAC rapartamento simples cf elev.

COEF, PADRAO :

1.470 CONSER\I’A{_::AD ! E - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.564IDADE: 34 anos FRA{_::AD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5162 AREA COMIM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTAL M=: 5162
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ©  PLAYGROUND: o SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADCS DA TR&NSAQKO

MATUREZA : Oferia
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAD:

ASMPrime
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@EO

VALOR VENDA (RS} : 220.000,00

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOME : (11287520950

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDT : 0.00 VALCR UNITARIO : 505418
OBSOLESCENCIA Fobs 50203  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 535594
PADRAO Fp ; 000 FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,059
VAGAS -~ o8 FT ADICIONALDS ; 000

FT ADICIONALODS 0.00

FT ADICIONALODS ; 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERO DA PESQUISA ;
SETOR: Qa0 QUADRA: 280

DADOS DA LOCALIIAQ&Q

SAC PALLO - 5P - 2020
INDICE DO LOCAL :

441,00

[umnuzADO DATA DA PESQUISA :  0%/10/2020
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECC : Praoga Durvaling Frigo
COMP.: Retf.: 77095
CEFP: UF; 5P

DADOS DA REGIAQ

BAIRRO : Cangaoibao

NUMEROD : 47

CIDADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[E]PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

[] REDE DE GAS
DADQS DO TERRENO

[*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nag
TOFOGRARA : plana

CONSISTENCIA:  s=sco

DADOQS DO APARTAMENTO

MFC DA EDIHCAC.;D 1 Apacrtamenic ESTADO : Origing FACE:

CARACTERISTICAS
FADRAC rapartamento simples cf elev.

COEF, PADRAO :

1.470 CONSER\I’A{_::AD ! E - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.564IDADE: 34 anos FRA{_::AD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5162 AREA COMIM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTAL M=: 5162
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ©  PLAYGROUND: o SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADCS DA TR&NSAQKO

MATUREZA : Oferia
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAD:

Prime Flat Negocios
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@EO

VALOR VENDA (RS} : 200.000,00

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOMNE: (11}-28537853

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDT : 0.00 VALCR UNITARIO : 3.487.02
OBSOLESCEMCIA Fobs : 346,23 FT ADICIONALDZ ; 0.00 HOMOGENEIIA(;AO 4 389377
PADRAO Fp ; 000 FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,059
VAGAS -139 48 FT ADICIONALDS : 000

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2020
SETOR: Qa0 QUADRA: 280 INDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIIAQ&Q

441,00

[umnuzADO DATA DA PESQUISA :  0%/10/2020
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECC : Praoga Durvaling Frigo
COMP.: Ref: 62511 BAIRRO : Cangaoibao

NUMEROD : 47

CIDADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[E]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nag
TOFOGRARA : plana

CONSISTENCIA:  s=sco

DADOQS DO APARTAMENTO

MFC DA EDIHCAC.;D 1 Apacrtamenic ESTADO : Origing FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples cf elev. COEF, PADRAO

1.470 CONSER\I’A{_::AD ! E - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.564IDADE: 34 anos FRA{_::AD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5162 AREA COMIM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTAL M=: 5162
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ©  PLAYGROUND: o SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADCS DA TR&NSAQKO

MATUREZA : Oferia
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAD:

VALOR VENDA (RS} : 310.000,00

Matdlia Empreendimentos
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@EO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOMNE: (11)-588792456

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDT : 0.00 VALCR UNITARIO : 5404 B8
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ 536,865 FT ADICIONALDZ ; 0.00 HOMOGENEIIA(;RO 4 572534
PADRAO Fp ; 000 FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,059
VAGAS -216,20 FT ADICIONALDS ; 000

FT ADICIONALODS 0.00

FT ADICIONALODS ; 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2020
SETOR: Qa0 QUADRA: 280 INDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIIAQ&Q

441,00

[umnuzADO DATA DA PESQUISA :  0%/10/2020
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECC : Praoga Durvaling Frigo
COMP.: Ref: 63478 BAIRRO : Cangaoibao

NUMEROD : 47

CIDADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[E]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nag
TOFOGRARA : plana

CONSISTENCIA:  s=sco

DADOQS DO APARTAMENTO

MFC DA EDIHCAC.;D 1 Apacrtamenic ESTADO : Origing FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples cf elev. COEF, PADRAO

1.470 CONSER\I’A{_::AD ! E - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.564IDADE: 34 anos FRA{_::AD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5162 AREA COMIM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTAL M=: 5162
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ©  PLAYGROUND: o SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADCS DA TR&NSAQKO

MATUREZA : Oferia
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAD:

VALOR VENDA (RS} : 250.000,00

Matdlia Empreendimentos
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@EO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOMNE: (11)-588792456

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDT : 0.00 VALCR UNITARIO : 4,358 78
OBSOLESCENCIA Fobs 43279  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 4617.21
PADRAO Fp ; 000 FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,059
VAGAS ~174.35 FT ADICIONALDS : 000

FT ADICIONALODS 0.00

FT ADICIONALODS ; 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2020
SETOR: Qa0 QUADRA: 280 INDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIIAQ&Q

441,00

[umnuzADO DATA DA PESQUISA :  0%/10/2020
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECC : Praga Durvaling Frigo
COMP.: Ref.; 62553 BAIRRO : Cangaoibao

NUMEROD : 47

CIDADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[E]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nag
TOFOGRARA : plana

CONSISTENCIA:  s=sco

DADOQS DO APARTAMENTO

MFC DA EDIHCAC.;D 1 Apacrtamenic ESTADO : Origing FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples cf elev. COEF, PADRAO

1.470 CONSER\I’A{_::AD ! E - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.564IDADE: 34 anos FRA{_::AD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5162 AREA COMIM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTAL M=: 5162
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ©  PLAYGROUND: o SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADCS DA TR&NSAQKO

MATUREZA : Oferia
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAD:

VALOR VENDA (RS} : 320.000,00

Matdlia Empreendimentos
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@EO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOMNE: (11)-588792456

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALZACAO Floc: 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALCR UNITARIO : 5.579.23
OBSOLESCENCIA Fobs 55397  FTADICIONALDZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 591003
PADRAO Fp ; 000 FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,059
VAGAS -293.17 FT ADICIONALDS ; 000

FT ADICIONALOS ; 0.00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

e ————S L e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

WPEN20701399325

ndmero

10:54 , sob o

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTT!I e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015195-68.2015.8.26.0006 e codigo C91B760.



Walmir Pereira Modotti
‘h-'"_-_——-'_-__

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128 880/D

o

¥ ]
'\';'1!.-'[11.1. LS gt I eI lis I.Ill' L-

fls. 223

Deade 1955

5T '1,"'\1‘11 Ll

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA )

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2020
SETOR: Qa0 QUADRA: 280 INDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIIAQ&Q

441,00

[umnuzADO DATA DA PESQUISA :  0%/10/2020
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECC : Praga Durvaling Frigo
COMP.: Ref.; 62598 BAIRRO : Cangaoibao

NUMEROD : 47

CIDADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[E]PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 000
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nag
TOFOGRARA : plana

CONSISTENCIA:  s=sco

DADOQS DO APARTAMENTO

MFC DA EDIHCAC.;D 1 Apacrtamenic ESTADO : Origing FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples cf elev. COEF, PADRAO

1.470 CONSER\I’A{_::AD ! E - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0.564IDADE: 34 anos FRA{_::AD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5162 AREA COMIM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00  TOTAL M=: 5162
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: ©  PLAYGROUND: o SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADCS DA TR&NSAQKO

MATUREZA : Oferia
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAD:

VALOR VENDA (RS} : 230.000,00

Matdlia Empreendimentos
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@EO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFOMNE: (11)-588792456

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 401007
OBSOLESCENCIA Fobs 398,16  FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 4.247 83
PADRAO Fp ; 000 FTADICIONALOS: 000  VARIAGAOD: 1,059
VAGAS ~180,40 FT ADICIONALDS : 000

FT ADICIONALODS 0.00

FT ADICIONALODS ; 0,00
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Deade 1955
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NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2020
SETOR: Qa0 QUADRA: 260
DADOS DA LOCALIZAG&G

INDICE DO LOCAL: 44100

FluTLZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

0%/10/2020

ENDERECO : Praga Durvaling Frigo
COMP.: Ref: APOS44] BAIRRO : Cangaiba

NUMERO : 47
CIDADE : SAD PAULD - 5P

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV, (Pe):
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : IregLiar ESQUINA : Néc
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  teco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCAC.;D 1 Apartamenio ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ :apartamento simples of slev. (-} COEF, PADRAO :

1.240 CONSERVACEO : - entre reparos simples & importantes

COEF. DEP. (K): 0457 IDADE: 34 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 51,62 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 6162
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: ¢ PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADCS DA TR&NSAGEAO

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 190.000,00
Imobiliaria Regido

Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

VALOR LOCACAQ (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-852873858

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCAUZACAOD Floc : 0,00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.312:47
OBSOLESCENCIA Fobs : 730,52 FT ADICIONALOZ ; 020 HOMOGENEIIA(;AO i 435237
PADRAO Fp: 44745 FTADICIONALOS: 0,00 VARIAGAO : 1,3139
VAGAS -1832.51 FT ADICIONALD4 : 0,00

FT ADICIONALDS ; 0.00

FT ADICIONALDS ; 0,00
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Deade 1955

\ -
cricias oeé& LIL1L|1‘|‘111IFI|

DESCRICAQ : 5F - Cangoibo - Fraga Dusvaing Frigo DATA:  09/70/2020

EDIHCACRO VALORES DE VENDA : |BAPE-SF - 2020 - SAC PAULOD - 5F

FATOR DFERTA.I"FRANSAC.&D: 0.2 PARCELA DE BEMFEITORI.E

OBSERVACAD :

Setor: 080

Quadra: 260

FATORES

FATOR iNDICE

[ Localizacde 441,00

[¥] Obsolescéncia |dade 34

Estado de Conservacdo C-REGLULAR
E] Padrdo apariamenic simpies ¢f slewv.
¥ vagas Vagas O
Acréscimo 0,04
MATRIZ DEUNITARIOS
N d Valor . - ViR
Om. | Enderego Unitérie Homogeneizagdo ariagdo

] 1| Praga Durvainoc Frigo 47 523053 5.540.65 10593
E 2 | Progo Durvdiine fnge. 47 5054,18 535556 10593
@ 3| Praga Durvaline Fige 47 3.487.02 369377 1.8523
] 4 | Praga Durvalng Figo 47 540488 5.725.34 1.05%3
& 5| Prago Durvalinic Figo 47 435878 4.417.27 1,0583
2| & | Prago Durvaiino Figo 47 557923 591003 1,8583
] 7 | Praga Durvalinc Figo 47 401007 424783 1.8593
@ 8 | Praga Durvaline Frigo. 47 331267 435237 131379

e ——————
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DADDE DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
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Deade 1953
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Tipo : Aporfaments

Cleenbe : Eng. Wormes Magaoth

local :Froga Dunvaing Fige 47 Conpolq JAD FALD - 58

Dl : 0771072030
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4.2 - CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =51,62 m? (drea Gtil);

QMF = R$ 4.930,40/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI =S x gmf

VI=51,62m? xR$ 4.930,40/m?

VI = R$ 254.507,25

Ou, em nimeros redondos:

R$ 254.500,00

(Duzentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais)

Data Base: Outubro/2.020

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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4.3 - CALCULO DO VALOR DA VAGA DE GARAGEM

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

Avaga = 12,00 m?;

QMF = R$ 4.930,40/m? (pesquisa de mercado);
Substituindo e calculando:

VG = (0,5 x Nvagas x Avaga) x gmf
VG = (0,5 x 1,00 x 12,00) x R$ 4.930,40/m?
VG = R$ 29.582,40

Ou, em nimeros redondos:

R$ 29.500,00

(Vinte e nove mil e quinhentos reais)

Data Base: Outubro/2.020

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados nho conteldo do presente
laudo, os valores dos imdveis, objetos de avaliagdo nos AUTOS DA ACAO
DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida pelo CONDOMINIO
EDIFICIO JARDIM VILLA EUROPA, em face de NILTON DE JESUS
ROSA E OUTRA, em curso na 1* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
PENHA DE FRANCA - COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N°
1015195-68.2015.8.26.0006-01 (2235/2015), sdo de:

VALOR DO APARTAMENTO:

Praga Durvalino Frigo, 47, Apto. n® 126, 12° Andar, Edificio Roma,
Bloco B, Conjunto Jardim Villa Europa, Vila Londrina, Estado de Sdo

Paulo, matriculado sob n°® 26.313, no Décimo Sétimo CRI de Sdo Paulo.

$ 254.500,00

(Duzentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais)

Data Base: Outubro/2.020

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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VALOR DA VAGA DE GARAGEM:

Praga Durvalino Frigo, 47, Vaga n® 33, 1° Subsolo, Conjunto Jardim
Villa Europa, Vila Londrina, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n°

26.314, no Décimo Sétimo CRI de Sdo Paulo.

R$ 29.500,00

(Vinte e nove mil e quinhentos reais)

Data Base: Outubro/2.020

o - B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 67 (sessenta e sete)
folhas impressas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estd datada e

assinada pelo Perito Judicial.

ANEXO I - Cépia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do
CPC.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n* 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link
de Acesso ao Publico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georrefenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 14 de Outubro de 2.020.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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ANEXOI

Cépia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.

o . B
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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14M10/2020 Yahoo Mall - Comunicado de vistoria - Processo n® 1015195-68.2015.8.26.0006-01

Comunicado de vistoria - Processo n® 1015195-68.2015.8.26.0006-01

De:  Evandro Henrique (evandro.modotti@yahoo.com.br)
Para: livia.quessada@adv.cabsp.org.br

Data: quarta-feira, 2 de setembro de 2020 19:15 BRT

5do Paulo, 02 de setembro de 2019.

Prezada,
Dra. Livia Franco Quessada
Tel: (1) 2074-0167

E-mail: livia. quessada@adv.oabsp.org.br

Ref : Vistaria.

Processo n®: 1015195-68.2015.8.26.0006-01

Vara: 1 Vara Civel do Foro Regional de Penha de Franga- Comarca de Sdo Paulo -SP.
Agdio: Cumprimento de sentenga

Partes: Condominio Edificia Jardim Vila Europa x Nilton de Jesus Rosa e outra

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Cédigo de Processo Civil, fica Vossa
Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 14 de setembro de 2020, as 13:00 hs., no
imdvel em questdo situado na Praga Liverpool esquina com a Rua Londres, 450, Apto. 126,
Edificio Roma, Vila Londrina, Penha - SP, em conformidade com a determinacdo nos autos
acima em epigrafe.

“““““ _ - e ————S L e
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14M10/2020 Yahoo Mail - Comunicado de vistoria - Processo n® 1015195-68.2015.8.26.0006-01

OBS: A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos é facultativa. Porém, em muito
contribuird para o bom desenvelvimento dos trabalhes.
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14072020 Yahoo Mail - Comunicado de vistoria - Processo n® 1015195-68. 20158 26.0006-01

Comunicado de vistoria - Processo n® 1015195-68.2015.8.26.0006-01

De:  Evandro Henrique (evandro.modotti@yahoo.com.br)
Para: fran.monteiro@uol.com.br

Data: quarta-feira, 2 de setembro de 2020 19:15 BRT

Sdo Paulo, 02 de setembro de 2019,

Prezado,
Dr. Francisco Santos Monteiro
Tel.: (11) 2642-8181

E-mail: fran.monteiro@uol com.br

Ref : Vistoria.

Processo n°: 1015195-68.2015.8.26,0006-01

Vara: 1* Vara Civel do Foro Regional de Penha de Franga- Comarca de S&o Paulo -SP,
Agtio: Cumprimento de sentenga

Partes: Condominio Edificio Jardim Vila Europa x Nilton de Jesus Rosa e outra

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Cddigo de Processo Civil, fica Vossa
Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 14 de setembro de 2020, as 13:00 hs., no
imével em questdo situado na Praga Liverpool esquina com a Rua Londres, 450, Apto. 126,
Edificio Roma, Vila Londrina, Penha - SP, em conformidade com a deferminagdo nos aufes
acima em epigrafe.

e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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14/10/2020 Yahoo Mail - Comunicadao de vistoria - Processe n® 1015195-68.2015.8_26.0006-01

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos é facultativa, Porém, em muito
confribuird para o bem desenvolvimento dos trabalhes.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE™

Atenciosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D
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