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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:
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CNM: 112540.2.0052029-06

LIVRO N.o 2 - REGISTRO 2.0 CARTORIOD DE REGISTRO DE {MOVEIS

GERAL
DE GUARULHODS

[matrl’culaj [flcha—J
2,02 - 01, : . .
4 ? Guarulhos, 28 deé Junho de 1984

REGISTRO gyy@g
‘Esc. Aute.” :

IMGVEL:- O apartamento sob n® 33, localizado no 42 pavimento-
ou 22 gndar do Ed:l.i‘:l.cio Catanduve, pertencente ao Projeto =
Paulistano, situado a rua Helie HManzoni, 200, esquina com & -
Alameda Tubtdia e Alemeda Amel:.a, no ‘.Balrro de Gopoviva, peri-
metre urbano deéste mum.clpio, com az drea util de 60,66ms2., -
édrea comum de 22 80ma2., area total de 83,46ms2., . correspen -
dendo-=lhe a :Eraqao ideal no.terreno de 0,4252, confronta pe-
le frente com © hall de circulagao de andar reéspectivo, pogo-|
ae escada e vao livre; pelo lado esguerdo coafron'l:a cOm © Ye-

.....

edo do Bdiffcio que faz :Erente para a Alemeds Amélia; pelo =

lado d;re:.to confronta com o vao de acesso mop apartamentos -
do edif:.cio, no andar térreo, e com o lado esguerdo dog . =

. apartamentos de :E:mal "4%, nos demais andares; pelos fundos = |

cenfronta com area l:wre de acesso ao Conjunto.-

FROPRIETARIA = LENE—EMPREEWBIMENTOS B PARTIC]ZPAQGES IT™A., -
com sede na Capital do Bstado, a rua Marcomi, 53, 52 ahdar -|
conjunto 53, inscrita no CGC n¢ 50,.681.287/0001-30,.-

a .351, ddste Cartdrio. ol

B-l. Em 28 de junho de 1.984.-~ Por instrumento particuler - i
firmedo em Sao Paulo, aos 22 de junho de 1.984, a proprietd-|

ria vendeu o imdvel, pelo valor de CR$26.658.196,00, a < |

EDUARDO SIQUEIRA RARIZ, RG ne 9,515.296-8SP., COFR se‘b no -
005.868.198-19, brasileiro, solteiro, msior, industridrio, -
residente e domiciliado na rus Dr. JoZo Batista Vasquez n¢ 43
apt? 12, Vila Sorocabana, nesta cidadej; MARIA DO CARMC SIQUEI|

RA, RG n® 16,333.962-8P., inseritz no CPF ne 024.75 28/11 4= |

brasileira, solteira, maier, auxiliar eont
domiciliada na rua Dr. Joao Batista Va B,y Y
Aute '

Vila Sorocabana, nests cidede.- O Eac.

R=-2, BEm 28 de junho de 1.984.- CREDORA.-. cf(m ECOIéOMICA rE
'DERAI~CEF,., por sua filisl de Sao Pa.ulo,a Avenide Pauliste n¢

1842, inscrita no CGC n? 00.360. 305.~ DEVEDORES:~ EDUARDO

gegue -
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~da hipoteca refgistfadq sob o 2.° 02 nesta matricula, em virtude de a credora haver
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EDUARDO SIQUEIRA RARIZ e MARIA DO CARMO SIQUETRA, todos ja-
qualificados.. TITULOt- Hipoteca. FOEMA DO TITULO:- Instrumen
to particular firmado em Sao Paulo, aos 22 de junho de 1.984.
VALOR:= CB$23.792.3456,40, ~ que serao pagos na forma constante
do titules OBJET(/DA|GARANTIA:— Em primeiray.tvnica e especisl
hipotega, 4, img : Jculado.- O Escrevente Autoriza
do.

AV~3. Em‘é'T de janeiro de 1(987.- Conforme. Facto Antenupcial

registrado sob o N2 1,019 , Tfello nesta, no Livro 03, do Re
. s -~ . 4 -s -

glgtro suxiliay, desba Serventia, £ feita a presente para eless

BIA DO CARYMO SIQUEIRA, padsandog-oeba a
CARMO SIQUBIRA RARIZ, tvendo o
munh®o de beng.—

0 Eescrevente Auborizado

AV - 4. Fm 18 de setembro de 1.998.- Pér Instrumento Particular de
Autorizagio de Cancelamento de Hipoteca ¢ outras Avencas, firmado em Sio
Paulo - Capital, aos 14 de agoesto de 1.998, foi autorizado 0 CANCELAMENTO

recebido a totahidade e sen/firédito.

O OFICIAL,

¥

AV - 5. Em 09 [de maio de 2000. Por escritura mencionada no R.6 desta, e

Aviso Recibo n® 2R56297/2000, expedido pela Municipaligede local, é feita a
resente para conStar que o imdével, acha-s¢ Jlancado a mesma, sob a
nscrigdo de n° 083.60.29.0001.13.010 - (4rea :

N WV

R-06.Em ©9 de maio de 2000. Pela escritura de 30 de setembro de 1998,
lavrada no 3° Servico Notarial desta Comarca, Livro 448, fls. 127/131, os
%roprietérios EDUARDO SIQUEIRA RARIZ e sua mulher MARIA DO

ARMO SIQUEIRA RARIZ, ji qualificadocs, VENDERAM o imével, pelo
preco de R$ 21.702,00 (vinte e um mil, setecentos e dois reais), a 1A

~ O Escrevente Substituto do Oficial,

segue na ficha 02.*
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LIVRO N.°2 - REGISTRO  2° OFJAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,
GERAL  CIVIL DE PESSOA JURIDICA E 2° TABELIAO DE PROTESTO DE
LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula -ficha
52-02a[ 02 ] Guarulhos, 09 de maio de 2000.

NEUSA TORRAN], brasileira, solteira, maior, psicéloga, RG. n° 4.184 920-
SSP/SP., CPF/MF n° 843.031. 158/00, residente e domiciliada na Alameda

Amélia, n° 20, apto. 33, 3° andar, Ed. Catanduva opotiva, gesta Cidade.
Valor Venal: 17.712,3180 M/ UFIR.
O Escrevente Substituto do Oficial, K

AV - 07. NUMERACAOQO PREDIAL - Protocolo n°. 315.665, em 12/07/2012.
Nos termos do Instrumento Partlcular citado no R—08 e pela Certldao de Valor

Escrevente,

Substituto %lW (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R - 08. VENDA E COMPRA - Protocolo n.° 315.665, em 12/07/2012. Nos
termos do Instrumento Particular, com cariter de escritura piblica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em Guarulhos/SP,
em 06 de junho de 2012, a proprietaria MARIA NEUSA TORRANI, ja
‘qualificada, vendeu este imével a HELIEL RAFALZIK, brasileiro, técnico
em eletrbnica, portador do RG n° 24.102.588-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n° 187.491.598-95, e sua mulher VERONICA RODRIGUES
RAFALZIK, brasileira, inspetora de cameras, portadora do RG n°
26.350.474-8 SSP/SP, inscrita 0 CPF/MF sob n° 160.528.668-02, residentes e
domiciliados na Avenida Jilio Prestes, n® 834, nesta cidade, pelo valor de R$
180.000,00 (sendo R$ 45.000,00 referentes aos recursos proprios, R$
25.338,36 recursos do FGTS e R$ 109.661,64 provenientes do financiamento,
incluido o valor.de R$ 18.000,00 referentes a vaga de garagem matricula n°®
52.030). Valor Venal R$ 37.367,52. Guarulhos, 06 de agosto de 2012.
' segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9WUTZ-LQ3Q5-VLUTH-SN9TD
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matncu[a
EscreventM / icchi &
Substituto W (R n{to Sérgio Barbosa Freitas)

R - 09. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n°® 315.665, em
12/07/2012. Nos termos do Instrumento Particular citado no R-08 desta, este
imoével foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 da Lei
n. 9.514/97, e transferida sua propriedade resolivel a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF no Setor Bancério Sul, quadra
04, lote 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com o escopo
de garantia do financiamento concedido aos proprietirios HELIEL
RAFALZIK e sua mulher VERONICA RODRIGUES RAFALZIK, ja
qualificados, no valor de R$ 109.661,64 a ser pago através de 360 prestagSes
mensais e consecutivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagéio Constante - SAC, nelas incluindo o principal, prémio de seguro e
taxa de juros anual de 8,6488% nominal e 9,00% efetiva, com vencimento da
primeira prestacio em 06 de julho de 2012, no valor de R$ 1.160,32. Nos
termos do § 2° do artigo 26 da lei n.° 9.514/97, o prazo de caréncia para a
expedigfio de intimag8o € de 60 dias, contados do vencimento da prestagdo em
atraso e, para efeitos do disposto no inciso VI, do artigo 24, do referido
diploma legal, avallam o 1m6vel em RS 160. 000 B0 fineluido o valor de vaga

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9WUTZ-LQ3Q5-VLUTH-SN9TD

AV.10/52.029 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
> | Em 24 de setembro de 2024 - Protocolo 551.571 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024. .

continua na ficha 03
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LIVRON®2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula—— —ficha ————— CNM-
52.029 03 [— 112540.2.0052029-06 «W@S
Guarulhos, 24 de setembro de 2024.

Selo Digital: 112540331NY000862410QW24A

Nos termos do instrumento particular firmado aos 13 de setembro de 2024, em
Guarulhos - SP, é feita a presente para constar que, conforme autorizagio
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE
53.500.000.381, ja qualificada, fica cancelado o registro da propriedade
fiducidria objeto do R.09, considerando a quita¢io da divida, revertendo-se a
propriedade plena aos devedores fiduciantes.

Escrevente , )
Arthur Xavier Guedes da Costa___ QUM'W

AV.11/52.029 - SUPRIMENTO

Em 24 de setembro de 2024 - Protocolo 551.572 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024.

Selo Digital: 112540331XK000862413BU24H

Nos termos do requerimento firmado em 02 de setembro de 2024, em
Guarulhos - SP, a vista do titulo que deu origem ao R.08, em cumprimento ao
que dispde a alinea "a", do inciso I, do art. 213, da Lei 6.015/73, é feita a
presente para consignar que os proprietirios HELIEL RAFALZIK e
VERONICA RODRIGUES RAFALZIK sdo casados desde 27 de fevereiro
de 2010, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, conforme certiddo de casamento expedida em 02 de setembro de
2024, matricula 122697 01 55 2010 2 00581 035 0144680 65, do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito de Guaruthos - SP.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9WUTZ-LQ3Q5-VLUTH-SN9TD

Escrevente
Arthur Xavier Guedes da Costa

Escrevente Substituto W
S Renato Sérgio Barbosa Freitas

continua - no verso
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matricula——— — ficha CNM-
( 52.029 { 3 |[ 112540.2.0052029-06 M’(ﬁ

Guarulhos, 25 de setembro de 2024.

verso

R.12/52.029 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 25 de setembro de 2024 - Protocolo 551.573 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024.

Selo Digital: 1125403211L.000863918WW242

Pelo Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia de Bem Imével com Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario -
CCI, nimero 10007360-3, nos termos da Lei 9.514/97, firmado em 02 de
setembro de 2024, os proprietarios HELIEL RAFALZIK, cinegrafista, ¢ seu
conjuge VERONICA RODRIGUES RAFALZIK, auténoma, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Alameda Amélia, 713, apartamento 33,
bloco 03, Jardim Gopotva, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imovel objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel a
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ
18.282.093/0001-50, NIRE 43.300.055.990, com sede na Avenida Plinio
Brasil Milano, 567, sala 1001, Auxiliadora, Porto Alegre - RS, para garantia
da divida de RS 81.225,28, que sera paga no prazo de 90 meses em prestagdes
mensais ¢ sucessivas, vencendo-se a primeira em 02/11/2024, sendo de R$
1.592,31 o valor do encargo inicial. Prazo de caréncia de 30 dias para
intimacdo em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imovel: R$
267.900,00. Integra, também, a presente garantia o imdvel objeto da matricula
52.030. As partes subordinam-se as taxas de juros e demais encargos,
condi¢des e clausulas constantes do titulo.

Escrevente
Arthur Xavier Guedes da Costa \(JXU:@““’

AV.13/52.029 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Em 25 de setembro de 2024 - Protocolo 551.573 de 04/09/2024, reingresso em
16/09/2024.

Selo Digital: 112540331DG000863920BB24N

Nos termos do contrato mencionado no R.13, com lastro na obrigacao
continua na ficha 04
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LIVRON.®2 - REGISTRO 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL E CIVIL DE PESSOA jURiDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
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Guarulhos, 25 de setembro de 2024.

mencionada no registro anterior e conforme disposto no § 5° do artigo 18 da
Lei n® 10.931/04, é feita a presente para constar que a credora COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, ja qualificada, emitiu a Cédula de
‘| Crédito Imobiliario Integral e Escritural, nimero CHP 18995, série nimero
2024, tendo como instituigdo custodiante a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP, ja qualificada.

Escrevente W
Arthur Xavier Guedes da Costa

WV,

AV.14/52.029 - RETIFICACAO
Em 30 de setembro de 2024 - Protocolo 553.134 de 27/09/2024
Selo Digital: 11254033 1NN0008649751L24N

Em cumprimento ao que dispde a alinea "a", do inciso I, do art. 213, da Lei
6.015/73, a vista do titulo objeto da AV.13, procede-se a presente para
consignar que o contrato de origem € o mencionado no R.12, e ndo como
constou. -

Escrevente O\mb\w
Arthur Xavier Guedes da Costa
\J

Escrevente Substituto
Renato Sérgio Barbosa Frei

AV.15/52.029 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025.
Selo Digital: 1125403310U001165348YR26V

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9WUTZ-LQ3Q5-VLUTH-SN9TD

Nos termos do requerimento mencionado na AV.19, e conforme a certiddo de
~ | valor venal 1691828/2026, expedida em 25 de agosto de 2026, pela Secretaria

conlinua no.verso
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matricula -ficha CNM- :
52.029 l 04 [ 112540.2.0052029-06 &f{@
yerso

Guarulhos, 28 de setembro de 2026.

da Fazenda desta Municipalidade, o imével objeto desta matricula: a) €
cadastrado, individualmente, sob o nimero 083.60.29.0001.13.010; b) o
Cdédigo de Enderecamento Postal - CEP do logradouro € 07092-070; c) integra
a circunscri¢do deste Registro desde 1° de janeiro de 1977; e, d) esta inscrito
no Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB) sob o codigo SJ87F2F-Q.

Escrevente ~—
Matheus Santiago de Carvalho \\
N

~

[

AV.16/52.029 - ALTERACZ\O DE DENOMINACAO SOCIAL
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 1 9/12/2025.
Selo Digital: 112540331FK001165350JG265

Nos termos do requerimento mencionado na AV.19, e conforme Ata de
Assembleia Geral Extraordindria, datada de 08 de julho de 2024, registrada
sob o namero 10521866, em 31 de agosto de 2024, pela Junta Comercial,
Industrial e Servigos do Estado do Rio Grande do Sul, € feita a presente para
constar que a custodiante COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP, ja qualificada, teve sua razdo social alterada para OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A., com sede em Porto Alegre/RS, na Avenida Plinio
Brasil Milano, 567, sala 1001, Auxiliadora.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.17/52.029 - IDENTIFICACAO DO CREDOR
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025.
Selo Digital: 1125403310G001165351MJ26E

Nos termos do requerimento mencionado na AV.19, e conforme declara¢éo
firmada em 02 de dezembro de 2025, em Porto Alegre/RS, pela instituigdo
custodiante OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., ] qualificada, a

continua na ficha 05




valdeaaul “rotocolo: 578415 - Matricula: 52029 - Pag.: 9 de 11

este documento

LIVRONS®?2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0

matricula——— —ficha CNM- _
|'sz.029 {05 [ 112540.2.0052029-06 | @R’(ﬁ

Guarulhos, 28 de setembro de 2026.

atual detentora do crédito representado pela Cédula de Crédito Imobiliario
Integral e Escritural nimero CHP18995, série 2024, objeto da AV.13 retro, €
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ/MF
25.005.683/0001-09, NIRE 35300492307, com sede em Sdo Paulo/SP, na Rua
Cardeal Arcoverde, 2365, 11° andar, Pinheiros.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.18/52.029 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025.

Selo Digital: 112540331NA001165352KK26K

Nos termos do requerimento mencionado na AV.19., instruido da autorizagio
da credora fiducidria VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, ja
qualificada, fica cancelada a Cédula de Crédito Imobiliario Integral e
Escritural, objeto da AV.13, a qual nfo foi transfegida a terceiros.

Escrevente \ '
Matheus Santiago de Carvalho -

NG

AV.19/52.029 - CON SOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 28 de setembro de 2026 - Protocolo 578.415 de 19/12/2025
Selo Digital: 112540331FA001165353NN26Q

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9WUTZ-LQ3Q5-VLUTH-SN9TD

Nos termos do requerimento de 13 de agosto de 2026, em Sdo Paulo/SP, apds
intimacdo dos devedores fiduciante HELIEL RAFALZIK, ¢ VERONICA
RODRIGUES RAFALZIK, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de
quinze dias sem purga¢do da mora, nos termos dos artigos 26, § 7°, da Lei
9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora
> |fiducidria VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, ja qualificada, que

conlinua no verso
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matricula - ficha CNM
[ 52.029 | { 05 ' | w L@m
verso

devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo
publico do imével. Valor atribuido: R$ 267.900,00. Base de célculo do ITBI:
R$ 267.900,00. Valor Venal: R$ 111.936,35.

Escrevente ‘l‘=>
Matheus Santiago de Carvalho i _!;ﬁi‘_ﬂp} PrONT Y
I = QATAK

-/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9WUTZ-LQ3Q5-VLUTH-SN9TD
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Certifico ¢ dou fé¢ que esta certidio é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula n° 52029
(112540.2.0052029-06), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 28 de setembro de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

Este 2° Registro de Imaveis foi instalado em 31 de agosto de 1973, sendo a Circunscrigéo estabelecida no Anexo n° 4,
da Resolugdo n° 1, de 29 de dezembro de 1971, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - Diario da
Justica, em 30 de dezembro de 1971 (pagina 13).

Houve alteragdo da Circunscricdo, a partir de 1° de janeiro de 1977, conforme Anexo da Resolugdo n° 2, de 15 de
dezembro de 1976, publicada no Suplemento do Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo - Didrio da Justica, em 21 de
dezembro de 1976 (paginas 23 ¢ 24).

Anteriormente, todos os imoveis situados no Municipio de Guarulhos integraram a Circunscrigdo do 1° Registro de
Imovets desta Comarca.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
Oficial R$: 44,20

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Piblico ~ R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 578415 1125403C30W001165349SE264

A presente certiddo reflete a situacgdo juridica do imével desta matricula até o dia 1til anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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