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Ag. Delegado C‘\ Escrevente

Data:- 18/02/2021- i
Tdentificacio do Imoével:- Consta do Lote 25 da Quadra 2, do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VISTA DO VALE”, situado na Rua David Alves de Goes, 955, Bairro
Boqueirdo, neste Municipio de Guarapuava-PR, terreno de frente para a Rua Interna 3, sendo o
vigésimo lote a esquerda de quem da Rua Interna 01 entra na referida rua; com as seguintes
medidas: 7,00 m. de frente, 7,00 m. de fundos, 18,00 m. nz lateral esquerda e 18,00 m. na lateral
direita; possuindo a area privativa ¢ terreno de uso exclusivo de 126,0000 m?, 4area comum de
87,0050 m?, sendo 0,8829 m? de 4rea edificada correspondente guarita e lazer e 86,1221 de area
comum descoberta; cabendo-lhe a fragfio ideal de solo ¢ partes comuns de 0,007806116 ¢ quota
de terreno de 213,0050 m? Cujo terreno mede em sua totalidade 27.286,93 m? objeto da
Matricula n°.30.761-L°.02. Titule de Dominio:- Tustituicio de Condominio registrada sob
n".5-Matricula 1°.30.761-L°.02 e Convengiio de Condominio registrada sob n®.23.161-1°.03.
Proprietiria:- SEIVAL - INVESTIMENTO, PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°.23.349.540/0001-80,
com sede na Rua Capitdp Rocha, 910, sala 2, Trianon, Guarapuava-PR. Selo Funarpen:
0185315AMAA0000000017721F. Emolumentos: R$.3,26=(VRC 15,00), FADEP: R$.0,16, ISS:
R$.0,10, FUNREJUS: 0,82 - emolumentos reduzidos conforme o Art®42 da Lei
1°.11.977/09. Dou f. =2 ) Escrevente.

R.I-Mat.33.759-Prot.104{.86 06/2022- Nos termos da Escritura Pablica de Compra e
Venda, lavrada no Servigo Distrital de Boqueiro, desta Comarca de Guarapuava-PR, em seu
1°.398-N, f15.390/394, acs 12/05/2022, o Sr. BRUNO HECKLER RAMOS, empresario,
nascido em 29/05/1991, filho de Jofio Batista Ramos e Roselei Heckler Pacheco, portador da
C.N.H. n°.04793455043/DETRAN/PR, nz qual consta a C.L/R.G. r°.11.017.001-7 SSP-FR,
inscrito no CPF sob 1n°.086.053.119-83 e sua esposa MARCIA VELINSKI HECKLER,
gerente, nascida em 18/01/1991, filha de Pedro Velinski e Natalia Velinski, portadora da C.N.H.
n°.0662617648%/DETRAN/PR, na qual consta a C.L/R.G. n°.10.466.003-7 SSP-PR, inscrita no
CPF sob n°.082.345.509-26, brasileiros, majores e capazes, casados sob ¢ regime de comunhio
universal de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com convencdio antenupcial registrada sob
n°.14.624-L°.03 do 3° Servico de Registro de Imdveis desta Comarca de Guarapuava-FR,
residentes e domiciliados 4 Rua Mamoré, 421, Bairro Alphaville Graciosa, Pinhais-PR,
adquiriram de SEIVAL - INVESTIMENTO, PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob 1n°.23.349.540/0001-80, com sede & Rua
Capitdo Rocha, 910, sala 2, Bairro Trianon, Guarapuava-PR, neste ato representada por seu
administrador, LUCIANO CHIOTT, brasileiro, casado, comerciante, porfador da C.N.F.
n°.02144205960/DETRAN/PR, na qual consta a C.I. n°.6.723.726-9 SSP-PR, inscrito no CPF
sob n°.022.898.789-01, residente ¢ domiciliado 4 Rua Senador Pinheiro Machado, 1455,
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apartamento 501, Centro, Guarapuava-PR e por seu administrador, J 0AQ VICENTE
CONRADO FILHO, brasileiro, casado, gestor imobilidrio, portador da CN.H. n°.02223809855
DETRAN/SC, -na qual consta a CI/R.G. n°1.816.827-8 SSP-PR, inscrito no CPF sob
1°.435.163.359-04, residente ¢ domiciliado 3 Rua Sete de Setembro, 2394, Centro, Laranjeiras
do Sul-PR, o imével anteriormente descrito e matriculado, pela importancia de R$.64.900,00,
pagos na forma e condicBes constantes na respectiva escritura. Condigdes do Contrato:- Como se
Contém. Consta na escritura ter sido apresentada a Certiddo Simplificada da Junta Comercial do
Paran4; Controle Municipal n°.8382170010; que a vendedora de conformidade com o Inciso I,
Art®.17, da Portaria Conjunta RFB/PGFN n°.1751 de 02/10/2014; ¢ do Paragrafo 9°, do Art®.684
do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Parand, declara que explora
exclusivamente atividade de loteamento e incorporagio de iméveis proprios, compra venda e
locagdo de iméveis prdprios, outras sociedades de participagio, exceto Holding, e que o imdvel
objeto desta negociagio faz parte dos langamentos contabeis como integrante do seu ativo
circulante & também por nunca ter integrado o seu ativo permanente, estando portanto dispensada
da apresentagio de CND ou outra comprovagéo de regularidade perante a Fazenda Nacional; que
para fins do disposto no Paragrafo Unico do Art. 4° da Lei 4.591 de 16/12/1964, modificada pela
Lei 7.182, de 27/03/1984, o imével objeto da presente escritura encontra-se quites com todas as
taxas e demais encargos condominiais, consoante disposto no Pardgrafo 13°, Artigo 684 do
Coédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Parand; que os Compradores
declaram terem conhecimento e estarem cientes da nfio obrigatoriedade da apresentacfio, por este
ato, das certiddes em nome da Vendedora de feitos ajuizados da Justica Federal, Justica Estadual
e Justi¢a do Trabalho, nos termos do artigo 59, da Lei n°.13.097 de 20/01/2015, que alterou o §

. 2° do artigo 1° da Lei 7433/85 e que as partes contratantes declaram ainda, para fins e efeitos da

Lei Estadual (PR) n°.19.428 de 15/03/2018, publicada no DOE/PR em 04/04/2018, que a _
presente negociagiio ndo teve a intermediagfo de Corretor de Imoveis. Sera emitida a Declaragio
sobre Operagdes Imobiliarias — DOL Apresentou a Certiddo Negativa de Débitos do Imodvel
n°.29634/2022, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade de Guarapuava-PR, aos
04/05/2022. Foi consultada a CNIB, Cédigos “hash™: bOac.db09.d68c.0b3e.9162.b6el.4880.
£955.62e6.1ce2;” 1988.39¢7.cc8b.95a7.85fd.a1d5.8¢32.5191.7cd% . 4ecd e c32¢.37a8.128d ce7c.
6ab6.2ef9.f472.b4b1.a868 b24d, aos 03/06/2022. Pagou o imposto de transmissdo inter vivos
devido, via da GR n°.1345, no valor de R$.1.990,00, aos 11/05/2022, referente a avaliacdo no
valor de R$.99.500,00 e FUNREJUS guia n°.14000000008060713-1, no valor de R8.195,00, aos
11/05/2022. Selo Funarpen: F531V.h7gPY. wiJa2-sSRDA7. TRD4j. Emolumentqss R$.1.060,75=
(VRC 4.312,00), Prenotagiio. R$.2,46=(VRC 10,00), Arquivamento: R$.1,Y2{(VRC 7,00),
FUNDEP; R$.53,25, 18S: R$.42,60, Selo: R$.5,95. Em 06/06/2022. Dou fé. _ /7 -
Escrevente.

R.2-Mat.33.759-Prot.108.058-30/01/2023- Nos termos do Instrumento Particular @¢ Compra e
Venda, Consércio Imobilidrio, Confissdo de Divida, Constituicio de- Alienagio Fiducidfia de

Segue folha n° 2

2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
EVANDRO CARLOS GOMES
GUARAPUAVA - PARANA




[ 080390.2.0033759-81 |

Vaide aqu Livio n° 2 Registro Geral 2° OFiC10 REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR
este documento MATH’CULA FOLHA
33.759 Cvandro Carlos Gomes C‘ ) Folton Buiz 5, Hachado

Ag Delegada Escrevente

Imével em Garantia e Outras Avengas, datado de Santana de Pamnaiba-SP, 10/11/2022, com
carédter de escritura pablica, legalmente autorizado, na forma prevista nos Artigos n°.38 ¢ 23 da
Lei 9.514/97 de 20/11/1997 e Artigo 45 da Lei 11.795/08 de 08/10/2008, seguidos das alteragdes
da Lei 13.465/2017 de 11/07/2017 ¢ das disposigdes legais aplicaveis a espécie, GIULIANA
MARTINELLI PACHECO, brasileira, solteira, maior, nfio convivente em unifio estivel,
empresiria, nascida em 16/12/1985, filha de Laureci José Pacheco e Gianna Elise Martinelli
Pacheco, portadora da C.I/R.G. 1°.9.510.243-3 SESP-PR, inscrita no CPF sob n°.049.223.069-
27, residente e domiciliada na Rua Marechal Floriano Peixoto, 1670, Centro, Guarapuava-PR,
adquiriu de BRUNO HECKLER RAMOS, portador da C.I. n°.11017001-7 SESP-PR, inscrito
no CPF sob n°.086.053.119-83, dados extraidos da C.N.H. n°.04793455043 DETRAN/PR e
conjuge MARCIA VELINSKI HECKLER, portadora da C.I/R.G. n°.10.466.003-7 SESP-PR,
inscrita no CPF saob n°.082.345.509-26, brasileiros, empresarios, casados sob o regime de
cormmhio universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Mamore, 421, Alphaville Graciosa, Pinhais-PR, o imével anteriormente descrito e matriculado,
pela importincia de R$.92.000,00, pagos da seguinte forma:- R$.16.119,33 com recursos
proprios da Compradora, anteriormente, em moeda corrente do pais através de Transferéncia
Eletronica Disponivel ¢ R$.75.880,67, pagos através de Transferéncia Eletrdnica Disponivel -
TED. Consta no instrumento Inscrigio Municipal n°.838217001; que os vendedores declaram
sob as penas da Lei que nfo estfo incursos nas restrigdes da legislagdo pertinente ao Instituto
Nacional de Seguro Social — INSS; declaram que até o presente momento inexiste em seus
nomes, referentemente ao imovel, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial; que as
partes declaram que a transagio comercial resultante do contrato firmado, nfio foi intermediada
por corretor de imdveis € declaram que dispensam a apresentagfio dos documentos enumerados
na Lei 7.433/1985 ¢ seu Decreto 93.240/1986, inclusive as certiddes fiscais € de feitos ajuizados.
Sera emitida a Declaragiio sobre Operagies Imobiliarias — DO Foi consultado a CNIB, Codigos
“hash”: ¢687.4ad8.0964.2¢25.5582.03¢c.705a.5ece.ebc7.5199, 9e3a.19bb.353b.a3d0.0e08.e411.
703¢.11dd.c2f8.cc74 e 30b8.ch73.3£30.16fd.a7ac.7{10.067d.7d93.¢7d1.48dd, aos 01/02/2023.
Pagou o imposto de transmissio inter vivos devido, via da GR n°.42, no valor de R$.1.840,00,
aos 10/01/2023, referente & avaliagio no valor de R$.92.000,00 ¢ FUNREJUS guia n°.
14000000008920906-6, no valor de R$.184,00, ao 01/02/2023. Selo Funarpen: F531V.s4qPH.
49HIo-JPaKM.ejQpk. Emolumentos: R$.1.060,75=(VRC 4.312,00), Prenotaggo: R$.2,46=(VRC
10,00), Arqtﬁvment@l}f.l,n%c 7,00), FUNDEP: R$.53,25, ISS: R$.42,60. Em
07/02/2023. Dou f.

L\,. Escrevente.

R.3-Mat.33.759—]?rot.10&.058-3}‘101/2023- Nos termos do Instrumento, registrado sob n®.2, em
que sio partes, como COMPRADORA/DEVEDORA FIDUCIANTE, GIULIANA
MARTINELLI PACHE(CO, anteriormente qualificada e identificada e como
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ADMINISTRADORA/CREDORA FIDUCIARIA, EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°58.113.812/0001-23, com sede na Alameda
Ewropa, 150, Tamboré, Santana do Parnaiba-SP, nesie ato representada por seu procurador,
EDUARDO JOSE VALDERRAMA, brasileiro, casado, advogado, portador da C.IL/R.G.
n°.27.402.444-5 SSP-SP, inscrito no CPF sob n°.296.120.058-00, OAB/SP n°.259.658, residente
¢ domiciliado em S#o Paulo-SP, com enderego comercial na Alameda Europa, 150, Polo
Industrial, Tamboré, Santana de Parnaiba-SP. Que, a COMPRADORA/DEVEDORA
FIDUCIANTE ¢ titular da Cota de Consorcio, a seguir descrita:- a) Contrato de Adesfio ao
Grupo de Conséreio de Bem Imével de n°.0005839225; b) Grupo n°.00782; ¢) Cota n°.0741; d)
Contemplado através de LANCE; e) Data da contemplagio 30/06/2022; f) Valor do Credlto na
data da confemplagdo R$,100,000,00; g) Valor do crédito a pagar R$.75.880,67. h) Valor do
crédito acrescido dos rendimentos financeiros na forma do § 1° - Artigo 24 - Lei 11.795/08
R$.102.620,67; i) Quantias deduzidas do crédito — (LANCE EMBUTIDG) R$.25.000,00; j)
Quantias deduzidas do crédito (PAGAMENTO ANTECIPADO) R$.0,00; k) Quantias deduzidas
do crédito (LANCE FGTS) R$.0,00; 1) Quantias deduzidas do crédito (TAXA DE CADASTRO)
R$.1.000,00; m) Quantias deduzidas do crédito (TAXA DE AVALIACAO) R$.740,00; n) Saldo
devedor R$ 82.764.46; 0) % percentual que falta amortizar 74,1532%; p) % pago amortizado
25,8468%; q) Total de parcelas pagas 002; 1) Total de parcelas a pagar 064; s) Taxa de
Administragio 14,0000%; t) Taxa de Adesdo 0,0000%; u) Fundo de Reserva 2,0000%; v) Valor
da proxima parcela R$.1.293,20; w) Data do proximo vencimento 25/11/2022. Em garantia da
divida reconhecida e confessada, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes,
contratuais e legais, pecuniarias ou ndo, a COMPRADORA/DEVEDORA FIDUCIANTE
TRANSFERE 2 ADM]NIS’IRADORA/CREDORA FIDUCIARIA o dominio resoliivel e a
posse indireta do imével anteriormente descrito e matriculado, constituindo-se a
' PROPRIEDADE FIDUCIARIA. A garantia fiduciria ora contratada abrange o imével e todas
as acessGes, melhoramentos, construgtes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidos e vigorara pelo
prazo necessario a reposigio infegral do capital financiado, seu reajuste e respectivos encargos, €
permanecera integra até que a COMPRADORA/DEVEDORA FIDUCIANTE cumpra todas as
demais obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio. Mediante o registro do
instrumento ora celebrado, estard constituida a propriedade fiducidria em nome da
ADMINISTRADORA/CREDORA ‘FIDUCIARIA, ¢ efetiva-se o desdobramento da posse,
tornando-se a COMPRADORA/DEVEDORA’ FIDUCIANTE possuidora direta e a
ADMINISTRADORA/CREDORA FIDUCIARIA, possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$.84.000,00.
Demais condig@es constantes no instrumento ora registrado com uma via aqui arquivada. Selo
Funarpen: F5317.pmgPX KVTsI-Ac8Rr.ejW8ley Emolumentos: S/C - nos termos do Art®45, da
Lei n°11.795/2008 c/c Instrugio Normativa .13/2017 da Corregedoria-Geral da Justica do
Estado do Parand. Em 07/02/2023. Dou f2. > [ \ - Escrevente.
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Av.4-Mat.33.759-Prot.108.058-30/01/2023- RESTRICOES - Em conformidade com o disposto
no artigo 5°, pardgrafo 5°, da Lei Federal n°.11.795/08, os bens ¢ direitos adquiridos pela
ADMINISTRADORA/CREDORA FIDUCIARIA, em nome do grupo de consorcio, inclusive os
decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, nfio s comunicam com o seu
patrimdnio, observado que: nfo integram o ativo da Administradora; nio respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagiio da Administradora; nfioc compdem o elenco de bens e
direitos da ADMINISTRADORA/ CREDORA FIDUCIARIA, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial; n3o podem ser dados em garantia de débito da
ADMINIS ORA/CREDORA FIDUCIARIA. Selo Funarpen F5317.pmgPX K VhsI-
AcFp2.6jW8Y. Emolumentos: S/C - nos termos do Art®.45, da Lei n°.11.795/2008 c/c Instrugio
Normativa o 13/2017 da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parand. Em 07/02/2023.
Dou fé. \A Escrevente.

Av.S-Mat.33.759-P((Jt.127.182—14/09/2026- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
— Atendendo o’ contido no requerimento datado de Brasilia-DF, 08/09/2026, na
conformidade com o disposto no § 7° do Art®.26, da Lei n°.9.514/1997, a propriedade do
imével desta matricula, com CEP: 85023-350, no valor de R$.105.000,00, fica
CONSOLIDADA em nome da Credora  Fiduciaria, EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, ji qualificada ¢ identificada na
matricula, neste ato representada por seu procurador, Aureo Oliveira Neto, OAB/DF
1°.21.603 ¢ CPF 1°.038.356.836-67, que instruiu o seu pedido com a certiddo de que a
Devedora, GIULIANA MARTINELLI PACHECO, também j4 qualificada e identificada
na matricula, ndo atendeu a intimag8o para pagar a divida objeto do R.3 e Av.4; sendo que
sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigéio de disponibilidade decorrente do
Arte27, da Lei n°9.514/97, ou seja, a proprietdria somente poderd alienar o imével
levando-o a publico leildo. Sera emitida a Declaragdo sobre Operaces Imobilidrias — DOI.
Foi consultado a CNIB, Codigos “hash”: ezad66w7tp e 8zpstsjtb4, aos 14/09/2026. Pagou
o imposto de transmissfio inter vivos devido, via da GR n°.2727/2026, no valor de
R$.2.100,00, aos 03/09/2026, referente a avaliaciio no valor de R$.105.000,00, contendo
cadastro n°.838217001 ¢ FUNREJUS guia n°.14000000013306992-9, no valor de
R$.210,00, aos 16/09/2026. (Documentos aqui arquivados). SELO DE FISCALIZACAO:
SFRI2.E57pv.NWim-u5bZA.F531p. Emolumentos: M/CR$.597,21=(VRC 2.155,99),
FUNDEP: R$.29,86, 1SS: R$.23,89, Selo: R$.8,00 - emolumentos reduzidos conforme
Art°.4° da Instrugo Normativa n°.03/2019 da Corregedoria-Geral da Justi¢a do Estado do
Parand. Em 16/09/2026. Dou f&. %&_Débom Kraus dos Santos - Escrevente
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