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EDITAL PUBLICO DE LEILAO DO TIPO “MAIOR LANCE OU OFERTA”

LOCAL DO LEILAO: Travessa Comandante Salgado, 75 — Fundagdo— S&o Caetano do
Sul/SP e online no site www.satoleiloes.com.br

DATA DO LEILAO: 24/07/2026 as 10h00 (horario de Brasilia/DF)

LEILOEIRA: TATIANA HISA SATO, Leiloeira Oficial, Jucesp 817, autorizada pelos
Comitentes, doravante também denominados Vendedores, realizara os leildes para a
venda do imdvel abaixo descrito, por meio de Venda Direta do tipo “Maior Lance ou
Oferta”, pelas disposigbes aplicaveis nas condi¢coes estabelecidas neste Edital.

I.IMOVEIS
Descrigcao Legal: Casa, descrita na matricula n® 25.626 - 1° Oficio de Justica da

Comarca de Angra dos Reis/RJ.

Endereco: Rua das Arvores, lote n° 03, quadra |, gleba A, loteamento Frade, Angra dos
Reis - RJ.

Imovel: “Lote de terreno n° 03, da Quadra | da Gleba A, do Loteamento denominado
“Frade”, situado no 2° distrito deste Municipio, cujo lote apresenta as seguintes medidas
e confrontagdes: frente para a Rua das Arvores onde mede 15,00m; fundos com o lote
4 e 5 da quadra F onde mede 15,00m; pelo lado direito, com o lote 4 da quadra | onde
mede 30,00m; pelo lado esquerdo com o lote 2 da quadra I, onde mede 30,00m; com a
area total de 450,00m?2.”

Insta salientar que ha uma construcdo no terreno que nao foi averbada na

matricula, sendo sua reqularizacao de responsabilidade do Arrematante.

Desocupada.

Matricula n® 25.626 — 1° Oficio de Justica da Comarca de Angra dos Reis/RJ.

AVALIAGAO: R$ 4.217.212,26

LANCE INICIAL: R$ 2.551.362,79

L. DECLARAGAO DO COMITENTE VENDEDOR
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2.1. O arrematante declara-se ciente de que sobre o imével podem incidir débitos de
natureza fiscal, tributaria, condominial ou de qualquer outra natureza, assumindo
integral responsabilidade por todos os débitos, dnus e encargos que recaiam ou venham
a recair sobre o Imével, inclusive, mas nao se limitando, a tributos (IPTU, taxas, foro e
laudémio, se houver), contribuicdes condominiais ordinarias e extraordinarias, multas,
encargos administrativos e quaisquer outras obrigacdes de natureza propter rem, ainda
que referentes a periodos anteriores a arrematacao ou a consolidagao da propriedade
fiduciaria pelo Comitente Vendedor, estejam ou nao constituidos ou langados em nome
dos antigos proprietarios, de seus antecessores ou de terceiros. .

2.1.1. Cabera exclusivamente ao arrematante diligenciar junto aos érgaos competentes,
Prefeitura, condominio e demais entidades para apuragao integral e atualizada dos
débitos incidentes sobre o Imodvel., assumindo integral responsabilidade por sua
quitacao, nos termos deste Edital.

2.2. O imével sera vendido em carater “ad corpus”, nos termos do art. 500 do Cdédigo
Civil, de modo que as informacgdes constantes no registro imobiliario, matricula e demais
documentacdes sao de conhecimento dos interessados e meramente enunciativas, bem
como reprodutivas dos documentos ora citados, ndo sendo cabivel qualquer pleito com
relagdo ao cancelamento da arrematacao, abatimento de pre¢co ou complemento de
area, por eventual divergéncia entre o que consta da descri¢cao do terreno e a realidade
existente, logo, cabendo aos interessados realizarem a pesquisa juridica das
documentacdes e dos bens que tiverem interessem.

2.3. O arrematante adquire o imével no estado de conservagdo em que se encontra e
declara ter pleno conhecimento de suas instalagbes, nada tendo a reclamar quanto a
eventuais vicios, ainda que ocultos, ou defeitos decorrentes de uso, a qualquer titulo e
a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se
fizer necessaria, inclusive no que se refere a desocupacgao de pessoas e coisas.

2.4. A matricula é soberana em relagéo a IPTU (no caso de iméveis urbanos), plantas
extraoficiais, informagdes, croqui entre outros. Prevalecerao, para todos os fins, as
informagbes constantes da matricula do Imdével perante o competente Registro de
Iméveis, nao se responsabilizando o Comitente Vendedor por divergéncias
eventualmente existentes entre esta e plantas, croquis, descrigdes ou outros
documentos de carater nao oficial.

2.5. Os interessados deverao cientificar-se previamente, das restricbes impostas pela
legislacdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imével, no tocante as restricdoes
de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das
convencoes e especificagdes de condominio, quando for o caso.

2.6. Todos os débitos incidentes sobre o imével, que tenham fato gerador a partir da
data da realizagao do leildo, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante.

2.7. A escritura publica de compra e venda ou instrumento equivalente sera formalizada
no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data do leildao, ndo sendo permitido ao
arrematante retardar sua formalizacdo sem justificativa legal, permanecendo sob sua
responsabilidade, desde a arrematacgdo, todos os encargos incidentes sobre o imével.
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lll. CONDIGCOES DE PARTICIPAGAO E HABILITAGAO

3.1. Para estar apto a ofertar lances para a aquisicao dos bens expostos no Portal Sato
Leildes, os interessados deverdao ser capacitados para contratar, nos termos da
legislacdo em vigor, ndo sendo permitido que menores de 18 (dezoito) anos participem
dos leildes.

3.2. Para participacao online no leildo, os interessados deverao realizar o cadastro no
site da leiloeira, enviar a documentacido necessaria, solicitar a habilitacdo no leilao e
anuir as regras de participagao dispostas no referido site para obten¢ao de autorizagéo
no leildo, que validard e homologara os lances em conformidade com as disposigbes
deste edital.

3.3. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da leiloeira
submete o interessado integralmente as condigbes de venda e pagamento dispostas
neste edital.

3.4. Somente serao aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas,
regularmente constituidas e com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverao
comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

IV. OFERTAS

4.1. As ofertas poderao ser realizadas através do site www.satoleiloes.com.br. Cada lote
recebera apenas uma oferta. Apds receber a oferta, o lote ficara em condicional e ira
para aprovacao do Comitente Vendedor, que podera vender ou nio o lote, bem como
disponibiliza-lo novamente no site.

4.2. O proponente vencedor sera comunicado expressamente, do prazo e condi¢des de
pagamento, estabelecidos neste edital.

V. LEILAO ONLINE

5.1. O leilao sera realizado pela internet na pagina da leiloeira acima mencionada. Os
lances feitos de forma eletrénica no ato do pregao serao apresentados no teldo junto
com os lances obtidos no auditério (caso o leildo seja presencial € online).

5.2. A Leiloeira e o Comitente Vendedor ndao garantem nenhum direito ao proponente
que queira ofertar lances online ou presencial, sendo que o proponente se
responsabiliza por qualquer ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema, conexao
de internet ou linha telefbnica, cujos riscos de conexdo, impossibilidade técnica, sao
assumidos inteiramente pelos interessados ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo ao
Comitente ou a Leiloeira.

5.3. Os imoveis informados no item 1 serdo vendidos, a quem maior lance oferecer, em
leildo de modo online (ou se o leildo for presencial e online), obedecidas as condi¢gdes
deste edital, reservando-se os Comitentes Vendedores, o direito de liberar ou ndo o
imével, pelo maior preco alcancado, partindo do lance inicial estabelecido, bem como,

® 1 4223-4343 | www.Satoleiloes.com.br | 600 @ asatoleioes

Travessa Comandante Salgado, 75 | S3o Caetano do Sul/SP



JIsSATo

reunir ou retirar, quando for o caso, de acordo com seu critério ou necessidade, por
intermédio da Leiloeira.

5.4. A homologacao da venda, ficara condicionada a exclusivo critério do Comitente
Vendedor que aceitara ou ndo o lance final. O valor atribuido para o lance inicial do lote,
nao necessariamente € o pre¢co minimo de venda. O Comitente Vendedor ira analisar a
maior oferta recebida pelo lote, e, em até 07 (sete) dias uteis, apds o término do leildo,
anunciara a decis&o por e-mail.

5.5. Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer
regularizagao fisica e documental do imovel, perante os érgaos competentes.

VI. VISITAGAO

6.1. Na hipétese de o imével encontrar-se desocupado, a realizagado de visitas ficara
sujeita a disponibilidade do VENDEDOR ou de representante por ele indicado para
acompanhar os interessados no local. Ademais, os interessados deverao consultar
previamente as datas disponiveis para visitacao no e-mail:
negocios3@satoleiloes.com.br.

VIi. CONDIGOES DE PAGAMENTO

7.1. A VISTA: O pagamento devera ser efetuado de forma concomitante & assinatura
do Contrato de Compra e Venda e/ou da Escritura Publica, a ser lavrada no prazo de
até 30 (trinta) dias uteis apds a concordancia das partes, podendo tais formalidades
serem pactuadas entre as partes.

7.2. FINANCIADO: O Comitente Vendedor aceita financiamento, devendo ser realizados
e aprovados pelo banco do préprio interessado. Ademais, os interessados deverao
encaminhar previamente a proposta para analise no e-mail:
negocios3@satoleiloes.com.br.

7.3. PARCELADO: O Comitente Vendedor aceita parcelamento, sendo necessaria
pagar a entrada de 30% sobre o valor do lance e o saldo remanescente podera ser pago
em até 10 parcelas.

VIil. COMISSAO DA LEILOEIRA

8.1. O arrematante, além do valor do arremate, a ser pago na forma estabelecida na
clausula VI, pagara também a LEILOEIRA, dentro do prazo de 24 horas, contados da
data da comunicagéo da homologagao da venda, a quantia correspondente a 5% (cinco
por cento), sobre esse valor, a titulo de comisséo, por meio de PIX para a conta bancaria
informada pela Leiloeira.

IX. INADIMPLEMENTO

9.1 Em caso de inadimplemento do valor da arrematacdo, por desisténcia da
arrematacao, a venda sera desfeita, bem como sera cobrada uma multa moratéria no
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valor de 25% (vinte e cinco por cento) da arrematagdo para pagamento de despesas
administrativas, sendo 5% (cinco por cento) a titulo de comissdo da Leiloeira Oficial e
20% (vinte por cento) destinado a comitente, podendo a Leiloeira emitir titulo de crédito
para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execugéao prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32,
além da inclusdo do arrematante nos servigos de protecao ao crédito.

X. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

10.1. A Leiloeira Oficial emitira Ata de Arrematacao apds comprovados os pagamentos
referentes a clausula VIl, sendo certo que esta nao substituira a Escritura do Contrato
de Compra e Venda e/ou Escritura Definitiva (em caso de pagamento a vista) que
deverao ser formalizados entre as partes, VENDEDOR e COMPRADOR, posto que o
PUBLICO LEILAO DO TIPO “MAIOR LANCE OU OFERTA” viabiliza a venda, sendo
necessario a apresentacao do contrato e/ou escritura para transferéncia da propriedade,
na forma da lei. Apds a concordancia das partes, a lavratura da escritura publica devera
ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias uteis, podendo ser prorrogados, considerando
que a transferéncia depende da representacdo do VENDERDOR, pela gestora ou pela
administradora.

10.2. Serao de responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas
necessarias, a transferéncia do imovel, inclusive foro e laudémio se for o caso, bem
como o pagamento integral do preco, que devera ocorrer de forma concomitante a
assinatura da escritura publica. A escolha do tabelido responsavel pela lavratura da
escritura publica cabera exclusivamente ao Comitente Vendedor.

10.3. A desocupacao, se necessario, devera ser feita por meio de agao de imissao de
posse, sendo de responsabilidade do arrematante.

XI. DISPOSIGOES GERAIS

11.1. O Arrematante nao podera responsabilizar a Leiloeira por quaisquer circunstancias
que porventura possam existir em relagcdo aos bem arrematado.

11.2. A posse direta ou indireta do imovel sera transmitida ao arrematante, depois do
pagamento total do negdcio e assinatura do instrumento aquisitivo, salvo excegbes que
poderdo ser negociados a parte.

11.3. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a
liberacdo ou desocupacdo do imoével, quando for o caso, correrdao por conta do
arrematante.

11.4. Afalta de utilizacao pelo Comitente Vendedor, de quaisquer direitos ou faculdades,
qgue lhes concede a lei e este edital, importa ndo em renuncia, mas em mera tolerancia
ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

11.5. A sintese das informacgdes referentes imével estara disponivel no site da Leiloeira
www.satoleiloes.com.br. Outras informagdes poderédo ser obtidas através do telefone
(11) 4223-4343, WhatsApp (11) 9 7659-5173 ou E-mail: negocios@satoleiloes.com.br.
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11.6. As demais condi¢gdes obedecerdo ao disposto no Decreto Federal 21.981 de
19.10.1932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Lei 22.427 de 01.02.1933, que
regula a profissdo de Leiloeira Oficial.

XIl. LEILOEIRA

12.1. A Leiloeira é um agente publico do comércio, responsavel pela realizacao do leildo,
sendo reconhecida a fé publica das decisdes por ele tomadas acerca das arrematacdes
dos bens apregoados. O presente Edital do Leildo obedece ao que dispde o Decreto
Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo
Decreto n° 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeira
Oficial, o qual devera ser respeitado por todos os participantes deste leildo.

TATIANA HISA SATO

JUCESP 817
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