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GERAL_ de Sao Paulo
ficha

matricula
(i 4221 l { 1 I Sao Paulo, 23 de JUNHO de 1976

UNIDADE AUTONOMA ~ APARTAMENTC ne 53 do 52 andar do EDIFI-
CIO BIBIOS, a Rua da Consolag80, n® 3268, nesta Capital, no
342 Subdistrito (Cerqueira César), tendo a area exclusiva
de 122,7800m2, &rea comum de 9,4900m2 e a area total cons-
truida de 132,2700m2, correspondendo-lhe no terrenc a fra-
¢ao ideal de 1,3470%. O edificio acha-se construido em ter-
reno descrito na matricula no 361. .
PROPRIETARIOS: LUIZ BOCCALATO e sua mulher MARY RENAUT DO
AMARAL BOCCALATO, casados no regime da comunhdc de bens,bra
sileiros, ele industrial, ela do lar, RG n% 670.586 e n®
2.240.424, CPF ne 037.8%4.568, domiciliados nesta Capital:
da fragao ideal de terreno; e COPAS CONSTRUTORA E EMPREENDI
MENTOS IMOBILIARIOS S/A, com séde nesta Capital, C.G.C. n®
62.941.448/001: das benfeitorias.

REGISTRO ANTERIOR: Tr. n? 38.497 no L. 34J e R.3 na Matr.ne®
361, : '
Contribuinte ne 013.018.0035. ,

0 oficial W@o_:? !
FPernando de Barros Silvéira

- [Re1-4221. EM 23/JUNHO/1976. Por instrumento particular de
venda e compra e hipotéca de 16 de junho de 1976, passado -
nesta Capital, os proprietarios VENDERAM o imovel a RONALD
DE ARRUDA SFILBCRGHS e sua mulher MARIA GRAZIELA PARISI -
SPILBORGHS, casados no regime da comunhdo de bens, brasilei
ros, ele administrador de empresas, ela do lar, RG numeros
3.044,778 ¢ 3.535.100, CPF n® 372.276.968/04, domiciliados
nesta Capital, pelo prego de Cr#484,747,26.
Registrado por _ [lawew o Con o N—ls

Maria do Carmo liendes-esc.aut.

R.2-4221. EM 23/JUNHO/1976. Pelo instrumento particular re
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matricula ficha
[ 4221 l ‘ 1 !
, verso

referido no R.1l, Ronald de Arruda Spilborghs e sua mulher -
Maria Graziela Parisi Spilborghs, HIPOTECARAM o imdvel a
CAIXA ECONOMICA®' FEDERAL, para garantis da divida do valor -

de Cr#377.672,80, pagével por meic de 180 prestagles,reajus

taveis, do valor inicial de Cr$#6.295,62, venc,en_do-se a pri-
meira a trinta dias da data do titulo,.com juros de 10% ao
ano, multa de 10% e demais clausulas, condig¢des e obriga-

¢0es constantes-do titulo. A hipotéca abrange:também uma va

ga indeterminada na garage do mesmo edifficio, matriculada -
sob n? 4222, '
Registrado por Vbxu,h do_ cﬁ&____daﬂu—wE )

Maria do Carmo Nendes-escC.aut. -
Av.3-4221. EM 23/JUNHO/1976. Fica averbada a cédula hipote-
caria integral n2 23.691, série Ol, do valor:de Cr$- .-
Cr$377.672,80, corréspondente aos imbveis:objetos desta e
da matricula n® 4222, emitida em 16 de junho de 1976, pela
Credora, com aceite dos Devedores, em favor da mesma Credo-
ra, pagavel na forma ajustada.

Averbado por _ [larcon Ao Coe A"
Maria do Carmo Mendes=esc. aut.

AV.4-4221. Em 30/DEZEMBRO/2003. Pfoced‘e-se a presente, fautorizad.a
nos requerimentos de 07/03/2002, passado nesta cidade .de S3o Paulo, e
19/12/2003, para constar o cancelamento da hipoteca objeto do R.2-4221,
e da cédula’ Béria o—bjeto da AV.3-4221 , autorizado pela credora Caixa
inscrita no CNPJ/MF sob °10.360.30570001-

Prenotacgo n°177513 _ 19/1215003

Averbado por .
Evandro chardo . devAraljo imone Cristina-Rosada
Escrevent Escrevente _

{cont. na ficha 2)

[ 4
Econdmica Federal;

Impresso por: Janaina Gomes da Silva.

Paginas: 02 de 08

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BKOWR-8ESTP-UHEH4-EFNS3.



Impresso por: Janaina Gomes da Silva.

.LIVRO N.° 2-REGISTRO 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

.. GERAL de Sao Paulo - CNS 11.119-5
~—matricula - —ficha , ‘
4.221 , [_ 02 , Ni
CONTRIBUINTE | ’ OQW

AV.05-4.221 - 17 de outubro de 2024. Promove-se a presente averbacido
para constar que o imével desta matricula est4 cadastrado na Prefeitura de

S80 Paulo como contribuinte n° 013.018.0398-7, conforme certiddo de

dados cadastrais traida em 03/10/2024 via internet. Prenotacdo n°

395155, de 02/10/2024. Selo Digital: 111195331AB00}115605SW24F.

Averbado por

7

Vanessa Miranda Marcal - Escreventg

SEPARACAOQ .

AV.06-4.221 - 17 de outubro de 2024. Promove-se a presente averbacdo
Para constar a separagdo consensual de Ronald de Arruda Spilborghs e Maria
Graziela Parisi Spilborghs, que voltou a assinar o nome de solteira Maria
Graziela Parisi, por sentenca proferida em 27/09/1994, pela Meritissima Juiza
de Direito da 7° Vara da Familia e Sucessdes do Férum Jodo Mendes Junior,
}desta Comarca de Sao Paulo, Dra. Luciana Almeida Prado Bresciani, transitada
em julgado, conforme consta da certiddo expedida em 25/09/2024, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 28° Subdistrito Jardim

Paulista, deste Municipioc de Sdoc Paulo, extraida do assento constante da

matricula n° 11237 55 1872 2 00075 116 0017242-84. Prenotacdo n°
395155, de 02/10/2024. Selo Digital; 111195331LN0Q1115606LV24N.
Averbado por \ %w

Vanessa Miranda\/largal - Escrev‘Qte (R

PARTILHA DE BENS

R.07-4.221 - 17 de ‘outubro de 2024. Da carta de sentenca expedida em
30/12/19986, pela 7° Vara da Familia ¢ Sucessdes do Férum Jodo Mendes

{continua no verso)
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~—matricula ficha
4.221 l 02
\, - Verso

Junior, desta Comarca de Sdo Paulo, extraida dos autos n°® 1083/94, e

~

requerimento de 1°/10/2024, firmado nesta cidade de Sdo Paulo, prenotados
sob o n°® 395155, em 02/10/2024, de separagdo consensual de Ronald de
Arruda Spilborghs, e Maria Graziela Parisi, estudante, CPF 153.579.348-19,
residente e domiciliada nesta cidade de S@o Paulo, na Alameda Casa Branca
n°® 1204, apartamento 63, consta que o imével desta matricula, no valor fiscal
de R$49.77A6,00 juntamente com as vagas matriculadas sob os n® 4222 e
40651, foi PARTILHADO para RONALD DE ARRUDA SPILBORGHS, brasileiro,
administrador de empresas, RG 3.044.778, CPF 372.276.968-04, residente e
. domiciliado nesta cidade de S&o Paulo, na Rua da Consolagdo n® 3268,
apartamentoc 53, nal do imdével, no exercicio fiscal de 2024,
R$497.475,00. Selo Digital: 1111953318J001115607XM24H.
Registrado por

Vanessa Miranda\Marcal — Escreveite ¢

DIVORCIO

AV.08-4.221 - 17 de outubro de 2024. Promove-se a presente averbacéo,
para constar que a separacdo de Ronald de Arruda Spilborghs, foi convertida
em divércio por sentenca proferida em 22/02/2000, pelo Meritissimo Juiz de
Direito da 7° Vara da Familia e Sucessdes do Férum Jo&o Mendes Junior,
desta Comarca de S&o Paulo, Dr. Elcio Trujillo, transitada em julgado,
‘averbada & margem do termo constante da matricula, conforme
AV.6-4221. Prenotagdo n°® 395155, de 02/10/2024,

Selo Digital: 111195331 ROOOl‘yGOQTYﬂl-O.
Averbado por '

certiddo referida

Vanessa Miranfla Margal — Escrévents

(continua na ficha 03)
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LIVRON.°2-REGISTRO 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMQVEIS
. GERAL . de S&o Paulo - CNS 11.119-5
matncula ficha ' .
E 2 ( .CNM: 111195.2.0004221-09
’ _ Lbk/
' ALIENACAO FIDUCIARIA '

R.09-4.221. - 06 de dezembro de 2024. Por instrumento particular de
23/10/2024, firmado ‘nesta cidade de S&o Paulo, Ronald de Arruda
Spilborghs, ja qué]ificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE 0 imével desta
matricula 4 RED SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, com seds
nesta cidade de Sdo Paufo, na Avenida Cidade Jardim n® 400, 21° andar,
CNPJ 47.593.544/0001-78, em garantia de R$1.235.000,00, consistente
em p'arte da divida contraida por Boltinox Comercio, Importacdo e Exportacéo
Ltda., com sede nesta cidade de Sao Paulo, na Rua Dr. Ernesto Mariano n®
283, CNPJ 00.230.735/0001-01, na Cédula de Crédito Bancario n° 517,
emitida em 23/10/2024, no valor total de R$1.500.000,00, pagével em 54
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 25/11/2024 e a
titima em. 23/04/2029, com juros remuneratérios 3 taxa basicé selic,
acrescida ,e’{cha de jUros pré-fixada de 1,15% ao més. A garantia abrange
0s imd¥eis matriculados sob os n® 4221 —{R%71.235.000,00), 4222
(R$5 ’.OO0,00) e 40651 (R$55.000,00). Yalor do imével para-fins de venda
ém publico leildo, R$1.235 0. Prgnotacéo n® 3974893.-de 22/11/2024.

SelolDigital: 111195 EJO01131091 TW24B.
Registrado 'por ' /‘_“ Attty o A A

Israel Dias Ferreira Junidr < Escre

CESSAO DE CREDITO

AV.10-4.221 - 13 de dezemb_ro de 2024. Por instrumento particular de
Cessdo de Cédula de Crédito Bancério Sem Coobrigacdo e Outras Avengas,
datado de 23/10/2024, ﬁrmaao nesta cidade de Séo Paulo, Red Sociedade de
Crédito Ijireto S/A, ja qualificada, CEDEU E TRANSFERIU o crédito decorrente
» |da cédula de crédito bancério n° 517, objeto do R.09-4.221, 4 REDASSET

{continua no verso)
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~—matricula f|cha—j
» CNM: 111195.2.0004221-09
221 E Verso 1

GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede nesta cidade de Sdo Paulo, na
Avenida Cidade Jardim n® 400, 14° andar, CNPJ 13.037.768/0001-81, na
qualidade de administradora do RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS REAL LP DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, com
sede nesta cidade de S&o Paulo, na Avenida Paulista n° 1842, Torre Norte -
Térreo — Loja 8, CNPJ 17.250.006/0001-10, pelo preco de R$1.500.000,00,
no qual“se acham incluido o dos imdveis
4.2 e 40651.

matriculados sob os n° 4.221,

Demais clausulaa icd igacges constantes do

gira Jumisr — Escr

Zrael Dias Ferr

RESTRICOES

AV.11-4.221 - 13 de dezembro de 2024. Promove-se a presente averbacdo,
em cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n° 8.668/1993, para constar que
o imdvel desta matricula constitui patriménio do RED FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA e que n#o responde direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo da instituigdo administradora; ndo compée a lista de
bens e direitos da administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; ndo pode ser dado em garantia de débito de operacdo da
instituicdo administradora; e ndo & passivel” de execugdo por quaisquer
crgdores da administradora, porfiais gfivilegiados glle possam ser: e VI - ndo
ppde ser objeto de congtitiicdo ¢de énus reais/Prgfotacio n® 397916, de
02/12/2024. Selo Bigitdl: 1111953G1XR0O01.¥34222FM244. '
Averhado por L7000 /éz_./. st

5 srael Dias Ferreita Junior — Edergvente—"

(continua na ficha 04)
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LIVRO N.° 2-REGISTRO 13° QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo - CNS 11.119-5

matrrcula ficha |
4. 22 ( CNM: 111195.2.0004221-09 ;
] s

(

AVERBACAO EXOFFICIO

AV.12-4.221 - 29 de janeiro de 2025. Do exame do microfilme do
titulo que deu origem a AV.10-4.221, promove-se a presente averbacdo, com
fundamenta no art. 213, inciso 1, allnea “a”, da Lei Federal n° 8, 015/1973,
para constar que o crédito decorrente da cédula de crédito bancério n° 517,
objeto do R.09-4.221, foi cedido e transferido 3 REDFACTOR FACTORING E
FOMENTO COMERCIAL S/A, sociedade anénima fechada, com sede nesta
cidade de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim n°® 400, 14° andar, CNPJ
67.915.785/0001-01, na qualidade de agente de garantia, ficando
ressalvado que o produto da realizacdo da garantia indicada no item “VI” do
contrato, enquanto nao transferido ao cessionéario, constitui patriménio
separado da- agente de garantia, € ndo podera responder por suas obrigacdes

pelo pgflodo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do

7
Israel Dias Ferréica lurtdr £Escreve

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

AV.13-4.221 - 23 de abril de 2026. A requerimento de 13/3/2026, e a vista da
certiddo emitida em 2/2/2026, nos autos da execucdo extrajudicial objeto da
prenotag@o n° 407326, que demonstra ter decorrido o prazo legal sem que se
purgasse a mora formal em que o devedor fiduciante foi constituido, procede-se a
presente, com fundamento no art. 26, § 7° da Lei Federal n°® 9.514/1997, para

CONSOLIDAR a plena propriedade do imével desta matricula em nome de

| (continua no verso) N
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~matricula ficha
4.221 \ E 04
\ verso CNM: 111195.2.0004221-09

REDFACTOR FACTORING E FOMENTO COMERCIAL S/A, ja qualificada, pel
valor de R$1.235.000,00. Do titulo que deu origem aos atos de n®S 10 e 12 dest

matricula, consta determinacao para registro da plena propriedade em nome d¢
agente de garantia, em face do que disposto no artigo 853-A do Cdédigo Civil
Valor venal do imévél, no exercicio, fiscal de 2026, R$692.167,00. CEP do imdve]
01416-000. Selo Digitaly111195331T00000128625326V.
Averbado por .

da Silva - Escrevente

CERTIDAC

Prenotagdo n® 407.326 - INO1430034C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o conteldo da Matricula n® 4.221 até o dia Util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 13, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial. '

Sao Paulo, 8P, 23/04/2026 - 12:57

Assinada digitalmente, por:
Janaina Gomes da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissido desta certidio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n* 111195391T00000128625226L. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus.br
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