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IMOVEL: > “UM TERRENO de formato regular, situado no lado par da numeracdo

predial da rua “B”, idenftificade como lote n® “08”, da quadra sob letra “J”, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL BELLA VITTA”, situado neste municipio e
comarca de Candido Mota, Estado de S8o Paulo, com o drea de 200,00 metros
quadrados, distante 32,66 m + 14,14 m (curva a esquerda, com raio de 2,00 m)
da Rua “F", lado impar. Na frente confronta com a Rua "B", lado par, medindo
8,00 metros; no lado direito, de quem da via puUblica olha para o imovel,
confronta com o Lote n° 05, medindo 25,00 metros; do lado esquerdo cénfronta
com © Lote n° 07, medindo 25,00 me’rros e nos fundos confron’rci com o Lote 67,
medindo 8.00 metros”.

CADASTRO MUNICIPAL: > Setor 4°/ Quadra n° 560/ Lote n° 004

PROPRIETARIA: & BELA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n? 19.009.337/0001-98,
com sede na rua Nove de Julho ne 582 sala 56, centro, na cidade de Qurinhos,
Estado de S&o Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: > R.11, de 02/05/2014 {aquisicae da -érec loteada), © R_.]B, de
26/05/2015 (registro do loteamento), ambos efetuados na matricula n°® 11.669, desfe
Cficial de Registro de Imdveis da,eomqrca de Candido Mota/SP.-

OflCiOl

R.ON. Dagdo em SPaganmu:n. Em 04 de oulubro de 2015. For Escrifura Pgblica de Dacdo em Pagamento,

lavrada aos 25 de setembro de 2015, &s folhas 104/124 do livro n° 232, do Tabelidio de Notas da cidade e
comarca de Cambard, Estado do Parand, cujo traslado apresentado _qtrcives_ do sistema Central
Registradores de Iméveis, sob a forma de documento eletrénico, fol assinado digitalmente por Renato
Rosas Machado Petermann, CPF/MF. n® 043.494,469-66, na qualidade de Tabelido Substituto.- a
proprietéria BELA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBIIARIOS SPE LTDA, ja idenfificada na abertura da
matricuiq, fransmitiv, denire outros. o imédvel objeto desta matricula, o fitulo de dagdo em pagamento,
pela preco de R$-10.500,00 (dez mil & quinhentos reais), & SANGEX CONSTRUCOES LTDA., sociedade
empresdria limitada, inscrifa no CNPJ/MF. sob o n°® 42.892.052/0001-09, com sede no municipio de
Obrinhos, Estade de 3&o Paulo. na Rodovia Raposo Tavares, n® km 380+200m, n® 4500, Vila Califérnia.
sta do tftuto que na sua lavratura a fransmitente apresentou a Cerlidao NMegativa de Débitos Relativos
aoi Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido cddigo de controle E392.4CF3. C118.C023, expedida pela
SRFB aos 18/09/2015, vdlida até 16/03/2014. O traslado foi recebido via Intemet, tendo sido observado o

dispiosto na partefinal do subitemn 357.1, Capitulo XX, das NSCGJ/SP. Prenotagbo n® 91.824, de 25/0%9/2015
pardo Lopekide Souza _ Celso Roberto Andreotii
s crevente Autorizado - Oficiat Substituto
' . Emis. Total R$-604,66 - Guia n® 187/2015,
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R.2/M.17.265/ “venda e Compra”. Em 30 de abril de 2026. Por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imdvel Urbano com Pacto de Alienagao
Fiducidria em Garantia de Pagamento e Outras Avengas, ﬂrmado nesta cidade de -
Candido Mota/SP, aos 06 de abril de 2018, SANGEX CONSTRU(,‘OES LTDA, NIRE:
35213123028, ja identificada, VENDEU o imdvel objeto desta matrlcula ‘pelo
preco de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), para VALDEMIR NOGUEIRA,

" brasileiro, operador de maquinas, portador da cédula de identidade do RG no
18.347.310-3-SSPSP e inscrito no CPF/MF sob 0 n9 436.390.549-20, e sua mulher
- IVANIR DA SILVA NOGUEIRA, brasileira, aposentada, portadora da cédula de

“identidade do RG n° 17.021.322-5-SSPSP e inscrita no CPF/MF sob o no
065.966.328-73, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da

"~ Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade de Candido Mota/SP, na rua
Cezdrio Leite, n® 222-2, Vila QOperdria. A vendedora apresentou a Certiddo Positiva

com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido com cddigo de controle EAE3.D4A5,F826.9E1D, expedida pela SRFB aos

- 22/01/2026, valida até 21/07/2026. Valor venal (IPTU/2026): R$ 10.423,62.
Protocolo n© 113.541, de 23/04/2026. '

O Oficial substituto: (Celso Roberto Andreotti).
Emis. Total: R$ 1.534,65 - G ELO DIGITAL:1200303210A0000009445726) )

R.3/M.17.265/ “Alienacdo Fiduciaria”. Em 30 de abril de 2026. Pelo titulo do R.2
supra, VALDEMIR NOGUEIRA e sua mulher IVANIR DA SILVA NOGUEIRA, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE em garantia, o imével objeto
desta matricula, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n©
9.514/1997, 3 SANGEX CONSTRUCGOES LTDA, ja identificada anteriormente, para
garantia do pagamento do saldo do prego ajustado para a transmissdo do imadvel
deste assentamento, cujo saldo remanescente importa em R$ 46.500,00 (quarenta
e seis mil e quinhentos reais), a ser pago em 150 prestagdes mensais e sucessivas,
com valor inicial de R$ 582,21, vencendo-se a primeira delas em 15/05/2018 e as '
demais em igual dia dos meses subsequentes, cujas prestagdes estlio acrescidas de
juros de 12,00% a.a. ou 0,948% a.m., calculadas de acordo com o Sistema Price de
Amaortizacdo, e as mencionadas parcelas estdo sujeitas ao reajuste mensal em
conformidade com a variagio positiva do IPCA/IBGE (indice Nacional de Preco ao
Consumidor Amplo), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
cuja aplicagdio do indice referencial dar-se-d més a més, conforme legislagg§o
vigente, ou seja, de forma acumulada. Sendo que o valor do imovel para fins de
| venda em leildo publico (artigo 24, VI, da Lei n°® 9.514/1997) € de R$ 88.831,50.

PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIQ;AO DE INTIMAQAO 30 (trinta) dias. Demais
encargos, clausulas, condicbdes e obrigacdes constantes do titulo. Protocolo
n® 113.541, de 23/04/2026.
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" AV.4/M.17.265/ “Aditive”. Em 30 de abril de 2026. Por Aditivo ao Instrumento
Particular de ‘Contrato de Venda e Compra de Imével Urbano com Pacto de Alienacsdo
. Fiduciaria em Garantia de Pagamento e Qutras Avencas, firmado nesta cidade de -
~Céndido Mota/SP, aos 12 de julho de 2023, SANGEX CONSTRUCOES LTDA, na
qualidade de vendedora/credora fiducidria, e VALDEMIR NOGUEIRA e sua mulher
" IVANIR DA SILVA NOGUEIRA, na qualidade de compradores/devedores
 fiduciantes, aditaram o suprarreferido Instrumento, objeto dos registros n%s 2 e 3
- desta matricula, a fim de constar o seguinte: Os contratantes alteram o pactuado no
~instrumento sobredito, especificamente o item 2.2 do quadro de resumo e todos os
demais itens contratuais que tratam do mesmo tema, no referido instrumento, que,
atendendo & solicitagdo dos compradores/devedores fiduciantes, vem repactuar o
nimero de parcelas e data de vencimento das obrigagfes financeiras, que passa a ter
a seguinte redagioc: 2.2 - SALDO: O saldo devedor contratual, na data de
|- 12/07/2023, é de R$ 54.212,33 (cinquenta e guatro mii, duzentos e doze reais e |
‘| trinta e trés centavos), que sera refinanclado e pago, por opgdo dos .
compradores/devedores fiduciantes, através de 95 (noventa e cinco) prestagdes
| ~mensals e sucessivas, com valor inicial de R$ 868,21 (oitccentos e sessenta e oito
| reals e vinte e um centavos), vencendo-se a primeira delas no dia 15 de agosto de
- 2023 e as demais em igual dia dos meses subsequentes. As partes ratificam o titulo-
| ora aditado, em todos os seus termos, cldusulas e condigbes ndo expressamente
: alterados Protocolo n® 113.542, de 23/04/2026.

O ‘Oficlal substituto: /{Celso Roberto Andreotti).

Emls. Total: R$ 526,41 - Gulan®G807 7 DIGITAL: 1200303310A0000009446026U
-

_ AV.S!M.17-.265'I “Indisponibilidade”. Em 30 de abril de 2026. De acordo com o
| comunicado disponibilizado eletronicamente em 14.02.2024, pela Central Nacional de -
'Indlspombllldade de Bens (CNIB), protocolo da indisponibilidade n° 202402.1414.

- 03159287-1A-109 (Processo n° 10016723020188260120; Data e hora: 14/02/2024. |.
" as 14:45:40; Indlspomblhdade aprovada por: TISP — Tribunal de Justiga do Estado de
/ S#30 Paulo -> Candido Mota/SP — Central -> 2° Oficio Judicial: Andreia Giovana
?,Or!anda), procede-se a presente averbag¢do para constar que foi comunicada a
. decretagdo da indisponibilidade dos bens e direitos de IVANIR DA SILVA.

NOGUEIRA (CPF/MF n° 065.966.328-73). Protocolo n® 113.600, de 30/04/2026.

" O Oficial substituto: Q‘( _/(Celso Roberto Andreotti).
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- AV.6/M.17.265/ “Consolidacdo da Propriedade”. Em 30 de setembro de 2026. Nos
termos do requerimento firmado eletronicamente na cidade de Qurinhos/SP, aos 09
-de setarmbro de 2026, instruido com o comprovante do recolhimento do ITBI, procede-
"se a presente averbagdo para constar que a propriedade do imdvel objeto desta |
“'matricula fica CONSOLIDADA em nome da credora e proprietaria fiducidria SANGEX -
_CONSTRU(;_OES LTPA, ja identificado anteriormente, nos termos do § 79 do art. 26
-da Lei n© 9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigéo
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de disponibilidade decorrente d art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietdria somente podera [allenar o imodvel levando-o a publico leildo. ITBI
recolhido sobre o valor venal (JPTU/2026): R$ 10.423,62. Prenotagdo n® 114.073, de
14/07/2026.

-

O Escrevente Autorizado: /(Leonardo Lopes de Souza).
Ernls. Total: R$ 526,41. Guia no+§372026. { 1 SELO DIGITAL: 1200303310A0000009726626)

v

CERTIDAO - Pedido: 114073 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE. gue a presente certidio da
matricula n.® 172656 . foi extraida sob a forma de

decumento eletrdnico mediante processo de certificagio | EmMolumentos cee....l 45,88
digital dispenibilizade pela ICP-Brasil, nos termes da | Estado el 13,04
Medida Provisoria n.¢ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e | S€¢. Fazenda coee 892
Provimento Conjunto n°® 001/08 de 28 de abril de 2008 da | Registro Civil o et 24
EGG), devendo para sua validade, ser conservada em | 17b- Justica ceeeeel 3,15
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e | Ministério Piblico . 2,20
integridade. Retrata a situacio juridica do imével até o | /Mposto Municipal ... 2,29

TOTAL L 77,89

ultimo dia Util anterior a data de expedigao, devendo
ser _complementada com certidido da Circunscricio
atual, se for o caso.

GUIA N*: 18312026

PRAZO DE VALIDADE
Qara fine do disposto no inc sa IV do art. 1° do
{ASSINATURA DIGITAL) Jec. Federal n® 93 240/86. e letra “¢” do ilem
15 do Cap. XIV do 2rovimento CGJ 58/89, a

) presente cert ddo & VALIDA POR 30 DIAS, a
Celso Roberto Andreotti contar da data da sua emissén.
Substitute do Oficial

N° Pedido: 114073.
Candido Mota, 02 de outubro de 2026 as 09:12:18 horas

SELO DIGITAL
1200303C30A00000097265261

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: www.selodigital.tjsp.jus.br
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