Reglstro de Iméveis
Maria de Fatima da Sliva
Oficlal Interina
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0090867-75
CNS 122420

LVRON°2 REGISTRO  —— Reglstro de Iméveis

GERAL
OOMARCA DB SUZANC - RSTADO DB 840 PAULO

Ficha
BAYQo 2020
Suzano, 3160 de

AUTONOMA, corregpondente 3 una fracio

idgal_;n;_;g;;nng, constituida pelo APARTAMENTO n° 101, 1°
Pavimento, do BLOCC 05, do empreendimento denominado
“RESIDENCIAL SOLAR DAS ANDORINHAS", com acesso pela Rua Luis
Carlos Talarico, perimetro urbanc deste Municipio e Comarca
de Suzano-SP, asasim descritoc e caracterizado: Contendo a
drea privativa de 47,8300m2 {(coberta de 39,3000m2 + B,5300m2
descoberta), a Area comum de 52,0189m2 (coberta 6,9883m2 +
32,6806mZ descoberta + 10,3500m2, correspondente ac direito
a utilizaglo de 01 vaga para quarda e estacionamento na
garagem coletiva do Condominio), perfazendo a Area total de
99,8489m2, <correspondendo a fragdo ideal no solo de
0,004357304, cabendo-lhe o direito ao uso da vaga de garagem
- tipo padr8c n® 68, descoberta livre, Referido edificic
encontra-se am oconstrugdo em terreno descrito na Matricula

n’ 83.934 desta Serventia.

Matriculs
90.867

CONTRIBUINTE: 50.131.022, em malor Area.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20.

Apte: 181 BL: 68 -Mat¢. 83.934

REGISTRO ANTERIOR: R.09 (Incorporac8o ImoblliAria) datado de
08/05/2019, da Matricula n* B3.934, deste Reglstro
Imobiliario.

ISCREVENTE AUTORIZADA: W

YANESOA YANGNAR FALCHETTE PLDS
"Av.0l/em 31 de margo de 2020. (Remissdes)

Procedo a presente averbacgdo para constar que: A) Conforme
R.12, datado de 13/08/2019 na Matricula n® 83.934 (origem
desta), a proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,

" Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0090867-75

% O‘Q@

qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPQTECA a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede

no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, o
im6ével objeto desta matricula, juntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 25.523.071, 44,
conforme consignado no inatrumento particular de abertura de
crédito e mituo para construcio de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipotecdria e outras avencas,
datadc de 04/07/2019, com forga de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61, da Lei 4.380/64; e B) Conforme
Av.05, datada de 22/01/2019 na Matricula n° 83,934 (origem
desta), oo Iimébvel objeto desta, & beneficiado com uma
SERVIDAC DE PASSAGEM, objeto do R.04 da Matricula n® 83.9%35
(lmével serviente), desta Serventila.

ESCREVENRTE AUTORIEADA:

P.209,232 YANESSA YANGNAR FALCHETTE PLDS
Av.02/em 31 de margo de 2020. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 14/02/2020, com forca
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, procedo a presente
averbacao para constar o cancelamento da hipoteoca, no valor
de RS 25.523.071,44 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em raz3o da autorizacBo dada pela credora
CAIXA ECONOMICR FEDERAL - CEF, j& qualificada.

e

R.03/em 31 de margo de 2020. (Venda)

Felo mesmo instrumentc mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietAria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, j4
qualificada, VENDEU & JOSE ALVES FERNANDES, brasileiro,

" Continua na Ficha N* 02 *
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101 BL: 85 Mat. §3.934

Apéo

CNM: 123620.2.0090867-75

CNS 123524
LIVRON.*2 REGISTRO —— Registro de Iméveis —
: GERAL
Matrfouls COMARCA DR SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
31 MALGO 2020

Suzano, de de
maquinista, RG 22.387.770-SSP/SP, CPF 694.635.736-15, casado
sob o regime da comunhfo universal de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77 com MARIA DE FATIMA DIAS VIANA FERNANDES,
brasileira, costureira, RG 18.560.870-X~SSP/SP, CPF
134.685,416-13, residenteas e domiciliados na Rua José
Rodriges Junior, 358, Casa 01, Gardénia Azul, Suzano-SP, ©
imével cbjeto da presente pelo valor de R$ 13.333,35, (V.V.
R$ 3.717,34 proporcional), adotando-se a seguinte forma de
pagamento: (Valor de Aquisicdo da Unidade Habitacional: RS
162.200,00, sendo R$ 11.485,31 através de recursos préprios
e R$ 150.714,69 através de recursos da conta vinculada do
FGTS dos compradores). INTERVENIENTE: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Ja qualificada. Foi realizada consulta junto
a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das partes
envolvidag, em data de 27/03/2020, As 11:45 a nlo foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: i l!

B.20d, 032 VANESSA VANGNAR FALCHETTE  PLDS

Av.04/em 11 de maio de 2021. (Nimero Matricial)

Procedo a presente averbagio para constar que em razio da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR
DAS ANDORINHAS®, constante da Av.19 e respectiva instituicgio
@ aspecificagdo de condominio, objeto do R.20, ambos da
Matricula n® 83.934, o citado empreendimento recebeu o n'
200, da Rua Luls Carlos Talarico e a unidade auténoma objeato
desta, passa a constitulr a Matricula n° 90.867.

ESCREVENIR AUTORIEZADA:

b
"l‘ l.l'lpl-.l"llhl‘l.-

(ANGNAR

R.2l7.302 VAN

"continus no verso"
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CNM: 123620.2.00908B67-75

Av.05/em 17 de margo de 2023. (Contribuinte)

Pelo instrumento particular datado de 13/12/2022, com forga
de escritura publica, na forma prevista nos arts. 23 a 38 e
das demais disposigdes da Lei 9.514/97 e do art. 45, § unico
da Lei 11.795/08, seguidos das alteragdes da Lei 13.465/17,
complementado pelo Demonstrative de Langamentoc do IPTU/2023,
verifica-se que o imével objeto desta matricula, estd
cadastrado perante a Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°
50.131.022.0065.

ESCREVENTE AUTORIEZADO:

P.236,008 JULLYO-CESHER 5 : FAGS
Av.06/em 17 de margo de 2023 . Aitenupcial)

Pelc mesmo instrumento menciemddo na Av.05 desta matricula,
procedo a presente averbagdo para constar que a escritura de
pacto antepupcial do casal JOSE ALVES FERNANDES e sua mulher
MARIA DE FATIMA DIAS VIANA FERNANDES, lavrada aos
30/03/1990, Livro 749, fls. 52, no Tabelli8o de Notas do
Distrito de Itaquera, Comarca de S8c Paulo-SP, encontra-se
devidamente registrada scb n° 14.833, no Livroc 3 - Registro
Auxiliar, do 12° Oficial de Regiatro de Iméveis da Comarca

de S&c Paulo-SP.

ESCREVENTE AUTORIEADO:

2,236,008 JU
R.07/em 17 de margo de 2023

FAGS

W
Pelo mesmo instrumento menditnado na Av.05 desta matricula,
os proprietdrios JOSE ALVES FERNANDES, aposentado e sua
mulher MARIRA DE FATIMA DIAS VIANA FERNANDES, ja
qualificados, VENDERAM A PAULO CESAR VIANA FERNANDES,

brasileiro, técnico mecdnico, RG 48.722.753-0-SSP/spP, CPF
" Continua na Ficha N° 03 "
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CNM: 123620.2.0090867-75

CNS 123520
LIVRON.S2 REGISTRO —— Registro de Tmévels —
GERAL
Ficha OOMARCA DE BUZAND - BSTADO DE 8A0 PAULO
17 IATQO 2023
Suzsna, de de
3 e mulher MEIRE CRISTINE BARRA NOVA]

FERNANDES, brasileira, professocora, RG 42.917.686-T7-SSP/SP,
CPF 375.717.578-60, casados sob o regime da comunhlo parcial
de bens, aoc 01/11/2021, residentes e domiciliados na Rua
Luiz Carlos Talarico, 200, Apto. 101, Bloco 05, Jardim
Europa, Suzano-SP, © imével objeto da presente pelo valor de
R$ 150.000,00 (v.V. RS 68.662,33). Comparecendo ainda neste
ato como  anuentes: FERNANDA  VIANA FERNANDES AVILA,
brasileira, analista, RG 45.,487.584-8-53P/SP, CPF
432.470.568-23 e seu marido THIAGO ANDRADE AVILA,
brasileiro, técnico de informAtica, RG 42.726.304-9-SSP/SP,
CPF 419.656.848-31, casados sob o regime da comunhdo parcial
de bens, aos 18/10/2019, residentes e domiciliados na Rua
José Rodrigues Juanior, 358, Jardim Gardé&nia Azul, Suzano-SP.
Foi realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade
de Bens em nome das partes enveclvidas, em data de
03/03/2023, as 14:34 e nac fol encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIEZADO:

D.236.008 JOL
R.08/em 17 de margo de 2023.

S0 Fiduciaria)

Pelo mesmc instrumento menc do na Av.05 desta matricula,
os proprietarios PAULO CESAR VIANA FERNANDES e sua mulher
MEIRE CRISTINA BARRA NOVA FERNANDES, j4 qualificados,
ALTENARAM FIDUCIARIAMENTE a4 EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA, CNPJ 58.113.812/0001-23, con sede na Alameda
Europa, 150, Tamboré, Santana do Parnaiba-SP, o 1imével
objeto da presente, em garantia ac pagamento da divida de RS
115.733,99, a ser paga da segulnte forma: Contrato de adesao
ao grupo de consércic de bem imével n® 0002788155; Grupo n®
000797; Cota n® 00204; Contemplados através de lance; Data
da contemplaclo - 15/04/2019; Valor do crédito na data da
contemplacdo - RS 183.854,01; Valor do crédito a pagar - RS
133.054,00; Valor do crédito acrescido dos rendimentos

* Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0090867-75

financeiros na forma do § 1° art. 24 da Lei 11.795/08 - RS
203.676.04; Quantias deduzidas do crédito (lance embutido) -
R$ 45.963,50; Quantias deduzidas do crédito {pagamento

antecipado) - R$ 22.000,00; Quantias deduzidas do crédito
(taxa de cadastro) - R$ 1.838,54; Quantias deduzidas do
credito (taxa de avallaglo) - R$ B820,00; Saldo devedor - RS
115.733,99; Percentual que falta amortizar - 38,7470%;
Percentual pago amortizado - 61,2530%; Total de parcelas
pagas - 085; Total de parcelas a pagar - 065; Taxa de

administrac&o - 22,0000%; Taxa de adesdo - 1,0000%; Fundo de
reserva - 2,0000%; Valor da préxima parcela - RS 2.047,05;
Data do préximo vencimento - 12/01/2023. As demais cl&usulas

e condig¢des, constam do aludido instrumento. Avaliacldo do
imével: R$ 138.500,00.

ESCREVEMTE AUTORIZADO:

P.236,008 JU
Av.09/em 17 de marco de 202

Pelo mesmoc instrumento mencionado na Av.05 desta matricula,
procedo a presente averbagic para constar que a credora
fiducléria, declara gque © bem imével objeto desta
contratacdo, alienado fiduciariamente em seu favor, bem como
cs seus frutos e rendimentos, nd3o se comunicam com o seu
patriménio, ndo integram o setc ativo, ndo ragpondem direta
ou indiretamente por gqualquer obrigacioc sua, ndo comple o©
elenco de bens e direitos de sua titularidade, para efeito
de liquidagdo Jjudicial ou extrajudicial e nao podem ser
dados em garantia de débito da credora fiduciéria, tudo
conforme art. 5, § 5°, I, II, III e IV da Lei 11.795/08.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

EIRA FAGS
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CNM: 123620.2.0090867-75
CNS 19824
LIVRON*2 REGISTRO  — Registro de Iméveis

GERAL
COMAROA DE SUZANC - BETADO DR 8AO PAULO

Metricula Flaha
90.867 04 26 janeiro 2026
Suzano, ae de

Av.l0/em 26 de Jjaneiro de 2026. (Transformaclio Societaria)

Atendendo requerimento datado de 14/01/2026, complementado
pelo instrumentc particular de 81* alteraglo de contrato
social datado de 16/04/2025, devidamente registrado na
JUCESP - Junta Comercial do Estado de 8Sdo Paulo sob n°
347.986/25-0, aos 03/10/2025, procedo a presente averbagloc
para constar que a credora EMBRACON ADMINISTRADORA DE

CONSORCIQO LTDA, J& qualificada, fol fransformada em

gocledade por acles, nos termos dos arts. 1.113 a 1.115 do
. Cédigo Civil e do art., 220 da Lei 6.404/76, passando a mesma

a denominar-se EMBRACON ADMINISTRADORA DE COMSORCIO B/A,
NIRE 35300676891. SELO DIGITAL:12362033100av583593m1026n.

TENGNAR FAL

Av.11l/em 09 de abril de 2026. (Consoclidacio de Propriedade)

Atendendo requerimento datado de 07/01/2026, complementado
pela regular notificac8c felta aos devedores fiducilantes
PAULO CESAR VIANA FERNANDES e sua mulher MEIRE CRISTINA
BARRA NOVA FERNANDES, j& qualificados e da Certidio de
Dacurso do Prazo datada de 18/02/2026, sem purgacdc da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimacBo nesta
Serventia, procedo a averbaclo da  CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da

" credora fiducléria EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
LTDA, j4 qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de
15 dias, sem que os devedores tenham efetuado ¢ pagamento
das prestagdes e demais encargos em atras=so, -] em
conformidade com © prazo estabelecldo no art. 26-A, § 1° da
Leli 9.514/97. Recclhido o imposto de transmiss3oc devido aos
16/03/2026, dA-se A presente para efeitos fiscais o valor de
RS 173.000,00 (V.V. RS 78.927,41).

* Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0090867-75

SELO DIGITAL:12362033100av583019m11260.
BSCREVENTR AUTORIXADA :

P.266.441 YAN

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alenacgao.
Certifico que a presente reprodugéo da Matricula n® gogg7z  esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ji expressamente langado na

aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes ¢ 6nus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano. data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didler Silveira - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigltal jsp.jus.br

1236203C3090867C100006265

+5252* Para vratura de secriras esta certidibo ¢ whiida por 30 diss (NSCGISP, XIV, 15, "),

Ao
Ao
v Civii *2 .41
Ao Pma . v .
e R euedelecri-Sroutunll | [ (T TIEE
Ao FEDMP . . .: . 1
Total...... : RS *75%. 60 N 0 71 G

SE108 E COMTRIBMIL

Eiai-l- : g *43.88 Carfidhio expedida s 10:00:23 horas do da 13/04/2026
na
Rt
T

R.
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ASSINATURAS

Codigo de validagio: W2WN7-7THZNJ-BARTT-7TZXEZ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-"*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagio deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/W2WN7-7THZNJ-6AR7T-7ZXEZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0OS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em09/01/2026 sob 0 nimero 268441 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBAGAC 11 - MATRICULA N° 90867 - (CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE) 12362033100AV5083019M112€0
REGISTRO 12 - MATRICULA N° 90867 - (NOTIFICACAO) 1236203B1000R552687M1226P
REGISTRO 13 - MATRICULA N° 90867 - (NOTIFICACAO) 1236203B1000R5G2688M1326M

L S S B 4

* k k%

* ok ok *

* X Kk *

SUZANO, 09 de abril de 2028

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGTI ST RO IS ottt e et tee s ee e s it sttt mne et 179,02
AVERBAGAO IOES ) i ittt ittt et s et e : 345, 31
ABERTURA IS ) vttt et ittt vt tneeie e enee e seansaan : 0,00
CERT DA (OB S ) ittt e it ittt ettt s e e et 45,89
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. . vt e vt meeeneneeenat 570,21
EMOLUMENTOS DO ESTADD . s v vt v vt vvece e nmseaneat 162,07
SEFAZ Art. 19 L. 11.331....ceiiineeinnnnnnn. : 83,61
SEFAZ Art. 19 € UnNicCo. it ve et st iiietneeeneant 27,37
FMOLUMENTOS DO SINOREG. . vttt s innsvennnnesenst 30,00
EMCLUMENTOS DO TRIBUNAL. ... vciinnrvnnrennnt 39,14
EMOLUMENTOS DC FEDMP . u e v v vt tnnsin e ennnseenst 27,41
SUBT O AL vt vttt vttt e s aeeenseseseaeeennnnenet 939,81
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO. ..ot veveneneeennst 0,00
P o Tl - N 115,26
DE S P . PO AL . 4t vt et tmn s ea e s seenennreanst 0,00
FCLHAS ADICIONATL S . vt ittt ettt e r e nesananeat 0,00
MICRO  EILME . t vttt ie st nemn s stnsaneennnnnsal 0,00
€ : 1.055,07
DEPOSITO EFETURAD D v vttt en et eeeneneaeeens 1.069, 1€
SALDO A RESTITUTR. 4ttt ete e tttie st nmmessennn, 14,09

PRENOTAGAO N° : 266441
Interessado : EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO &/
Emolumentos do Estado e Contribuicfio de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12,191

DECLARO QUE RETIRE! O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS5 VALORES ACIMA COBRADOCS.

Data : / /

Nome 12302036 10208441 PRENCT 268
Assinatura

Folha 01
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: KKWK3-KJFGT-2HGJD-43TSR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ KKWK3-KJFGT-2HGJD-43TSR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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